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Planzeichen gemaRB Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 und textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

aligemeines Wohngebiet

Die gemaB § 4 (3) BauNVO ausnahmweise zuzulassenden Nutzun-
gen werden ausgeschlossen.

Sondergebiet - Psychiatrisches Krankenhaus

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GeschoBflachenzahi

Bei der Berechnung der GeschoBfiachenzahl sind die GeschoBfiachen
von Aufenthaltsrdumen in Nichtvoligeschossen gemaB § 20 (3)
BauNVO mit anzurechnen.

Bei der Ermittlung der GeschoBfliche bleiben gemaB § 21 a (4)
BauNVO Stellplatze und Garagen unbertcksichtigt

Grundflachenzahl

Bei der Ermittlung der GRZ sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gebaudeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. ‘

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ gemaB § 19 (4) BauNVO

ist nicht zulassig.

Der Grundsticksfliche im WA-Gebiet sind gemaB § 21 a (2)
BauNVO im Sinne des § 19 (3) BauNVO auBerhalb des Baugrund-
stickes festgesetzte Gemeinschaftsstellplatze im Sinne des § 9 (1)
Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze

zwingend
als Mindest- und Hochstmas

Abgrenzung unterschiedlicher Hohe

Bauweise, Baugrenze, Baulinie :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

GemaB § 22 (4) BauNVO konnen Gebaude unter Einhaltung des
seitlichen Grenzabstandes, abweichend von der offenen Bauweise,
auch mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden.

geschlossene Bauweise
Baugrenze

nichtdberbaubare Grundsticksfliche

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Stellplatze
gemaB § 12 Abs. 6 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflaichen zulassig. Davon ausgenommen sind die darge-
stellten Flachen fir Steliplatze im WA-Gebiet und straBenseitig an-
geordnete Stellplatze im SO-Gebiet sowie der fir Ver- und Entsor-
gung notwendigen Anlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO.

Freiflachen

3.1 Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Be-
pflanzung ist vom Bauherm in einem gesonderten
Freiflachenplan unter Beruicksichtigung der landschaftspfle-
gerischen und siedlungsdkologischen Festsetzungen darzu-
stellen und mit dem Bauantrag einzureichen (§ 9 Abs. 1 Nr.

- 20 BauGB).

3.2 Die nichtdberbaubaren Flachen ohne die gekennzeichneten
Steliplatzfiachen sind mindestens zu 80 % als vegetations-
fahige Grunfidchen anzulegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

3.3 Die bestehenden jungen Obstbaume sind vor der BaumaB-
nahme in dem Klinikbereich umzupflanzen. Entsprechend
der Freiflachenplanung sind auf dem Grundstick ‘sowohl
WA- als auch SO--Gebiet) mindestens genauso viele hoch-
stdmmige, einheimische Obstbaume wieder anzupflanzen
und zu unterhalten. Im SO-Gebiet ist alternativ die Verwen-
dung von groBkronigen Laubbdumen aus nachstehender
Artenliste moglich. Die Mindespflanzqualitdt Hochstamm,

3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 ist dabei zu berick-
sichtigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
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3.4 Aus Bodenschutzgrinden (vgl. Festsetzung 8.4) sind alle
zusatzlichen Wege- und Platzflachen innerhalb der Bau-
grundstiicke in einer wasserdurchlassigen Ausbauweise
herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Verkehrsflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) )

StraBenbegrenzungslinie

FuBweg

Die offentliche Verkehrsfliche - Blrgersteig ist mit Betonsteinpfla-

ster/GroBpflaster oder Betonplattenbeldgen zu befestigen. Zur Forde-

rung der Grundwassemeubildung ist bei der Beféestigung dieser Fla-
chen mit Pflastersteinen eine Fugenbreite von mind. 1 cm einzuhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

offentliche Parkflache

Die offentliche Parkflache ist in einer wasserdurchlassigen Ausbau-
weice herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsgrunflache

Die offentliche Verkehrsflache - Verkehrsgran ist vollstandig mit einer
standigen Vegetationsdecke zu versehen. Eine Flachenversiegelung
ist unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB).

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. i2 und 14 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

oberirdisch

unterirdisch

Grinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Granfliche - Garten

Die vorhandene Vegetation ist zu erhalten und zu pflegen. Flachen-
versiegelungen sind unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB).

private Grinflaiche - Parkanlage

Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und zu pflegen. Bendtigte
Wege sind in wasserdurchlassiger Ausbauweise herzustellen, Dariber
hinausgehende Flachenversiegelungen sind unzulassig (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 BauGB).

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickliung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- Gehdlzrenaturierung/AusgleichsmaBnahme gem. § 8 a BNatSchG.

Innerhalb dieser Flache ist die bestehende Fichtenanpflanzung in eine
standertgerechte Laubgehodizanpflanzung umzuwandeln. Dazu sind
ausschieBlich die in nachstehender Artenliste autgefihrten Geholze
unter Beachtung eines gegenseitigen Mindestpflanzabstand von 1 m
und einem differenziertem Artenspektrum anzupflanzen und zu un-
terhaiten. Dabei hat der Anteil der Baume mindestens 10 % zu betra-
gen.

AHBIE
Acer campestre - Feldahorn

(B)  Acer platanoides - Spitzahorn

(B)  Alnus glutinosa - Schwarzerle

(B) Betula verucosa - Birke

(B)  Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Waldhasel

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata

- Gemeiner Hartriegel
- Zweigriffiger WeiBdorn

Ciataegus monogyna - Eingriffiger Weildorn
(B) Fraxinus excelsior - Esche
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen

- Gemeiner Liguster
- Gemeine Heckenkirsche

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

(B) Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
(B) Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Saiweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
(B)  Sorbus aucubaria - Eberesche
(B)  Tilia cordata - Winterlinde

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball+
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8.1

8.2

8.3

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern :
- Rurchgrinung/Kompensationspflanzung gemaB § 8 a BNatSchG.

Zusatzlich zu den bestehenden Geholzen, die zu erhalten sind, ist die
verbleibende Flachen pro angefangener 100 m? mit einem groBkroni-
gen Laubbaum aus oben stehender Artenliste (mit (B) gekennzeich-

_ net) anzupflanzen und zu unterhalten.

Zuordnung gemaB § 8 a Abs. 1 BNaiSchG

Diese Pflanzung ist den Eingriffen in1 SO-Gebiet zugeordnet.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen und far
die Erhaltung von Baumen und Strauchem

Fur Nachpflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze aus oben stehen—
der Artenliste zu verwenden.

2u erhaltende Hecke

Die Nadelgehdlze in dieser Hecke sind durch Hainbuchen (Carpinus
betulus) zu ersetzen. Auch fir notwendige Nachpflanzungen sitd
ausschlieBlich Hainbuchen zu verwenden.

anzupflanzende Hecke

Es sind ausschiieBlich Hainbuchen (Carpinus betuius) zu verwenden.

2u erhaltender Einzelbaum

Bei unumganglichen Eingriffen in den Wurzelraum (1 % m Gber die
breiteste Stelle der Krone hinaus) sind die SchutzmaBnahmen der
RAS-LG 4 - Schutz von Biaumen und Strauchem im Bereich von
Baustellen - einzuhalten. Insbesondere sind in diesem Bereich Auf-
schattungen, Materialablagerungen und das Befahren mit schweren
Fahrzeugen unzuldssig. Ausschachtungen sind per Hand durchzufih-
ren.

anzupllanzender Einzeibaum

Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16

. Acer platanoides - Spitzahorn
(S) Acer platanoides
“Cleveland* - Spitzahorn "Cleveland"

(S) Alnus cordata - Italienische Erle
Fraxinus excelsior - Esche
(S) Fraxinus excelsior

"Westhof's Glorie" - Esche "Westhof's Glorie"

Platanus acerifolia - Platane

Quercus robur - Stieleiche
(S) Sorbus aucubaria - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Qe Curtibe dsar Siraren, weder teil- noch vollversiegelten Baumschei-
be hat mindestens 6 m? zu betragen. Die Baurnscheibe ist im Bereich
von Verkehrsflachen und Stellplatzen durch geeignete Mafnahmen,
wie Uberfahrsperren und Rammschutzeinrichtungen, vor Verdichtun—
gen des Wurzelraumes zu schitzen. Im Bereich von Stellplatzen sind
ausschliefllich die mit (S, gekennzeichneten Laubbaume zu verwen-
den.

Entlang der Friedrich-Ebert-StraBe sind ausschlieBlich Eschen (Fra-
xinus excelsior) in der Mindestquaiitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 20 - 25, anzupflanzen.

WA-Gebiet:  Die Pulldacher sind extensiv mit Grasern oder Sukku-
lenten zu begrinen.

SO-Gebiet: * Flachdacher.und Dacher mit Neigungswinke!l bis 20 °
sind extensiv mit Grasern oder Sukkulenten zu begrii-
nen. Flachdacher, die der Erholungsfunktion zur Ver-
figung stehen und begehbar sind, kénnen aiternativ
auch intensiv begrunt wercen (Dachgarten). f

| Eassadenbegrinung

Alle" GebaudeauBenwéande sind pro angefangene 5,0 m und alle
GaragenauBenwande sowie Mauern pro angefangene 2,0 m mit
mindestens einem Kleiter- und Rankgehdlz aus nachstehenden
Listen zu begrinen.

selbstklimmende Arten

Enonymus fortunei "Radicans” - Kletterspindelstrauch
Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie
Parthenocissus quinquefolia '
"Engelmannii* - Jungfernwein "Engelmannii*
Arten, die Kletterhilfe benétigen:

- Pfeiffenwinde
- Waldrebe in Sorten
- GeiBblatt in Sorten

Aristbibchia macrophylla
Clematis spec.
Lonicera spec.

Polygonum aubertii - Knéterich
Wisteria sinensis - Blauregen
Grundwasserschutz und -neubildung

Das verbleibende Niederschlagswasser von den begrinten Dach-
flachen ist zwischenzuspeichern und zur Wiederverwendung far gart-
nerische Zwecke vorzusehen. Der Uterlauf ist an den Regenwasser-
kanal anzuschlieBen.

Im SO-Gebiet ist das Niederschlagswasser von nichtbegriinten Dach-
flaichen als Brauchwasser im Gebaude zu verwenden.
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Bodenschutz

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und chemischen Auftaumitteln
ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig.

Die Versiegelung des Bodens ist auf das unumgangliche MaB zu
beschranken.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Ausbauweise herzustellen (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB). »

Far die zeichnerisch festgesetzten zu erhaltenen Einzelbaume in-
nerhalb bzw. in unmittelbarer Nahe der Stellplatzfidchen (ST) ist ein
Schutz des Wurzelraumes (1 "2 m (iber die breiteste Stelle der Krone
hinaus) gemaB der RAS-LG 4 vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftstellplatze sind zu pflastern.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

bei schmalen Flachen

Bbschungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme

Flurgrenze

Flursticksgrenze

Flurnummer

Flursticksnummer

vorh. Bebauung

Kanaltrasse

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 118 HBO

Gestaltung der baulichen Anlagen:

Dachneigungen: im WA-Gebiet von 10 ° bis 20 °
im SO-Gebiet von 0 © - 30 °

Dachform: zulassig im WA-Gebiet nur Pultdach, im SO-Gebiet
Satteldach, Pultdach und Flachdach

Dachgauben: nur zulassig im SO-Gebiet bis max. "2 der zugeho-
rigen Dachlange
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'BEBAUUNGSPLAN NR. 10/1, 1. ANDERUNG,
' DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
).FUR DAS GEBIET: PKH/Friedrich-Ebert-StraBe

| Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches i. d. F. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191), in Ver-
bindung mit der Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), der Planzei-

{ chenverordnung vom 18.12,1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01,1991), des Wohnungsbau-Erleichte- (

'5 rungsgesetzes vom 17.05.1990 (BGBI. | S. 926) und des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-

; landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie der Hess. Bauordnung i. d. F. vom 20.07.1990

' (GVBI. | S. 476/666), geandert durch die Gesetze vom 25.09.1992 (GVBI | S. 301) und vom

-t "‘""',
T

" 101.07.1992 (GVBL. | S. 126)

Flursticke mit dem Nachweis des

- Im AfftiFag .
A
Marburg, den 24.03.1994
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadtver

beschlossen am 22. 01. 1993

( Lips)

Vermessungsdirektor

K 39 rbirgermeister
. ANHORUNGSVERMERK 4

' Die Bargeranhdrung hat gemaB § 3 BauGB stattgefunj

Ausgelegt vom _22. 11. 1993 bis _23. 12.1993
gem. $ 2 Abs. 2 BauGB Mafinahmengesetz

| Bargerversammiung am

i

' OFFENLEGUNGSVERMERK

{

. Der Planentwurf hat in der Zeit vom _22. 11. 1993 . 1993 offentlich ausgelegen.

tsal Sr(g

Die Bekanntmachung der Planauslegung war gem vollendet.

' SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
ﬁ Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaB § 10 Ba
von der Stadtverordnetenversammiung am 29. 04. 1994 beschlossen worden.

"Genehmig 1
.| mit Vfg.vom 22-03.]934,
N Az.:34-61d 04/01
‘ Giessen, den 09' ]994.
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VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKA

offentlich bekanntr neben.
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Oberbirgermeister



