Bebauungsplan Nr. 6/9 fiir das Gebiet des "Ehemaligen US-Depots™ an

~der Neuen Kasseler Stralle in der Kernstadt
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RECHTLICHE GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 $.132)

zB.GFZ=1,8
- Planzeichenverordnung (PlanzVO)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) "
- Hessische Bauordnung (HBO) :
in der Fassung vom 20.12.1993
- Verordnung der Hessischen Landesregierung iiber die Aufnahme von auf T o
Landesrecht beruhenden Regeln in den Bebauungsplan 202,50 maNN

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES GEMASS

Im GE 1 darf die zuléssige Grundfidchenzahl von 0,5 fiir die Anlage
von Stellplatzen, Gemeinschaftsanlagen und Parkdecks mit ihren
Zufahrten in Abwelchung zu § 19 (4) Satz 2 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,95 tiberschritten werden.

Geschoffldchenzahl nach § 16 (2) Nr. 2 BauNVO

Maximal zuléssige Zahl der Voligeschosse nach § 16 (2) Nr. 3
BauNVO

Maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen nach § 16 (2) Nr. 4
BauNVO gemessen in miiNN. Falls tal- und bergseits
unterschiedliche H6hen ermittelt werden, darf die

gemitteite Hohe die maximal zuléssige Geb&udehdhe nicht
Gberschreiten. Ausnahmeregelungen gelten nur fiir untergeordnete
Bauteile wie Kamine, Schomsteine, Aufzugsschéchte u.a.

4. BAUWEISE GEMASS § 9 (1) NR. 2 BauGB UND § 22 (4) BauNVO

L
§9 (7) BauGB a Die zuldssige Bauweise ist als abweichende Bauweise festgesetzt.
Es gelten die Festlegungen der offenen Bauweise; jedoch werden
; Nutzung ssch?béon; fg C;E 1, GE 2 und GE 3: die L4ngen oder Breiten der Gebaude nicht begrenzt.
. ebietsa
2(3 2 Grundflidchenzahl 3 GeschoBfidchenzahl o offene Bauweise
415 4 Bauweise 5 Maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen
Nutzungsschablone fiir GE 4; 5. 0BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND STELLUNG DER BAULI-
12 1 Gebletsart 2 Maximal zulassige Zahl der Voligeschosse CHEN ANLAGEN GERADS § 9:(1) NI 2 BauGE UIND §23 BaulVO
3|4 3 Grundfidchenzahl 4 GeschoRfidchenzent Baugrenze nach § 23 (3) BauNVO
5 5 Bauwelse
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, r iberbaubare Grundstiicksfidche
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS §9(1)NR.1BauGB = Fleme. ~‘-1_ nicht Gberbaubare Grundstiicksfiiche
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
Zulasslg sind dle Nutzungen gemaR § 8 (2) Nr. 1 - 4 BauNVO sowle
GE die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen geméaB § 8 (3)Nr. 1-3 6. VERKEHRSFLACHEN GEMASS § 9 (1) NR. 11 UND (6) BauGB
BauNVO. StraBenverkehrsfléche:
Auf der Grundlage von § 1 (5) und (9) BauNVO sind Spielhallen und Fahrbahn
ahnliche Unternehmen geméR § 33 i Gewerbeordnung in der Gehweg
Fassung der Bekanntmachung vom 02.03.1999 und Bordelle nicht — Stralenbegrenzungslinie
zulassig.
Die innere Aufteilung der Verkehrsfléchen ist nachrichtlich dargestelit
Einzelhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise zuléssig. Zuldssig sind und bleibt der Ausbauplanung vorbehalten.
Laden bzw. Einzelhandelsbetriebe sofern sie "nicht zentrenrelevante
Sortimente" wie z.B.
- Baustoffe, Bauelemente 7. EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
- Mdbel VERKEHRSFLACHEN GEMASS § 9 (1) NR. 4, 11 UND (8) BauGB
- Teppiche, Bodenbelédge
- Gartenartikel, Gartenbedarf N——— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
- Kfz, Motorrader und Zubehér —— Bereich ohne Einfahrt
- Kinderwagen
%’:ﬂ;‘@g ‘g;‘fn ':f"g‘:b"l"]m’r““;’:g" Auswirkungen 1.S. des § 11 (3) 8. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE ABFALL-
' ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN
Im GE 2 ist in Zuordnung zur Tankstelle ein Shop mit einer Fléche von
maximal 400 qm Verkaufsfiéiche sowie ein Getrankemarkt mit GEMASS § 9 (1) NR. 12, 14 UND (6) BauGB
imal 400 gm Verkaufsfléche zulassig.
s G0 ¥erve . QE Zweckbestimmung: Trafostation der Stadtwerke Marburg
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 (1) NR. 1 BauGB 9. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
GEMASS § 9 (1) Nr. 13 UND (6) BauGB
2B.GRZ=0,8 Grundfiichenzahl GRZ nach § 16 (2) Nr. 1 BauNVO

—0—0—0—

unterirdisch
Die Art der Leitung ist im Plan ndher bezeichnet
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Anpflanzungen im Bereich von 3,00 m beiderseits der Rohrachse des
Abwassersammlers des Abwasserverbandes Marburg sind nicht
zuléssig. Weiterhin sind Abgrabungen und Geléndevertiefungen im
Bereich des Abwassersammlers nicht zuléssig.

GRUNFLACHEN GEMASS § 9 (1) NR. 15 UND (6) BauGB
Zweckbestimmung: éffentliche Griinfliche
Verkehrsgrin

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE
NUTZUNG GEMASS § 9 (1) NR. 10 BauGB

Die im Plan eingetragenen Sichtfeldberelche sind von Jeglicher
Bebauung, sichtbehindemdem Bewuchs sowie sonstigen Abla-
gerungen in H6hen von jeweils 0,75 m (iber Fahrbahnniveau der

L 3089 freizuhalten.

FLACHEN FOR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
GEMASS § 9 (1) NR. 4 BauGB SOWIE §§ 12 UND 14 BauNVO

Im GE 1 ist vorbehaltlich der nachbarlichen Zustimmung eine
Grenzbebauung durch Stellplatze, Gemeinschaftsanlagen und
Parkdecks zuléssig.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZ-
MAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
ERFORDERLICH SIND GEMASS § 9 (1) NR. 26 UND (6) BauGB

Die fiir die Herstellung des StraBenkdrpers erforderlichen

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind auf den

privaten Bauflichen anzulegen. Geldndeunterschiede sind

innerhalb der Grundstiicke zu verziehen.

SONSTIGE PLANZEICHEN
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

Umgrenzung von Flachen filr Stellpldtze, Gemelnschaftsanlagen und
Parkdecks mit ihren Zufahrten

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Zweckverbandes
Mittelhessischer Wasserwerke (ZMW) zu belastende Flachen

Umgrenzung der Fléichen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden

Stoffen belastet sind; Blindgéngerverdachtsfidchen
(§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME
vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung

alle MaBe in Meter

Héhenpunkt; vorhandenes Gelénde in m Giber NN

Grenze des Trinkwasserschutzgebietes

Darstellungen auferhalb des Geltungsbereiches sind nur nachrichtlich.

Il GRUNPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SOWIE BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN UND FOR DIE ERHALTUNG VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

GEMASS § 9 (1) NR. 25a BauGB

1.1 Mindestbepflanzung der Grundstiicksfreiflichen

Far das GE 1 gilt:

Mindestens 5% des Grundstiickes sind als Griinflichen anzulegen, d.h. mit standortgerechten Bé&umen
und Strduchem zu bepflanzen, und dauerhaft zu unterhalten (Erléuterung: aufgrund der GRZ von 0,5
kénnen maximal 50% des Grundstiickes mit baulichen Anlagen iiberdeckt werden. Auf weiteren 45% der
Grundfiiche kdnnen Stellplitze, Gemeinschaftsstellplatze bzw. Parkdecks mit inren Zufahrten errichtet
werden. Die restlichen 5% sind griinzuhalten).

Fir das GE 2 und das GE 3 gilt:

Mindestens 20% der Jewelligen Grundstiicke sind als Griinflachen anzulegen, d.h. mit standortgerechten
Baumen und Stréduchern zu bepflanzen, und dauerhaft zu unterhalten (Erlduterung: aufgrund der GRZ
von 0,6 kdnnen maximal 60% der Grundstlicke mit baulichen Anlagen lberdeckt werden. Weitere
maximal 20% der Grundstiicke kénnen gemaR § 19 (4) BauNVO mit den dort angegebenen Nutzungen
iberbaut werden. Die restlichen 20% sind als Griinfidche anzulegen).
Vorschlag Pfianzliste Grundstiicksbepflanzung:

Béaume

Acer campestre Feld-Ahom

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Juglans nigra Walnuf3

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Uime

sowle einheimische Obstbaumsorten

Strducher / Hecken

Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe

Corylus avellana
Comus sanguinea
Crataegus laevigata

Gemeine Hasel
Roter Hartriegel
Zwelgriffeliger WeiRdom

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdom
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdom

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Rosa dumetorum Rose

Rosa tomentosa Flizrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere
Rubus idasus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburum opulus Gewohnlicher Schneeball
1.2 Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassaden sind mindestens zu 20% der Flache dauerhaft zu begriinen. Die
Fassadenbegriinung wird nicht auf die geforderte Mindestgriinhaltung der Grundstiicke gema® Punkt 1.1
angerechnet.

Vorschlag Artenliste Fassadenbegriinung:

Actinidia arguta - Strahlengriffel (volisonnig - halbschattig)
Aristolochia dur. Pfeifenwinde (volisonnig - schattig)
Campsis radicans Trompetenblume  (vollsonnig)

Clematis vitalba
Hedera helix
Humulus lupulus
Lonicera caprifolium

Gemeine Waldrebe (vollsonnig - schattig)
Gemeiner Efeu (halbschattig - schattig)
Gewdhnlicher Hopfen(vollsonnig - halbschattig)
Jeldngerjelieber  (vollsonnig - halbschattig)

Lonicera periclymenum Wald-GelRblatt (volisonnlg - halbschattig)
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein (vollsonnig - halbschattig)
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii’  Wilder Wein (vollsonnig - halbschattig)
Polygonum sub. Knéterich (volisonnig - halbschattig)
Rosa-Hybriden Kletterrosen (vollsonnig)

Vitis-Hybr. Echter Wein (volisonnig)

Wisteria sinensis Glycine, Blauregen (vollsonnig - halbschattig)
1.3 Dachbegriinung

Falls gem&R Punkt 1. "Dachform und Dachneigung" der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen begriinte
Décher zur Ausfiihrung kommen, wird diese Begriinung nicht auf die geforderte Mindestgriinhaltung der
Grundstiicke gemaR Punkt 1.1 angerechnet. ‘

Vorschlag Artenliste Dachbegriinung:

Festuca Glauca Blauschwingel (blau)
Festuca Ovina Schafschwingel (griin)
Koeleria Glauca Schillergras (griin-silber)
Sedum Album Weile Fetthenne (wei3)
Sedum Album 'Laconicum’ WelRle Fetthenne (welB)
Sedum Hybr. Immergriinchen (gelb)
Sedum Floriferum Weihenstephaner Gold (gold)
Sedum Sexangulare Milder Mauerpfeffer (gelb)
Sempervivum Arachnoideum Spinnweb-Dachwurz (rosa)

1.4 Mindestbepflanzung der Stellplitze

Pro angefangene vier Stellplétze (d.h. von 1 - 4: 1 Baum, von 5 - 8: 2 Bdume usw.) Ist, direkt diesen
zugeordnet, mindestens ein standortgerechter Laubbaum in der Mindestpflanzqualitét als Hochstamm mit
durchgehendem Leittrieb, dreimal verpflanzt und einem Stammumfang von 16 - 18 cm entsprechend
nachfolgender Artenliste zur Uberstellung der Stellpldtze anzupflanzen. Die GroRe der offenen, weder tell-
noch voliversiegelten Baumscheibe hat mindestens 6 gm zu betragen. Die Baumscheibe Ist durch
geeignete MaRnahmen, wie Uberfahrsperren und Rammschutzeinrichtungen, vor Verdichtungen des
Wurzelraumes zu schiitzen.

Die Bepflanzung der Stellplatze wird nicht auf die Mindestgriinhaltung der Grundstiicke gem&R Punkt 1.1
angerechnet. -

Artenliste Parkplatzbegriinung:

GroRe Laubbdume fiir gréRere Parkplétze

Acer platanoides Spitz-Ahom

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Platanus acerifolia Ahombléttrige Platane
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia intermedia ‘Pallida’
Kleine Laubbdume fiir kleinere Stellplatzanlagen

Kaiser-Linde "Pallida"

Acer platanoides 'Cleveland' Spitz-Ahorn "Cleveland’

Alnus cordata Herzbléttrige Erle

Corylus columa Baum-Hasel

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' Gewdhnliche Esche 'Westhof's Glorie'
Pyrus calleryana 'Regilil' Stadtbirne

Robinia pseudoacacia '"Monophylia' Scheinakazie 'Monophylla'

Sorbus intermedia Oxelbeere

Tilia cordata '‘Greenspire’ Winter-Linde 'Greenspire’
Weitere Vorgaben zur Konstruktion und Gestaltung von Garagen und Stellpl&tzen sowie von
Abstellplatzen fiir Fahrréder sind der Stellplatzsatzung der Stadt Marburg zu entnehmen.

1.5 Begriinung der Grundstiicke entlang der L 3089

Entlang der Kasseler Strale (L 3089) sind in sinem Abstand von ca. 15,00 m Bdume der Pflanzliste unter
Punkt 1.4 "Mindestbepflanzung der Stellplitze” anzupfianzen. Die Baumanpflanzungen kdnnen ebenso
im Zuge der Anlage eines Parkplatzes erfolgen. Die PflanzmaRnahmen werden auf die
Mindestgrilnhaltung der Grundstiicke gemal Punkt 1.1 angerechnet, sofern sie nicht Teil der
Mindestgriinhaltung der Steliplétze sind.

1.6 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die |
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

308

2. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 (1) NR. 20, 25 UND (6) BauGB
¥ I

Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen

| H Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
TTT Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
AusglelchsmaRnahme

Auf dem Grundstiick in der Gemarkung Marburg, Flur 2, F1.-St. 468/5, das eine
GrdRe von ca. 7.283 gm aufwelst, ist die Renaturierung der Lahnaue auf einer
Lénge von ca. 110 m vorzusehen. Hierbel sind abgestufte Geldndevertiefungen
auf elner Breite von 10 - 30 m auszubilden. Es sind durch Geléndeabtrag
Hartholz- und Welchholzauberelche, dle ein- bls zwelmal pro Jahr von der Lahn
Uberflutet werden, sowie standig eingestaute Flachwasserbereiche herzustellen. Der
verbleibende Rest der Fldche bis zum asphaltierten Radweg ist extensiv zu
bewirtschaften und mindestens einmal pro Jahr zu méhen. Die Mahd hat jahrlich
ab dem 15.08. zu erfolgen. Sollte sich aus dem Griinland eine Feuchtwiese
entwickeln, Ist der Mahdtermin noch weiter nach hinten zu verlegen. Nach
Beendigung der Bauarbeiten Ist weder Oberboden anzudecken, noch sind
Bepflanzungen vorzunehmen. Die Fléche ist der Sukzession zu {iberlassen. Die
Fléche ist nicht zu planieren, sondem erhélt eine unregelméaRige Oberflache.

Die vorhandenen Geholze entlang der Lahn sind zu schiltzen und zu erhalten.
Die AusgleichsmafRnahme ist zeitgleich mit der Umsetzung des Bauvorhabens im
Berelch des ehemaligen US-Depots durchzufiihren.

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
§ 9 (4) BauGB UND § 87 HBO

1. DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Dle maximal zuléssige Dachneigung betrégt 35 Grad. Flachdécher und flach
genelgte Dacher bis 20 Grad, die eine Fléche von {iber 200 gm aufwsisen, sind zu
60% zu begriinen.

2. EINFRIEDUNGEN
- Dle Grundstiicke kdnnen entlang der Verkehrsfisichen eingefriedet werden.
Einfriedungen bis zu einer maximalen Hbhe von 2,00 m und transparente
Metallzdune bis zu einer maximalen Hohe von 2,50 m sind zuldssig. Zaune sind mit geeigneten
Rankpflanzen (z.B. Wald-Geif3blatt, Waldrebe, Efeu; Topfballen, 80 - 100 cm) in einem Abstand
von 1,00 m zu bepflanzen. Die vorhandenen Zaunanlagen genief3en Bestandsschutz. Wenn
Hecken oder eine sonstige Bepflanzung an die Verkehrsfidchen angrenzen, sind diese zu
schnelden und gértnerisch dauerhaft zu unterhalten.

3. BEFESTIGUNG VON PRIVATEN FREIFLACHEN

Die Befestigung von Grundstiicksfreifidchen Ist nur zul#ssig, wenn dies wegen Art und Nutzung dieser
Flichen erforderlich Ist. Hlerfur sind wasserdurchldssige Baustoffe zu verwenden, wenn dle besondere
Zweckbestimmung der Fléchen nicht eine andere Befestigungsart notwendig macht.

Pkw-Stellplétze, Garagenzufahrten u.d. Fléchen sind, sowsit eine Befestigung erforderiich ist,
ausschlieRlich mit wasserdurchidssigen Materialien herzustellen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster,
Pflaster mit breiten Fugen, wassergebundene Decke).

|4, ABFALLBEHALTERSTANDORTE UND LAGERPLATZE

Wenn dle Stellplétze fiir MUll- und Wertstoffbehélter bzw. Lagerplatze von der StraRRe her eingesehen
werden kénnen, sind sie mit geeigneten immergriinen Pflanzen (z.B. Liguster, Mahonie, Efeu,

' Buchsbaum, Kirschlorbeer) bzw. Kletterpflanzen ausreichend einzugriinen.

Ausgleichsflache M. 1: 1.000
Gemarkung Marburg, Flur 2, Flurstiick 468/5

5. WERBEANLAGEN UND PREISTAFELN :

Es ist nur Werbung innerhalb der Baugrenzen zuldssig, und zwar am Geb&ude, auf den Freiflachen an
der jeweiligen Grundstiickseinfahrt und am Haupteingang mit indirekter Beleuchtung. Werbung auf den
Déchern ist unzulésslg. Laufendes und blinkendes Licht oder Wechselbeleuchtung sind unzuléssig.

Fir das zu erhaltende E-formige Bestandsgeb#ude im GE 1 gilt: fir die Ladenbetreiber des
Erdgeschosses ist nur Werbung auf den Vordédchem im Westen und Osten des Geb&udes zuldssig. Die
Hohe der Werbung darf 0,50 m nicht (iberschreiten. Im Norden und Siiden des Gebéudes ist jewsils 1
Logo und auf der West- und Ostseite sind jeweils 2 Logos In einer maximalen GréRe von 2,50 qm
zuléssig. Innerhalb der Baugrenzen sind zusétzlich zwel Werbetrédger mit Sammelhinwelsen bis zu einer
maximalen Hohe von 15.00 m {ber natiidich anstehendem Gelénde zulassig.

Auf dem Grundstiick der Tankstelle westlich der Kasseler StraRe (L 3089) sind im nicht Giberbaubaren
Bereich Preistafeln, die der Information der Kunden dienen, zuléssig.

6. STRASSENBELEUCHTUNG
Fir die StraBenbeleuchtung sind ausschlieflich Natriumdampfhochdruckieuchten zu verwenden.

IV NACHRICHTLICHE HINWEISE GEMASS § 9 (6) BauGB

1. FREIFLACHENPLANUNG

Dem Bauantrag ist eine Freiflichenplanung gemaf § 1 (1) Nr. 2 der Hessischen Bauvorlagenverordnung
(BauVorivO) beizufiigen, die einen nachpriifbaren rechnerischen Nachwaeis (iber die Einhaltung der die
Freifidchen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes enthélt.

2. DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite oder Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20
DSchG (Denkmalschutzgesetz) unverziiglich dem Amt filr Denkmalpflege zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheldung zu schiitzen. Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der
Bauarbeiten zu rechnen.

3. SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten.
Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dal mit einer Gefédhrdung der Versorgungsleitungen
nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzéunungen und Mausm sind so zu griinden, daB sie die
Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht geféhrdet sind.

4. BODENVERUNREINIGUNG / KAMPFMITTELRAUMUNG

Nach Auswertung von Krlegsluftblldern liegen laut Angaben des RP Darmstadt

Teilbereiche des Plangebietes in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmittein aus
solchen Fléchen muR grundsétzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberprifung der
kampfmittelbelasteten Bereiche ist daher vor Beginn der geplanten

erdeingreifenden Bauarbeiten erforderiich. Zur Feststellung mdglicher Blindgéngerverdachtspunkte und
der Belastungsgrenzen wurde eine Luftbilddetailauswertung in Auftrag gegeben. Dabei wurden mehrere
Verdachtspunkte ermittelt, die auf méglicherweise noch vorhandene Bombenblindgénger

hinweisen. Die Punkte wurden koordinatenmagig erfa3t und sind im Plangebiet gekennzeichnet.

5. ERDAUSHUB

Beziiglich der Verwertung und Entsorgung von unbelastetem Erdaushub wird auf die 1. VWV
Erdaushub/Bauschutt vom 11.10.1990 sowie den Erganzungserial vom 21.12.1992 verwiesen. Danach
ist unbelasteter Erdaushub zu verwerten, so daf bereits im Vorfeld der Planungen Méglichkeiten in
Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall von unbelastetem Material minimiert wird bzw. eine sinnvolle
Verwertung gewéhrieistet ist (z.B. im Garten- und Landschaftsbau bei der Gartengestaltung). Besteht
keine Mdglichkeit der Verwertung, ist der Erdaushub zwischenzulagem.

Erdaushub ist nur dann unbelastet, wenn seine Herkunft bekannt ist und Verunreinigungen weder
augenscheinlich noch geruchlich wahmehmbar sind und wenn im Zweifelsfall bel begriindetem Verdacht
nach einer Untersuchung die Orientierungswerte des vorgenannten Erlasses nicht Gberschritten werden.

Bei Uberschreitungen der Orientierungswerte ist das Vorgehen mit dem RP GieRen, Abt. Staatliches
Umweltamt Marburg, abzustimmen.

6. SCHUTZGEBIETE ‘

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in elnem Trinkwasserschutzgebiet der
Stadt Marburg. Die Grenze zur Schutzzone lil A verlauft nérdlich des Geltungsbereiches. Die
Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebletes befindet sich ca. 400 m in Richtung Nord-Nordwest.

!

7. ABWASSER

GeméR § 51 (3) des Hessischen Wassergesetzes (HWG) soll das Abwasser, insbesondere
Nlederschlagswasser, von demjenigen, bel dem es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariber hinaus in
geeigneten Fallen versickert und mit einem Uberlauf an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen werden.

8. ALTLASTEN
Mit Datum vom 16.07.1998 wurde seitens der "Umwelt und Baugrund Consult GBR", Alte Ziegelel 7,
51491 Overath, eine Untergrunduntersuchung im Bereich des ehemaligen US-Depots durchgefihrt.

Insgesamt konnten auf der untersuchten Flache nur geringe Bodenbelastungen mit den Schadstoffen
Mineraldlkohlenwasserstoffe (KW), adsorbierbare organisch-gebundene Halogene (AOX), leichtfilichtige
aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX), leichtfilichtige halogenlerte Kohlenwasserstoffe (LHKW),
polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), polychlorierte Biphenyle (PCB) und Schwermetalle
(SM) nachgewiesen werden. Einzeine Uberschreitungen von Priifwerten bzw.
Sanlerungsschwellenwerten (Quecksilber, Benzo-a-pyren) beschrénken sich auf die fast {iberall
festgestelite antropogene Auffilllung und sind hier an einzelne oder feinverteiite Schlacke- bzw.
Asphaltreste gebunden.

Verunreinigungen in umwelthygienisch relevanter Gr6Renordnung (akut) wurden lediglich Im Bereich des
Tanklagers (KW-Belastung) nachgewiesen. Im {ibrigen kann die Untersuchungsfiache als gering belastet
eingestuft werden.

Weitere Informationen sind der 0.g. Untergrunduntersuchung zu entnehmen.

9. FERNWASSERLEITUNG

Im Bereich des 6,00 m breiten Schutzstreifens der Fernwasserleitung des Zweckverbandes Mittel-
hessische Wasserwerke (jeweils 3,00 m beiderseits der Rohrachse) diirfen fiir die Dauer des Bestehens
der Leitung keine Bebauung, Lagerung, Errichtung von massiven Einfriedungen, kein Aufstellen von
Masten oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der
Leitung gefihrden. Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern innerhalb des Schutzstreifens ist nicht
zuldssig. der Zugang fiir Unterhaltungs- und Reparaturarbeiten zum Grundstiick muR jederzeit méglich
sein. Im Reparaturfall muB dle Lkw-Zufahrt zur Leitungstrasse gewéhrieistet sein. Im 6,00 m breiten
Schutzstreifen der Verbundleitung - jewelils 3,00 m beiderseits der Rohrachse - diirfen keine anderen
Ver- oder Entsorgungsleitungen in Parallelfiihrung verlegt werden.

10. QUARTIERE FOF FLEDERMAUSE UND MAUERSEGLER
Es wird empfohlen, bel der Errichtung neuer Gebdude Quartiere fir Fledermause und Mauersegler in
Abstimmung mit dem AK Wildblologle an der Universitét GleRRen zu schaffen.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung
beschlossen am 28.05.1999 '
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ANHORUNGSVERMERK o B
Dle Blirgeranhérung hat gemaR § 3 BauGB stattgefunden. ",
Die Auslegung fand statt vom 22.06.1999 bis 16.07.1999

OFFENLEGUNGSVERMERK
Der Planentwurf hat in der Zeit vom 06.12.1999 bis 07.01.2000 &ffentlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemé® Hauptsa \W&i ?1.1999 vollendet.
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SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK

Der Bebauungsplan Ist als Satzung gemaR § 10 BauGB:o}‘d
am 31.03.2000 beschlossen worden.

\
VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMAC R

Der Beschiu® des Bebauungsplanes wurde am _27. 07. 2000 _ffentlich bekanntgegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft:
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