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I. PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

11 G biet
GE (§ 8 BauNVO)
Gl 1.2  Industriegebiet
(§ 9 BauNVO)

In den mit Gl und GE bezeichneten Fléachen ist die Einrichtung von
Verkaufsflachen nur fur die Selbstvermarktung der in diesem Gebiet
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die
Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebs-
gebadude Gberbauten Flache einnimmt.

(Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen gem. § 1 (4) BauNVO)

1.3

1.4 In den mit Gl und GE bezeichneten Flachen sind Vergnligungsstétten
sowie folgende Anlagen nicht zuldssig: Umschlaganlagen fur Hausmull,
Anlagen zur oOrtlichen Bodenbehandlung, Recyclinghtfe, Schrottplatze,
Autowrackplatze und Sortieranlagen fir Haus-, Gewerbe- und Sperr-
mull; Anlagen zur Entsorgung oder Lagerung von Abféllen. (§ 9 (1) Nr. 1
BauGBi.V.m. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 21  Grundflachenzahl

22 Baumassenzahl

3. Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)

Oberkante des Gebéaudes tber der Gelandeoberfliche
Oberkante des Geb&udes Uber der Normalhéhennull

In den mit GI1 bezeichneten Flachen ist eine Gebdudehéhe von max.
35 m zulassig. Bezugspunkt zur Bestimmung ist die Oberkante (OK) des
Gebaudes in senkrechter Projektion zum Schnittpunkt des Baukdrpers
mit dem natlrlichen Gelédnde gemessen am Gebaudeschwerpunkt im
Grundriss (durch Schnittzeichnung im Bauantrag nachzuweisen).

OK < 10m 3.1
OK325mNHN 3.2
33

In den mit GI2 und GE1 bezeichneten Flachen ist eine Gebaudehohe
von max. 10 m, im Teilbereich GE2 max. 6 m und im Teilbereich GE3
max. 12 m zuldssig. Bezugspunkt zur Bestimmung ist die Oberkante
(OK) des Geb&dudes in senkrechter Projektion zum Schnittpunkt des
Baukérpers mit dem natlrlichen Gelande, gemessen am Gebé&ude-
schwerpunkt im Grundriss (durch Schnittzeichnung im Bauantrag nach-

zuweisen).

In der mit GI3 bezeichneten Flache betragt die maximal zuldssige

Gebédudehodhe
325 m NHN. Oberer Bezugspunkt ist dabei die Oberkante (OK) des

Gebéudes.

Uberschreitungen der festgesetzten Bebauungshdhen durch unter-
geordnete Gebaudeteile (Dachaufbauten, Schornsteine, Oberlichter,
Liftungsanlagen, Aufzugsschéchte, Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energien etc.) sind zulassig.

34

35

3.6

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

s 4.1

Baugrenze

4.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Bau-
grenzen zulassig. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 und 23 BauNV9
a 43 abweichende Bauweise
44 In der abweichenden Bauweise darf die Lange der Gebdude mehr als

50 m betragen. Die Grenzabstande zu den benachbarten Grundstiicken
sind einzuhalten. (§ 9 (1) Nr. 2i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

5. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

acamaa 5.1  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5.2  Einfahrtbereich

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

0= O—0—0- 6.1

unterirdisch (Bestand, mit Schutzstreifen)

6.2  unterirdisch (Planung, mit Schutzstreifen)

7. Grinflachen
(§ 9Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

B

8. Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
(§ 9Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )

@ 8.1

8.2

Private Griinflache

Regenriickhaltebecken

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzten Flache sind der
dort vorhandene verdohite Bachabschnitt zu 6ffnen und landschaftsge-
recht gestaltete Hochwasserriickhalteanlagen zu errichten. Diese sind in
Erdbauweise herzustellen und intensiv mit standortgerechten B&dumen
und Strauchern einzugriinen. (Hinweis: Diese Festsetzung schlieRt ggf.
notwendige wasserrechtliche Bewilligungen oder Erlaubnisse nicht mit
ein.) (§ 9(1) Nr. 16 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 BauG)

9. Flédchen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs. 6 BauGB)

B -

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bestehende standortgerechte Badume sind zu erhalten. Abgéangige sind
durch Neupflanzung standortgerechter Badume zu ersetzen.

Flachen fur die Landwirtschaft

9.2  Flachen fur Wald

10.1

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strduchern sind mit standort-
gerechten Arten vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die, in der
nachfolgenden beispielhaften Pflanzliste aufgefiihrten Arten. (Hinweis
zur Beachtung: Grenzabstande nach §§ 38ff. NachbG, DIN 18920)

10.2

Innerhalb der mit GE bezeichneten Flachen sind die nicht (iberbaubaren
Grundsticksflachen zu mind. 20 % als Grinflache anzulegen und durch
Anpflanzung von Laubbdumen zu gliedern.

10.3

Innerhalb der mit GI2 bezeichneten Flachen sind die nicht Gberbaubaren

10.4
Grundstiicksflachen zu mind. 20 % als Griinflache anzulegen.

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 22 festgesetzten Flachen sind neu zu

10.5
errichtetende Stellplatze max. wasserdurchldssig zu befestigen.

Stellplatzfidchen sind mit je einem groBkronigen Laubbaum pro vier
Stellplatzen zu bepflanzen.

10.6

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und

Abs. 6 BauGB)
- in Verbindung mit jeweiliger MaBnahmennummer (siehe unten)

10.7

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6

BauGB)
- in Verbindung mit jeweiliger MaBnahmennummer (siehe unten)

109 MaBnahmen:
10.9.1 Entwicklung von Extensivgriinland
(1] Die mit der Ifd. Nr. 1 gekennzeichnete Fléache ist als extensiv gepflegtes
Grinland zu entwickeln.

10.8

10.9.2 Entwicklung von Feldheckenstrukturen
(2] Innerhalb der mit der Ifd. Nr. 2 gekennzeichneten Fldche sind Feld-

heckenstrukturen aus standortheimischen Laubgehdlzen zu entwickeln,
die abschnittsweise unterbrochen sind.

10.9.3 Parkplatzriickbau und Waldentwicklung
(3] Der Mitarbeiterparkplatz innerhalb der mit der Ifd. Nr. 3 gekennzeich-
neten Flache ist zuriickzubauen und anschlieRend wieder zu Wald zu

entwickeln.

10.9.4 Erhalt des Waldrandes
(4] Der Waldrand innerhalb der mit der Ifd. Nr. 4 gekennzeichneten Flache

ist in vielféltig gestufter Form dauerhaft zu erhalten und zu pfiegen.

10.9.5 Gehdlzumbau
(5] Die innerhalb der mit der Ifd. Nr. 5 gekennzeichneten Flache bestehende

koniferenreiche StraRenrandbegriinung ist in eine Struktur aus standort-
heimischen Laubgehdlzen umzubauen.

10.9.6 Entwicklung einer Randeingriinung
(6] Innerhalb der mit der Ifd. Nr.6 gekennzeichneten Flache ist eine

durchgéngige Feldhecke aus standortheimischen Laubgehdlzen zu
entwickeln. Bestehende standortheimische Laubgehdlze sind dabei vor-
rangig zu erhalten.

[zl 10.9.7 Verbesserung der lokalklimatischen Situation

Zur Verbesserung der Durchliftungssituation des Talzugs ist der Inner-
halb der mit der Ifd. Nr. 7 gekennzeichneten Flache vorhandene Wald im
Rahmen der forstwirtschaftlichen Walderhaltung aufzulichten und stérker

zu verjungen.

10.9.8 Waldumbau
(9] Der im westlichen Abschnitt vorhandene Fichtenriegel ist in einen Wald-

rand mit Saum und Mantelgehdlzen umzubauen.

10.9.9 Waldumbau
Umbau der Nadelwaldbestande in Laub-Mischwald

Grundsétzlich sind alle aufgefiihrten MaBnahmen durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft
zu erhalten.

11. Foérderung der Sonnenenergienutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

11.1  Bei der Errichtung von Gebauden im Gewerbegebiet (GE) sind bauliche
und sonstige technische MaRBnahmen zur aktiven Nutzung der solaren
Strahlungsenergie, auf mindestens 30% der Dachflachen, vorzusehen.
Ausnahmsweise kénnen auch andere MaRBnahmen zugelassen werden,
sofern dadurch nachweislich eine dquivalente CO2-Einsparung erreicht

wird.

12. Aufschiebende Bedingung
(gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

12.1 Die im Bebauungsplan gem. § 9 (1) Nr. 22 BauGB festgesetzten
Stellplatzfidchen sowie die Errichtung eines Parkdecks fir mehr als 300
zusétzliche Mitarbeiterstellplatze innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9
BauGB festgesetzten Fléache, sind erst dann zuldssig, wenn sicherge-
stellt ist, dass mit Realisierung der Stellplatzfidchen, die 0.g. Ausgleichs-
maBRnahmen nach Ziffer [3] unmittelbar durchgefiihrt werden.

Il. SONSTIGE PLANZEICHEN

:' - -S: - -: y & Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

L= : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

{" ;‘; - 1 1.2  Umgrenzung von Fléchen fir Stellplatze als offenes Parkdeck

{ _____ : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

r=—= 2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
e (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 4 BauNVO)

lll. NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

W 1. Bauverbotszone
<
!‘ NN N Y

(gem. § 9 Abs. 1 FStrG)

\/

Bdschung

3. im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen registrierte
Altflachen (- ndhere Beschreibung in der Begriindung, Kap. Altlasten)

IV. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO

1. Anlagen der AuRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen. Sie
dirfen nicht an B&umen oder oberhalb der Trauflinie angebracht werden, dirfen
gestalterisch bedeutsame Bauglieder nicht (iberdecken. Als Werbeanlagen sind unzuléssig:
Blinklichter, bewegliche Scheinwerfer, Laserlichtanlagen und bewegliche Leuchtwerbe-

anlagen.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. Bodendenkmdler
Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaéler bzw. archédologische Funde sind gem. § 20

HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalschutz zu melden.

2. Altlasten und Bodenkontamination
Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten,

Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Geféahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 4 Hessisches
Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) das zustdndige Dezernat des
Regierungsprasidiums, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des

Landkreises zu benachrichtigen.

Im Bereich des Ludwigsgrunds befindet sich die Altablagerung Nummer 534.014.
150-000.025 (gem. hessischer Altfiachendatei). Mitte bis Ende der 1960er Jahre wurde hier
ein Millplatz betrieben (Hausmiill, Bauschutt, Bodenaushub, Garten- und Parkabfélle und
Abfélle aus der ehemaligen Behringwerke AG), anschlieBend wurde die Flache als Parkplatz
bzw. Griinland umgenutzt. Im Frihjahr 2010 fand im Bereich der Altlast eine orientierende
Untersuchung statt. Die vollstdndige Untersuchung ist jedoch aufgrund der gréReren
Ausdehnung der Altablagerung und den angetroffenen Abféllen aus dem pharmazeutischen

Bereich bisher noch nicht abgeschlossen.

AushubmaBnahmen im Bereich der Altablagerung sind gutachterlich zu begleiten, damit
organoleptisch auffélliges Deponiegut separiert werden kann. Grundsétzlich unterliegt der
Aushub aus der Altablagerung den abfallrechtlichen Bestimmungen und ist hiernach
abfallrechtlich einzustufen. Zusténdig ist hierfur das Regierungsprasidium GieRen, Dezernat
42.1. Oberflachennaher Wiedereinbau von Material aus dem Ablagerungskdrper innerhalb

der oberen 50 cm ist zu vermeiden.

3. Erdmassenausgleich
Bei den BaumaRRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im Eingriffsgebiet

Verwendung finden.

4. Artenschutz
Vor Vollzug der Parkplatzrekultivierung und Wiederbewaldung im Hinkelbachtal (Ziffer der

Ausgleichsfestsetzungen) ist der in den dortigen Randbereichen auftretende Kndlichenstein-
brech innerhalb des Wuchsortes umzusetzen (neuer Waldrand).

VI. BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE FUR BAUME UND STRAUCHER

1. Wald/ Waldrand:
Der Waldumbau bzw. Waldranderhalt soll nach den ,Grundsédtzen und Leitlinien zur
naturnahen Wirtschaftsweise im hessischen Staatswald“ (Hessische Waldbaufibel,
Hessen-Forst 2008) erfolgen.
Hierbei sind besonders die Vorgaben ,Waldbau und Naturschutz* zu beachten, bei der Aus-
wahl der Arten sind der Trophiegrad (Nahrstoffangebot) des Standortes zu beriicksichtigen.
2. Sonstige Bdume:
Bei der Baumartenwahl fir sonstige GehdlzumbaumaRnahmen wird auf die Baumartenliste
der Stadt Marburg (Stellplatzsatzung der Stadt Marburg) verwiesen.
3. Heckenpflanzungen:
Acer campestre - Feld-Ahorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weidorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger Weidorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - .Gewohnlicher Schneeball
(Rosen-Wildformen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)
Clematis vitalba - Waldreb:
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Parthenocissus quinquefolia - Wein
Lonicera caprinifolia - Geischlinge

Humulus lupulus - Hopfen
Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen

RECHTSGRUNDLAGEN (in der wihrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzVO)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
- Garagenverordnung (GaVO)

- Stellplatzsatzung der Stadt Marburg

Raumliche Lage (Ausschnitt TK25 - unmaBstablich)

w
[ | v . A
on . p/ \ ? “ L A
X : Q (3 (. 3 =X \ — RS AN, A A .17 b
-~ - A . L ‘L{u N
i A\ o/ by A AL < ‘l./.l..l, X .\‘ A
\ . %
B N . /o I ‘he N - A 3 4
. A « % | e L » A
\ " \ / A . \ . (L = ()
> .
3 - WA ™ 30,3 ~ £ ) o ol .
)Y+ WAL ) &\ y o« v 0L TN A il ;
a S " ¥ b R L et * /‘!’ M \a ~
$ AN Y, /Y 7 S '
-
ey J A AT
-, - ..-‘.4 (4 " ) _--.,, : 7]
e/ - = ' « 1
« i & V0
A ! o8 8 1 A A VA
‘ Y A a
¢ " e A . A
" Brudarehd on
.
-.)vu % '
> -
A & (e . y /A
. Y P
S o
LY J‘,.A "
. A
2 S
g A NARY
~3 A '
\
sy -
AL .\-‘?2\ " Kl J
L LA\ e
. . ;‘f‘%o\‘n“ -y
g 4 -
Mot 4 -\ el
‘h - c-\ -
)
| \
’ - NTa A
-
: A A
~ L) =
3l |
JE -~
i '. x
-’
5 3
A N Sy
A L)
O
X
4 e
- A
- D) ! '-';. A
da € - = I«
Py - _(’;
. .
Datum: Name:

Nr: | Anderungsinhalt:

Stand: August 2017

bearb.: M. Hausmann gez.: Schweinfest gepr.: M. Hausmann, Dipl.-Ing

GroR & Hausmann
Umweltplanung und Stadtebau

MaRstab 1 : 1.500

Bahnhofsweg 22

35096 Weimar (Lahn)

FON 06426/92076 * FAX 06426/92077
http://www.grosshausmann.de
info@grosshausmann.de

BEBAUUNGSPLAN Nr. 24/8

DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET:

HINKELBACHTAL / LUDWIGSGRUND
IM STADTTEIL MARBACH

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Aufstellung des Bebauungsplanes geman § 2 BauGB wurde durch die

Stadtverordnetenversammliung am 26.11.2010 beschlgesen/

ANHORUNGSVERMERK
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die
Beteiligung der Behdrden gemai § 4 Abs. 1 BauGB haben in der Zeit vom 07.09.2011

bis einschlieRlich 07.10.2011 stattgefunden.

OFFENLEGUNGSVERMERK
Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 26.05.2015 bis

einschlieBlich 26.06.2015, die Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 2 BauGB hat in
der Zeit vom 26.05.2015 bis einschlieBlich 26.06.2015 stattgefunden.
Die 6&ffentliche Bekanntmachung der Planauslegung er@lgteans

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaR § 10 BauGB von der

Stadtverordnetenversammiung am 25.08.2017 beschl Rm 2.
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AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
del

Marburg,

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/IN
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 23.06.2018-=




