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Bebauungsplan Nr. 19/6 der Universitatsstadt Marburg fur
das Gebiet "Die Hofweiden" im Stadtteil Gisselberg

Planzeichen gemaf Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 und textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die gemaR § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO zulassigen Nutzungen sowie (3) Nr.
1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zulé@ssigen Nutzungen werden
ausgeschlossen.

Mi 1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Mi1, Mi2, Mi 4: )
Die gemaB § 6 (2) Nr. 7 und 8 BauNVO zulassigen Nutzungen sowie die

gem. (3) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen.
Einzelhandelsbetriebe (§ 6 (2) Nr. 3 BauNVO) sind nur mit einer jeweiligen

Verkaufsflache von max. 300 gm zul3ssig.

Mi3: :

Die gemaB § 6 (2) Nr. 1, 7 und 8 BauNVO zulassigen Nutzungen sowie die
gem. (3) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Einzelhandelsbetriebe (§ 6 (2) Nr. 3 BauNVO) sind nur mit einer jeweiligen

Verkaufsflache von max. 300 gm zulassig.

GE 1.3 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) mit Nutzungseinschrankungen gem. § 9 (1)
Nr. 23 BauGB und § 1 (4) BauNVO

Die gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO zulassigen Nutzungen sowie die gemas (3)
Nr. 3 ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen werden ausgeschlossen.
Ausgeschlossen sind Einzelhandelsbetriebe. Ausnahmsweise zulassig sind
Verkaufsflachen innerhalb von produzierenden, reparierenden oder instal-
lierenden Betrieben, die zur Vermarktung eigener bzw. weiterverarbeiteter
Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsflache darf nur einen unterge-
ordneten Teil der durch das Betriebsgebaude Uiberbauten Flache einneh-

men.

Zulassig sind Nutzungen nach § 8 (2) Nr. 1, 2 und 4 BauNVO sowie aus-
nahmsweise Nutzungen nach § 8 (3) Nr. 1 und 2, soweit sie die umliegen-
den Wohn- und Mischgebiete durch luftbelastende oder geruchsbeléastigen-
de Emissionen im Sinne des BImSchG nicht wesentlich stéren.

4
In den Gewerbegebieten sind nur solche gewerblichen Nutzungen und An-
lagen zulassig, deren flachenbezogener Schalleistungspegel 60 dB (A) am
Tag und 45 dB (A) bei Nacht nicht {iberschreitet. Ein entsprechender Nach-
weis zur Einhaltung der Larmimmissionsgrenzwerte ist mit dem Bauantrag

* zu erbringen.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

~

z.B.0,3 Grundflachenzahl
z. B. (0,6) GeschoBflachenzahl! als HochstmaB
z.B. |l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
z. B. Fh maximal zulassige Firsthohe
186,00 m i NN
3. Bauweise, Baugrenze, Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
) offene Bauweise
a abweichende Bauweise

GemaB § 22 (4) BauNVO kénnen Gebaude unter Einhaltung des seitlichen
Grenzabstandes, abweichend von der offenen Bauweise, in Nord-Siid-Rich-
tung auch mit einer Lange von mehr als 50’m errichtet werden.
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9. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflache gem. § 1a (3) BauGB): Wiese mit Vermassungsbereichen
Innerhalb dieser Flache ist ein offenes und bepflanztes Muldensystem in der Art
anzulegen, daB die gesamten Dach- und Oberflachenwasser der Baugebiete
hier oberflachennah versickern bzw. (iber die vorhandenen und die geplanten
Wasserlaufe entwassern kénnen. Die Flache ist unter Verwendung der Arten

aus Pflanzenliste 3 des GOP zu bepflanzen.

Ausgleichsflache gem. § 1a (3) BauGB:

Neuanlage eines Entwasserungsgrabens mit Bepflanzung unter Ver-
wendung der Arten aus Pflanzenliste 3 des GOP. Die MaBnahme
umfaBt auch die Weiterfilhrung des Grabens im Bereich des Bahn-
geléandes unter der Briicke hindurch bis zum AnschluB3 an den vor-

handenen Graben.

Ausgleichsflache gem. § 1a (3) BauGB:
Naturnahe Umgestaltung des vorhandenen Eniwésserungsgrabens

bis zur Einmiindung in die Lahn mit Bepflanzung unter Verwendung
der Arten aus Pilanzenliste 3 des GOP, bzw. Erhaltung der vorhan-
denen standortgerechten Bepflanzung

Zuordnungen nach § 9 (1a) BauGB
¢

Die Ausgleichsflachen A 1 und A 2 sowie die hierauf durchzufihren-
den MaBnahmen werden den Eingriffen in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1-4, den Mischgebieten Ml 1-4 und den Gewerbegebie-
ten GE 1-3 einschlieBlich samtlicher &ffentlicher ErschlieBungsfléa—

chen zugeordnet.

Die Flachen A 3 sowie die hierauf durchzufUhrenden MaBnahmen
sind als Ausgleich fur eine weitere bauliche Entwicklung auBerhalb

des B.-Plans Nr.19/6 vorgesehen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-

chern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Geholzgruppen und Heckenstrukturen unter Verwendung der in

Pflanzenliste 2 des GOP autgefiihrten Arten.
vorhandener Einzelbaum, zu erhalten

anzupflanzender Einzelbaum
gem. Pflanzenliste 1 des GOP

Steliplatzbaume

Pro angefangener vier Stellplatze ist direkt diesen zugeordnet mindestens 1
Laubbaum gem. Pflanzenliste 1 des GOP anzupflanzen.

Die GroBe der offenen, weder teil- noch vollversiegelten Baumscheibe hat mind.
6 gm zu betragen. Die Baumscheibe ist durch geeignete Manahmen, wie Uber-
fahrsperren und Rammschutzeinrichtungen, vor Verdichtungen des

Wurzelraumes zu schiitzen.

-~ t
Grundwasserschutz und -neubildung ’
Das Oberflachenwasser von den nichtbegriinten Dachflachen ist in eine Zisterne
auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten mit anschlieBender Nutzung fur
gartnerische Zwecke oder als Brauchwasser im Gebaude, falls dies méglich ist.

25° - 40°

15° - 40°

3.1

3.2

Baugrenze

nichtiiberbaubare Grundstucksflache
Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. §

14 Abs. 1 BauNVO und Garagen und Stellplatze gem. § 12 Abs. 6 BauNVO
ausschlieBlich an der der ErschlieBungsstraBBe zugewandten Grundstiicks-

seite zulassig.

Freiflachen

Die nichttiberbaubaren Flachen sind in den Allgemeinen Wohngebieten zu min-
destens 80 %, in den Mischgebieten zu mindestens 60 % als Griinflache mit ei-
ner standigen Vegetationsdecke anzulegen. Je angefangener 200 gm Griinflache
ist mindestens ein groB3kroniger, standortgerechter Laubbaum oder alternativ da-
zu ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bau-
herrn in einem gesonderten Freiflachenplan unter Berlicksichtigung der land-

schattspflegerischen und siedlungsdkologischen Festsetzungen darzustellen und
mit dem Bauantrag einzureichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

'Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 87 HBO)

Dachneigung in den Allgemeinen Wohngebieten als Mindest- und Héchstman

Dachneigung in den Mischgebieten Mi1 und Mi2:
bei 2 Vollgeschossen: 15° - 25° als Mindest- und HochstmaB
bei 1 VollgeschoB: 25° - 40° als Mindest- und HoéchstmaB

Dachgestaltung in den Allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten MI

Bei Verwendung von Griindachem (extensive oder intensive Dachbegriinung)

kann auf die Brauchwassernutzung verzichtet werden.
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschiagswasser einschlieBlich des
nicht als Brauchwasser nutzbaren Dachflachenwassers ist in die zugeordnete

Versickerungsanlage im offentlichen Raum abzuleiten.

Bodenschutz

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und chemischen Auftaumitteln ist im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig.
Die Versiegelung des Bodens ist auf das unumgangliche MaB zu beschréanken.

Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchiassiger Ausbauweise herz-
ustellen.

10. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen’

Die Unterkellerung von Gebauden ist nicht zulassig.

Zur Gewahrleistung der Sicherung von Gebauden, die unterhalb des hochsten
anzunehmenden Grundwasserspiegels gegriindet sind, gegen Grundwasser und
Auftrieb ist mit dem Bauantrag der Nachweis der hydraulischen Grundbruchsi-

cherheit zu erbringen.

Bei der Vertiillung von Baugruben sind angeschnittene Lehmhorizonte wieder-
herzustellen.
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1und Ml 2
Zur Dacheindeckung sind rote Ziegel bzw. Dachpfannen zu verwenden. Andere

Eindeckungsmaterialien und Farben sind nur ausnahmsweise zulassig. Die Mon- -
tage von Anlagen zur Solarwarmegewinnung oder Solarstromerzeugung auf D&-

chern ist zulassig.
Dachgauben und Zwerchhauser sind bis zu 30 % der dazugehdrigen
Gebaudelange zulassig.

Stellung der/baulichen Anlagen: Hauptfirstrichtung

Fassadenbegrinung ,
Fensterlose GebaudeauBenwande sind je angfangener 5,0 m mit mindestens ei-

ner Rank- bzw. Kletterpflanze unter Verwendung der in der Pilanzeniiste 4 des
GOP (Granordnungsplan) aufgefiihrten Arten zu begriinen.

Verkehrsflachen _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
sffentliche StraBenverkehrsflache
Sichtdreiecke

Einfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsgrinflachen

offentlicher FuBweg

Bahnanlage

6. Fléachen fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitat (Trafostation)

7. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: :
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB), Regelung des

Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB).
Die Flache ist unter Verwendung der Arten aus Pflanzenliste 3 des Griinord-

nungsplanes (GOP) zu bepflanzen; im Bereich des Dammwegs sowie entlang
der GieBener StraBe ist ein wasserdurchiassig befestigter FuBweg mdglich.
Die genaue Abgrenzung und Ausformung der Entwéasserungsgraben, Regen-
rickhalte- und Versickerungsmulden ist Gegenstand der Entwasserungsplanung

und des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens.

Private Grinflache
Zweckbestimmung: private Hausgarten

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

Hochwasserschutzdamm

Zur Regelung des Wasserabflusses siehe Festsetzungen unter Nr. 7, 9 und 10

als Aufschiittungsgebiet vorgesehen. -

Das Baugelande ist bis auf das Niveau der ErschlieBungsanlagen aufzuhdhen.
Gelandeauffullungen diirfen nur mit einwandfreiem, unbelasteten Material erfol-
gen. Um die Versickerungsfahigkeit zu gewahrleisten, soll der k-Wert des Auffil-
lungsmaterials mindestens k=1 o’ betragen. Vorhandener Mutterboden ist vor
der Auffiillung abzutragen und als Deckschicht wiederzuverwenden.

~

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen und Gemein-

S —
[

K ; schaftsanlagen

R Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Marburg: Versickerungsrigole
Mulden-Rigolen-System zur StraBen-bzw. Baugebietsentwasserung

Durchla3 unter der GieBener StraBe zur Gebietsentwasserung

——o—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

11. Nachrichtliche Ubernahmen

— — Flurgrenze
Flurstlicksgrenze

F I . 1 Flurnummer

68 Flurstiicksnummer

56

vorh. Bebauung

Urmngrenzung der Fldche im Flurbereinigungsverfahren Marburg B3a

12. Erganzende Hinweise und Empfehlungen

+
Gegen die Nutzung von Dachflachen zur Solarenergiegewinnung sowie die An-
lage von Griindachern bestehen planungsrechtlich keine Bedenken.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,

¢ Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingeréate, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt flr
Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden;
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalien und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen.

.

'RECHTSGRUNDLAGEN (in der wihrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung)

~des | uegenschaftskataste@fﬁﬁe_ﬁeinstimmgn gemaB §1 (3) PlanzVO vom 18.12.1990.

BEBAUUNGSPLAN NR. 19/6
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET: "Die Hofweiden" im Stadtteil Gisselberg

~ Bundesnatutschutzgesetz (BNatSchG)

- Baugesetzbuch {BauGB)
- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzVO)
- Hessische Bauordnung (HBO)

BESCHEINIGUNG DES KA'[A~STERAMTES

Es wird bescheinigt, daB die/Gfr%;ﬁié?\}ppd Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis
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Marburg, den 12.7. 199\? ng > g
BESCHEINIGUNG DES/ARLL" (Mause)
. . - W o Vermess to.
Die Flurstiicke Gisselberg, FIUF-&2Fist, 135, 139, 149, 150, 157, 155, 156, 157, 160, 161, 163 und Flur 3,
skraftig.

Fist. 214, 218 unterliegen dem Flurbereinigungsverfahren "Marburg B3a" und werden 2001 re

Amt fUr Regionalentwicklung, i

Marburg, den 14.7.1999 Landschaftspflege und Landwirtsgh

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK dam :
Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversamm!hng o A
beschlossen am 28.5.1999 | I

ANHORUNGSVERMERK
Dig Burgeranhorung hat gemaB § 3 BauGB stattgefunden.
Ausgelegt vom 6.7.1998

bis 317.1998

Biitgerversammiung am

12.7.1999

OFFENLEGUNGSVERMERK
offentlich u___sgelegen.

Der l’lunenthrf hat in der Zeit vom 10.6.1999 bis
99

Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaB Hauptsatzung 4 :*é: 1 vollendet.
P Y ‘ . ﬁ\

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaf § 10 BauGB

der Stadtverordnetenversammiung beschlossene Bebauungsplan durch die —====
Gemeinde bekanntgegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungzislants ¢

e

ge

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG A ‘
Der BeschluB3 des Bebauungsplanes wurde am 23.2000 offentlich Bgl:anntge
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