yARN

TAN

39

670

671
45

Vo

822
39

(XA

14

823

S
~
N

40

20

e 8

30

OV

21

1048
40

FI

20

22

20

sw | -l

531
- 57
) 57
416 C 57 3
7 .
5 2 57

1039

1038
7

71
14

A
6
967
1017 72
71
il
3
7
7
71
4
l
WA
0,4 |(12
9 FH 192,5 m ii NN

PD/FD

\ 71

10

Planverfasser:

Stadtentwicklungs-
5 E G Gesellschatft

Marburg mbH
Markt 1, 35037 Marburg
Tel.: 06421/9118-0, Fax: 201-702

SEG, Postfach 6 01, 35018 Marburg

- WAq1-5

SwW

0,4

(2

z. B@

2Bl

z.B.1II-1

.

z.B.FH 192,5 m & NN

z.B.TH192 m 0 NN

S Gu— ¢ S— G——

3.1

3.2

3.3

3.4

Planzeichen gemaf Planzeichenverordnung
'vom 18.12.1990 und textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 7 und 8 BauGB/ § 9 Abs. 3 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO):

Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
werden ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Die gem. § 4 (2) Nr.
2 allgemein zulassigen Nutzungen werden ebenfalls ausgeschlos-
sen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

GemaB § 1 Abs. (7) BauNVO ist oberhalb der Erdgeschosse aus-
schlief3lich Wohnnutzung zulassig. Die gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO
allgemein zulassigen Anlagen sowie Raume fur freie Berufe (§ 13
BauNVO) sind oberhalb der Erdgeschosse nicht zuléssig.

Sozialer Wohnungsbau

GemaR § 9 Abs. (1) Nr. 7 BauGB sind ausschlief3lich Wohngebé&ude,
die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden, zu er-
richten. : ‘

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Bei der Ermittlung der GRZ sind die Grundflachen von
1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird

gem. § 19 Abs. (4) BauNVO mitzurechnen. Die zulassige Grundfla-
che darf durch die Grundflachen der unter 1. bis 3. bezeichneten An-
lagen bis zu 50 % Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

GeschoBflachenzahl (GFZ) als Héchstmaf3
Bei der Berechnung der GeschoBflachenzahl sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Geschossen, die gem. § 2 Abs. 3 HBO keine

Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden Trep-

penrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen
(§ 20 Abs. 3 BauNVO). In den unter Denkmalschutz stehenden Ge-
bauden sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollge-
schossen bei der Ermittlung der GeschoB3flachenzahl ausnahmswei-
se nicht mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse:

zwingend
als Héchstmaf3

als Mindest- und Hochstmalf3

Garagengeschosse sind auf die zulassige Zahl der Vollgeschosse
anzurechnen, soweit sie als Vollgeschosse im Sinne des § 2 Abs.

~ (3) HBO gelten (§ 21 a Abs. 1 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen:
maximal zuldssige Firsthdhe Gber NN

maximal zulassige Traufhéhe uber NN

Bauweise, Baugrenze, Baulinie
offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
Baugrenze
Baulinie

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Garagen und_Stellplitze sind in der nicht berbaubaren Flache nur auf den dafir
festgesetzten Flachen oder ausnahmsweise in direktem Anschlu3 an die Bebauung
bzw. in direkter Zuordnung zur Strafe (einschl. der mit Fahrrechten belegten
Flachen) zulassig (§12 Abs 6 BauNVO.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1 BauNVO sind innerhalb der nicht uberbaubaren
"Flachen ebenfalls nur ausnahmsweise in direkter Zuordnung zur Bebauung
bzw. zur Strafle oder mit Fahrrecht belegten Flache zulassig.

Freiflachen

Die Versiegelung des Bodens ist guf das unumgéngliche Maf3 zu be-
schranken.

Bei Neuanlage von oberirdischen Stellplatzen sind diese einschlie3-
lich ihrer Zufahrten wasserdurchlassig zu gestalten.

Die nicht Gberbauten Flachen, deren Versiegelung bzw. Befestigung
nicht erforderlich ist (s. Festsetzungen Nr. 3.1 und 3.2), sind als
Grunflachen mit einer standigen Vegetationsdecke anzulegen und
mit einheimischen, standortgerechten Gehdélzen zu bepflanzen. Je
angefangener 150 gm Grinfliche ist mindestens ein grof3kroniger
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist
vom Bauherm in einem gesonderten Freiflachenplan unter Berlck-
sichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplans darzustellen und
mit dem Bauantrag einzureichen.
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Grundwasserschutz und -neubildung

Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 87 HBO)

Dachgestaltung

Bei den unter Denkmalschutz stehenden Gebauden sind die vorhan-
denen Dachformen und Dachneigungen zu erhalten.

>

Dachneigung Héchstmaf3

Nur Pult- oder Flachdéacher zulassig

Nur Pult- oder Zeltdacher zulassig

Stellung der baulichen Anlagen (Haupffirstrichtung)

In der Dachflache liegende Fenster sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Bei Einfriedungen sind Hecken aus einheimischen, standortgerech-
ten Laubgehdlzen zu bevorzugen. Andere Arten von Einfriedungen
sind nur ausnahmsweise zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

offentlicher FuBB3- und Radweg

Griinflachen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Spielplatz

Die Bepflanzung der Grinflache hat mit standortgerechten Baumen
und. Strauchern zu erfolgen. Hierbei sind nur Gehdlze ohne giftige
Pflanzenteile zu verwenden.

Wege- und Platzflachen innerhalb der éffentlichen Grinflache sind
wasserdurchlassig zu gestalten. Der Spielplatz ist in die Parkanlage
zu integrieren und naturnah zu gestalten.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
zu erhaltender Einzelbaum

Bei unumganglichen Eingriffen in den Wurzelraum (1,50 m Uber die
breiteste Stelle der Krone hinaus) sind die SchutzmaBnahmen der
RAS-LG 4 - Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von
Baustellen - einzuhalten. Insbesondere sind in diesem Bereich Auf-.
schittungen, Materialablagerungen und das Befahren mit schweren
Fafrlrﬁeuganen unzulassig. Ausschachtungen sind per Hand durch-
zufUhren.

Bei Neubauvorhaben ist der Einbau einer Brauchwassernutzungsan- -

lage vorzusehen. Sollte eine Verwertung des Niederschlagswassers
nicht méglich sein, sind MaBnahmen zur Regenrlickhaltung vorzuse-
hen.

‘ Bodéhgchuti ' I

Der Einsatz von Herbiziden und Pestiziden ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes unzulassig.

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmaischutz
(§5 Abs. 4,89 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmaie), die dem Denkmal-
schutz unterliegen.

Altlasten

Das gesamte Plangebiet ist als altlastenverddchtige Flache zu be-
trachten. Auf die Ausfilhrungen unter 7.5 der Begriindung zur Be-
bauungsplananderung wird hingewiesen.

In Teilbereichen kann bei BaumaBnahmen belastetes Erdaushub-
material bzw. Bauschutt anfallen. Dieser Erdaushub bzw. Bauschutt
ist nach organoleptischem Befund in auffalliges und unauffilliges
Material zu klassifizieren und direkt oder nach weiterer Analyse gem.
des Ubergangserlasses des Hessischen Umweltministers zur 1. Ver-
waltungsvorschrift Erdaushub/Bauschutt sachgerecht zu entsorgen.
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Dartiber hinaus besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dal3 bei Aus-
schachtungen bislang unbekannte Altablagerungen angeschnitten
werden. Dabei kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsge-
fahrdende Stoffe handeln. Um eine Gefahrdung zu vermeiden und
eine ordnungsgemafe Beseitigung der Abfallstoffe gem. § 4 Abs. 1
Abfallgesetz (AbfG) zu gewahrleisten, sind neu entdeckte Bodenver-
unreinigungen (verseuchtes Erdreich oder Abfallablagerungen) un-
verzliglich der nachsten Polizeidienststelle oder der Stadt anzuzei-
gen.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB).

Stellplatze

Wasserdurchlassige Gestaltung siehe unter Nr. 3.2. Je angefange-
ner 4 Stellplatze ist diesen zugeordnet mindestens 1 Laubbaum an-
zupflanzen. Die Baumscheibe muf3 mind. 6 gm grof3 sein, darf nicht
versiegelt werden und ist durch geeignete Maf3nahmen, wie Uber-
fahrsperren und Raumschutzeinrichtungen vor Verdichtungen des
Wurzelraumes zu schitzen.

Garagen

Im WA, ist innerhalb der Gberbaubaren Flache und der fur Stellplat-
ze/ Garagen ausgewiesenen Flache eine Tiefgarage oder ein Gara-
gengeschof auf ErdgeschoBniveau zulassig.

~Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen:

Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger der Nachbargrund-
stlcke, der Mullabfuhr und Feuerwehr.

- Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager (Strom, Gas, Was-
_ ser) sowie der Stadt Marburg (Entwéasserung).

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
geplante Grundsticksgrenze

abzubrechende Gebaude

Nachrichtliche Ubernahmen

Flurgrenze

Flursticksgrenze

Flurnummer
Flursticksnummer

vorh. Bebauung
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BEBAUUNGSPLAN NR. 4/2, 5. Anderung
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET: ehem. Kleine Jagerkaserne

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches i. d. F. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191), in Verbindung
mit der Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991) sowie der Hess. Bauordnung i.d.F. vom 20.12.1993

und dem Mafnahmengesetz zum Baugesetz buch i. d. F. vom 28.04.1993.

BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, daf3 die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters lbereinstimmen. -

Siegel

im t'rug.
v@\/\ ,\/I

Marburg, den 25.05.1996 : . ) (
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK

Aufstellung des Bebauungspianes durch die Stadtverordn

beschlossen am 25.06.1993

Lips)
Vermessungsdirektor

A,
erblirgermeister

ANHORUNGSVERMERK
Die Blrgeranhérung hat gemaf §2 Abs. 2 BauGB-Mafnahme
nach § 3 Abs. 2 BauCB stattgefunden. Ausgelegt vom 1103.1936 bis 13041336

OFFENLEGUNGSVERMERK
Der Planentwurf hat in der Zeit vom 11031396 bis 13.04.19

Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaf Ha vollendet.
M s,
\ erblrgermeister
SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Der Bebauungsplan ist als Satzung gemani § 10 BauGB
von der Stadtverordnetenversammiung am 28061996 beschlos
£E
e
erburgermeister

Geman § 2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-Mal3nahimenG) sind Bebauungspléne,
die der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevéilkerung dienen sollen und die nach § 8
Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden sind, der ho-
heren Verwaltungsbehorde nicht nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 des Baugesetzbuches anzuzeigen.
Die Gemeinde hat ortsiblich bekanntzumachen, daB ein Bebauungsplan beschlossen worden ist; §
12 Satz 2 bis 5 des Baugesetzbuches ist anzuwenden. :

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

P A
/' L < _:\.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde amm; ntlich bekanntgegeben.
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IS erburgermeister




