PLANZEICHEN GEMAR PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12.1990 UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

y Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

im Mischgebiet (MI) sind nicht zuléssig:
- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
- Einzelhandelsbetriebe mit tiberwiegend erotisch/sexuellem Angebot

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB sind in Wohngebéuden 20 % der Wohneinhei-
ten entsprechend der Quotenregelung des Stadtverordnetenbeschlusses vom
14.10.2016 fur den geférderten Wohnungsbau vorzusehen.

2 MaR der baulichen Nutzung
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.3 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)
v Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Die Festsetzung auf 4 Vollgeschosse erfolgt als HochstmaB, zusétzliche Staf-
felgeschosse sind nicht zulassig.

Die eingeschossige Bebauung zur Gisselberger Strale ist nur bis 75 % der
Fassadenlédnge des Hauptgebaudes zulassig.

Bauweise, Baugrenze, Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht iberbaubare Grundstiicksflichen A B C D
mit Anpflanzungen (s. Pkt. 4) und méglicher Durchwegung (z. B. Zufahrten und
Stellplatze)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen und Fldchen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung von Laubbdumen

Die Anzahl der Standorte ist verbindlich. Im Zuge der Ausfihrungsplanung sich
ergebende Abweichungen von den Standorten sind zulassig.

Erhalt von Baumen

Bestandsbaum mit nicht bebaubarer Baumscheibe, Radius 8,00 m
Bestandsbaum mit nicht bebaubarer Baumscheibe, Radius 2,00 m
Anzupflanzender Baum mit Baumscheibenradius von 8,00 m

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortheimischen
Arten vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die in der nachfolgenden bei-
spielhaften Pflanzliste aufgefiihrten Arten.

Erhalt der Gehdlzflache

Vorbereich zur Gisselberger Strale

Auf den in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten
(Standorte nicht bindend) sind Lindenbdume (insgesamt 9 Stiick) anzupflanzen.
Mindestens 40 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist als unversie-
gelte Grunflache anzulegen.

Innenbereich

Mindestens 60 % der nicht tberbaubaren Grundsticksflache ist als unversiegel-
te Griinflache anzulegen. Diese Flachen sind zu mindestens 50 % mit Laubge-
hélzen zu bepflanzen.

Flachen zu den angrenzenden Stellplatz- bzw. Sportfidchen

Mindestens 80 % der nicht Uiberbaubaren Grundstiicksfléche ist als offene Ve-
getationsflache mit Bodendeckern anzulegen. Diese Flachen sind zu mindes-
tens 50 % mit Laubgehdlzen, unter Bericksichtigung erhaltenswerter Be-
standsbaume und Heckenstrukturen, zu bepflanzen.

Vorbereich zur Willy-Mock-Stralte

Anpflanzung von 4 Laubbdumen (Standorte nicht bindend) unter Berlicksichti-

gung erhaltenswerter vorhandener Baume. . .
Mindestens 40 % der nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflache ist als unversiegel-

te Griinflache anzulegen.
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Forderung der Sonnenenergienutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und sonstige technische Mal-
nahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie, auf mindestens
30 % der Dachflachen, vorzusehen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Immissionsgutachten (Steinert, Buro fur Schallschutz, 09.05.2017) ist Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan. Die Aussagen des Gutachtens sind auf
Ebene der Baugenehmigung umzusetzen. Es wird empfohlen, einen Sachver-
standigen fiir Schallschutz als stédndigen Berater, die Baumalnahme beglei-
tend, einzusetzen.

Aufgrund der Vorbelastung des Plan-
gebietes mit Gerduschimmissionen
sind bauliche MaRnahmen zur Larm-
minderung vorzusehen.

%

In den in der Abbildung als Larmpegelbereiche lll bis IV festgelegten Bereichen
miissen die AuBenbauteile (AuRenwénde, Dachflachen, Fenster, Rollladenkas-
ten usw.) von Aufenthaltsrdumen die dementsprechenden Anforderungen an
die Luftschalldammung nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau - Anforderun-
gen und Nachweise, Ausgabe 11.1989), Tabellen 8 und 9, erflllen.

Die Luftschallddmmung von Aufenthaltsraumen muss innerhalb der Larmpegel-
bereiche folgende Mindestwerte des erforderlichen bewerteten resultierenden
Schallddmmmales erreichen:

Wohnnutzung: Larmpegelbereich | erf. R'wres = 35 dB
Larmpegelbereich IV erf. R'yes =40 dB
Buronutzung: Larmpegelbereich Il erf. R'yres = 30 dB

Larmpegelbereich IV erf. R'yres = 35 dB

Fir die Schlafrdaume in den Larmpegelbereichen 1V ist die Verwendung schall-
gedammter Liftungselemente in der Fassade bzw. an der Fensterkonstruktion
erforderlich oder es ist alternativ eine zentrale Liftungseinrichtung vorzusehen.

In dem neu zu errichtenden 6stlichen Gebauderiegel (Flurstlicke 397/72, 398/72
und 399/72) sind in den Fassadenabschnitten, die in Richtung Sportplatzflache
liegen, nur untergeordnete Rdume wie Béader, Kiichen, Abstellrdume, Treppen-
héuser usw. zulassig.

In den neu zu errichtenden nérdlichen Gebauden (Flurstiicke 425/128, 382/132
und 383/131) sind an den Fassadenabschnitten, die in Richtung der nérdlichen
und 8stlichen Sportanlagen liegen, die Anordnung schutzbedirftiger Aufent-
haltsraume, z. B. Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, nur zulassig, wenn durch
Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbedirftige Vor-
raume (verglaste Loggien, vorgehangte Fassaden, Schallschutzerker o. A.) ge-
wahrleistet sind, Der Beurteilungspegel vor den Fenstern der Aufenthaltsraume
darf den fir Ruhezeiten geltenden Immissionsrichtwert der 18. BImSchV von
L=55 dB(A) nicht tberschreiten. Die Schallschutzvorbauten miissen hygienisch
ausreichend beliftet sein.

Aufschiebende Bedingung
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

In dem Gebéaude auf dem Flurstiick 426/128 kénnen nur schutzbedurftige Auf-
enthaltsrdume in Richtung Sportplatz angeordnet werden, wenn der festgesetz-
te Gebauderiegel auf den Flurstiicken 397/72, 398/72 und 399/72 realisiert ist
und dadurch eine abschirmende Wirkung gegeben ist. Bei spaterer Realisie-
rung des Schallschutzriegels sind die Festsetzungen S, auf o. g. Gebaude an-
zuwenden.

In dem neu zu errichtenden Geb&ude auf dem Flurstiick 426/128 kénnen nur
schutzbedirftige Aufenthaltsraume in Richtung vorhandener Tankstelle ange-
ordnet werden, wenn anstelle der Tankstelle ein neues Gebaude entsteht, dass
die vorgegebenen Orientierungs- und Immissionsrichtwerte nicht Gberschreitet.
Bei Bestandserhaltung der Tankstelle muss der Schallschutz bei 0.g. Neubau
durch Schallschutzkonstruktionen bzw. durch nicht schutzbedurftige Vorraume
(analog S,) gewahrleistet werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO)

Dachform
Es sind nur Flachdacher zulassig.

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen innerhalb eines Baugebietes
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme

Kulturdenkmal
gemaR § 2 Abs. 1 HDSchG

Uberschwemmungsgebiet

Das. Baugebiet befindet sich innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes der Lahn und wird daher regelméRig bei Hochwasserfithrung tber-
schwemmt.
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Fl. 16

426
128

Die Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen bedarf einer wasser-
rechtlichen Genehmigung. Diese kann nur unter den in § 78 Abs. 3 WHG ge-
nannten Voraussetzungen erteilt werden.

Die baulichen Anlagen sind gemaR § 78 Abs. 3 Satz 4 hochwasserangepasst

auszufuhren:

- Die Errichtung von Mauern, Wallen oder dhnlichen Anlagen quer zur FlieR3-
richtung ist innerhalb des Uberschwemmungsgebietes verboten.

- Das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache ist innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes verboten.

- Die nicht nur kurzfristige Ablagerung von Gegenstéanden, die den Wasser-
abfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen, ist in-
nerhalb des Uberschwemmungsgebietes verboten.

- Im Ubrigen gelten die besonderen Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete des § 78 WHG.

Altlasten

Im Plangebiet sind bzw. waren Gewerbebetriebe angesiedelt, die mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen umgegangen sind. Auf Grund dieser Nutzung besteht
ein Altlastenanfangsverdacht gemaR Bundesbodenschutzgesetz und Hessi-
schem Altlasten- und Bodenschutzgesetz, so dass bei einer Umnutzung bzw.
Bebauung des Geldndes das notwendige Verfahren unter Einbindung des
Regierungsprasidiums Gielen, als Altlastensanierungsbehérde, eingeleitet
und durchgeflihrt werden muss.

Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist zu sammeln und zu verwerten, wenn wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen oder, so-
weit es die Untergrundverhéltnisse erlauben, zu versickern.

Zeitliche Beschrankung von RodungsmafRnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Rodungen nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

Zeitliche Beschrdankung von AbbruchmaBnahmen

Um die Tétung von Gelegen und Nestlingen zu vermeiden, dirfen Gebaude
nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar
abgerissen werden. Von dieser zeitlichen Vorgabe kann nur abgewichen wer-
den, wenn durch einen fachkundigen Ornithologen bestéatigt wird, dass in oder
an dem zum Abriss vorgesehenen Gebéaude keine Brutaktivitat herrscht.

Foérderung von Fledermausquartieren

Die artenschutzrechtliche Prifung sieht den Erhalt des Héhlenbaums (Han-
gebirke) und zwei Altbdumen mit Erhalt bzw. Erneuerung eines Fledermaus-
Flachkastens (Stileiche, Rosskastanie) vor, s. Pkt. 4.

Aufgrund der Nachweise von Fledermausquartieren in bereits abgerissenen
Gebauden des Planbereiches ist mindestens 6 Monate vor dem geplanten Ab-
riss oder jeglicher baulichen Verénderung von bestehenden Geb&uden im
Planbereich, aufgrund des nachgewiesenen Vorkommens der europaweit
streng geschitzte Artengruppe der Fledermause, ein detailliertes artenschutz-
fachliches Gutachten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
vorzulegen. Die sich aus dem Gutachten ergebenden Schonzeiten oder die
Verpflichtungen zum Erhalt oder zur Neubeschaffung von Ersatzquartieren
sind einzuhalten.

Regenwasserleitung

Ein 5 m breiter Schutzstreifen ist einzuhalten

Schutz von Versorgungsleitungen

PflanzmaRnahmen im Bereich von Versorgungsleitungen sind nur in direkter
Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufihren.

Bei Baumpflanzungen sind die einschldgigen technischen Regelwerke zu be-
achten.

Vorhandenes Gebaude
Vorhandene Grundstiicksgrenzen
Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurnummer

Flursticksnummer

Die Stellplatzsatzung der Universitatsstadt Marburg wird nachrichtlich Uber-
nommen. Die entsprechenden Vorschriften der Stellplatzsatzung sind anzuwen-
den.

RECHTSGRUNDLAGEN
(in der wahrend der Offenlegung jeweils gultigen Fassung)

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)  Hessische Garagenverordnung (GaVvO)
Planzeichenverordnung (PlanzVO) Stellplatzsatzung der Universitatsstadt Marburg
Hessische Bauordnung (HBO) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessisches Wassergesetz (HWG) Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
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Ubersicht

BEBAUUNGSPLAN NR. 5/24, 4. ANDERUNG
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET: "Gisselberger StraRe/Willy-Mock-StraRe"

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK

ANHORUNGSVERMERK
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3
bis 10.02.2017 stattgefunden.

OFFENLEGUNGSVERMERK
Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 24.07. bis 25.08.2017
stattgefunden. AER -

Die Bekanntmachung der Planauslegung war gem;ﬁxﬂ' ‘
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AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
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