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Bebauungsplan Nr. 26/11 der Universitatsstadt Marburg fur Dieser Plan besteht aus 2 Teilen
das Gebiet "Gdrzhauser Hof " im Stadtteil Michelbach
P
| : . : Blatt 1: Plan
L \ ) Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung vom Blatt 2- Textteil
v ES 18.12.1996 und textliche Festsetzungen '
!
‘ 22
1. Art der baulichen Nutzung 9. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
< (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
lede
| 3 GE 1.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvO) Flsche fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)
Pogpacker 5 In den Gewerbegebieten sind nur solche gewerblichen Nut-
| zungen und Anlagen zulassig, deren flachenbezogener
WATA - Schallieistungspegel 65 dB (A) am Tag und 50 dB (A) bei \EEREEED
223 | Nacht nicht tiberschreitet (§ 1 Abs. 4 BauNVO). Ein ent- sececee Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)
a sprechender Nachweis zur Einhaltung der Larmimmissions- sscecse
B grenzwerte ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
I Zu eroringen.
. I Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zulassigen Nut-
14 ' 24 < ; zungen (!Anlage(g 1fu/§ t§|:>0é1I{i?,che'\’?v\fg)ecke) sind nur ausnahms-
| weis2 zuldssig S. ay ).
; g ’ Ausgeschiossen sind Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe, 10. Planungen, Nutzungsregelungen und Mainahmen
‘ 3 Vergniigungsstatten sowie die folgenden Anlagen: zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
| Umschlaganlagen fir Hausmull, Anlagen zur értlichen Boden- Boden, Natur und Landschaft
| 0 behandlung bei Sanierungsvorhaben, Recyclinghdfe, Schrott- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
Eschlistrauch platze, Autowrackplatze und Sortieranlagen flr Haus-, Ge-
[ werbe- und Sperrmiill; Anlagen zur Entsorgung oder Lagerung TTT
von Abféllen. (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO) — H Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
AT T 1H Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Somit sind nach § 8 BauNVO mit den o.a. Einschrankungen
— zulassig: ;
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
ggg;&een tliche Betriebe, Geschafts-, Biro- und Verwaltungs- Ausgleichsflache gem. § 1a (3) BauGB: Herausnahme aus
' der landwirtschaftlichen Nutzung. Renaturierung des Bach-

w13

laufs "Goérzhauser Bach", naturnahe Gestaltung der Ufer-
zonen, Wiese mit Vernassungsbereichen. Innerhalb dieser
Flache ist ein offenes Entwasserungssystem in der Art an-
zulegen, daB die Dach- und Oberflachenwéasser der Bauge-
biete hier oberflachennah bzw. Uber den vorhandenen
Wasserlauf entwassern kénnen. Die Flache ist entsprech-
end den Empfehlungen des GOP zu bepflanzen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitsschaftspersonen sowie
flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind.

Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Anlagen flr sportliche Zwecke.

Michelbach sind die Bestimmungen der Schutzgebiets- Herausnahme aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutz-

verordnung einzuhalten (siehe unter 8.) ung. Erhaltung und Erweiterung des Staudensaums. Die
Flachen sind abschnittsweise in mehrjahrigem Abstand zu
mahen.

Innerhalb der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Ausgleichsflache gem. § 1a (3) BauGB:

N

Ausgleichsflache gem. § 1 a (3) BauGB:
Herausnahme aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutz-
. . ung. Umwandiung von Ackerland in extensives Grlnland,
Gl 1.2 Industriegebiete (§ 9 BauNVO) naturnahe Gestaltung einer Retentionsflache, Renaturierung
des Bachlaufs "Gérzhauser Bach".

In den Industriegebieten sind nur solche Nutzungen und
Anlagen zul&ssig, deren flachenbezogener Schallleistungs-

pegel 70 dB (A) am Tag und bei Nacht nicht tUberschreitet Ausgleichsflache gem. § 1 a (3) BauGB:
(§ 1 Abs. 4 BauNVO). Ein entsprechender Nachweis zur Herausnahme aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutz-

Einhaltung der Larmimmissionsgrenzwerte ist im Zuge des ung. Umwandlung von Ackerland in extensives Grinland
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. '

Die nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aligemein zuléssigen
Tankstellen sowie die nact £ 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen
(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

; Ausgeschlossen sind Einzelhandelsbetriebe, Vergnigungs-

' statten sowie die folgenden Anlagen: Zuordnungen nach § 9 (1a) BauGB
Umschlaganlagen fur Hausmuill, Anlagen zur ortlichen Bo-
denbehandlung bei Sanierungsvorhaben, Recychng@éfe, Die Ausgleichsflachen A1, A2, A3 und A4, sowie die hierauf
Schrottplatze, Autowrackplatze und Sortieranlagen far Haus-, durchzufuhrenden MaBnahmen werden den Eingriffen in
Gewerbe- und Sperrmill; Anlagen zur Entsorgung oder den Gewerbegebieten GE 1-3 und den Industriegebieten
Lagerung von Abféllen. (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. Gl 1-3 einschlieBlich samtlicher 6ffentlicher ErschlieBungs-
§ 1 Abs. 9 BauNVO) flachen zugeordnet.

) Somit sind nach § 9 BauNVO mit den 0.a. Einschrank
Lérschfeld zulassig: ; S

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe.

GemaB § 9 Abs. 1 BauNVO dienen Industriegebiete vor- eOpo) vorhandene Geholze, zu erhalten
s wiegend der Unterbringung solcher Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzulassig sind.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: . : .
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie @ ?;,fj‘g"%’};&“gﬁ;,?;’;zelﬁﬁ,‘éﬂégﬁ;g? 3‘3'20( /é(,:r?r pseudopla-
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe- ! 9 )
betrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.
24 Stellplatzbdume
Innerhalb der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Pro angefangener vier Stellplatze ist direkt diesen zuge-
Michelbach sind die Bestimmungen der Schutzgebiets- ordnet mindestens 1 Laubbaum (entsprechend der Stellplatz-
17 verordnung einzuhalten (siehe unter 8.) satzung) anzupflanzen.Die GréBe der offenen, weder teil-
noch vollversiegelten Baumscheibe hat mind. 6 gm zu be-
tragen. Die Baumscheibe ist durch geeignete MaBnahmen,
wie Uberfahrsperren und Rammschutzeinrichtungen, vor Ver-
Hainseite dichtungen des Wurzelraumes zu schitzen.
2. MaB der baulichen Nutzung
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
06 Grundflachenzahl .
’ Grundwasserschutz und -neubildung
Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist in eine
zB. BMZ8,0 Baumassenzahl Zisterne auf dem jeweiligen Grundstuck abzuleiten mit an-
schlieBender Nutzung fur gartnerische Zwecke oder als
Fh ...m G NN Maximal zulassige Firsthohe in m Uber NN. Uberschreitun- Brauchwasser im Gebéaude, falls dies moglich ist. Bei Ver-
gen durch untergeordnete Gebaudeteile (Dachaufbauten, wendung von Grindéchern (extensive oder intensive Dach-
Schornsteine, Aufzugschéchte etc.) sind zulassig. begriinung) kann auf die Brauchwassernutzung verzichtet
werden.Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete
A Niederschlagswasser einschlieBlich des Zisterneniberlaufs
SEREVEEVEVE Abgrenzung unterschiedlicher Hohe ist in die zugeordnete Entwasserungsanlage im Gffentlichen
Raum abzuleiten.
Im Zuge der Genehmigungsverfahren flr Einzelbauvorhaben
" ist jeweils zu prufen, inwieweit evtl. anfallendes belastetes

Niederschlagswasser von Fahr- und Hofflachen zunachst
Uber betriebsinterne Vorbehandlungsanlagen abzuleiten ist.

/

ungsanlagen bendtigten Flachen sind gartnerisch anzu-
legen und mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Yl

planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Innny

. Falls die Bebauung in Schichtwasserhorizonte eingreift, sind
die betroffenen Gebaudeteile als Wei3e Wanne auszubilden.
Alternativ dazu kann evtl. auftretendes Schichtwasser in
Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken geleitet werden.
Der Uberlauf der Versickerungsanlage kann an die 6ffent-
lichen Regenwasserentwasserungsanlagen angeschlossen
. werden.
/z/————\ 3. Bauweise, Baugrenze, Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)
7< 0 offene Bauweise Bodenschutz
’ ) _ Die Versiegelung des Bodens ist auf das unumgangliche
a abweichende Bauweise MaB zu beschranken.
20 GemaB § 22 (4) BauNVO kénnen Gebaude unter Einhalt-
ung des seitlichen Grenzabstandes nach HBO, abweich- Steliplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
end von der offenen Bauweise, auch mit einer Lange von Ausbauweise herzustellen, soweit keine Wasserschutz-
a mehr als 50 m errichtet werden. grunde dagegen sprechen.
) BmMz 7,0
Fh286,00mUiNN | (o8 Y"w o oo T o o ~ U U\ NNl - Baugrenze
nichtliberbaubare Grundstucksflache 11. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
; Auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen sind Neben-
. anlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen und Stellplatze
T gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie ErschlieBungsflachen zu-
Hgi: lassig, soweit sie die festgesetzten Baumstandorte nicht I ——— e Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Marburg
iaef beeintrachtigen. B und der Versorgungstrager (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Ereiflachen e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
3.1 Die nicht Uberbauten und nicht fur Stellplatz- und ErschlieB3- —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
‘ e

3.2 Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen mit festgesetzten
Baumstandorten sind keine Veranderungen der vorhand-
enen Gelandehdhen zuldssig. Aushnahmsweise sind Ver-
anderungen der Gelandehdhen im Zusammenhang mit unter-
geordneten ErschlieBungsanlagen zuldssig.

nonnnn

12. Nachrichtliche Ubernahmen

3.3 Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren
Bepflanzung ist vom Bauherrn in einem gesonderten Freif-
lachenplan unter Bertcksichtigung der landschaftspfleger- N -
ischen und siedlungsékologischen Festsetzungen darzu- St Hohenlinie
stellen und mit dem Bauantrag einzureichen.
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e Flurgrenze
Flursticksgrenze

L1 Flurnummer

%g Flursticksnummer

4. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 81 HBO)
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vorh. Bebauung

Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 2 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

Die Montage von Anlagen zur Solarwarmegewinnung oder
Solarstromerzeugung auf Dachern ist zulassig.
Die Begrunung von Flachdachern wird empfohlen.

Die Anbringung von Fledermausquartieren und Nisthilfen 13. Erganzende Hinweise und Empfehlungen
fur Mauersegler an Gebauden wird empfohlen.

, Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie
Fassadengeslaltung Mauern, Steinsetzungen, Bodenvertarbungen und andere
88 SR S R e i TN T RN " Fensterlose GebaudeauBenwande sind je angefangener Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skeletireste entdeckt
ey B LR SR Y ARG U 5,0 m mit mindestens einer standortgerechten Rank- werden. Diese sind nach § 20 DSchG unverziglich dem
Dt : ¥ NS N W ] bzw. Kletterpflanze zu begriinen Landesamt fir Denkmalpflege Hessen oder der Unteren
’ Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen
: Al o sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Stark reflektierende Fassadenmaterialien und Dachein Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

deckungen, fernwirksame Fassadenbeleuchtung sowie
grofBflachige, fernwirksame Leuchtreklamen sind nicht

zulassig.
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5. Verkehrsflachen S &\’3\. fitg-ﬁ?ls,l VSR
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offentliche StraBenverkehrsflache
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DD
..........
atele

offentlicher FuBweg

POTTN
i..}l.,‘!','__‘)ﬁ....

‘,""g B

ats

.......

......
(i

zhat

473
7.

o

] l

mz 8,0

0,6 / BMz 7,0 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen

O Elektrizitat (Trafostation)

7. (gguArgslafr’\lltrar:S BauGH) e Dagobertshausen .
' ) nge im Gebiet

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: BEBAUUNGSPLAN NR. 26/11 |
@ Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) und DER UN'VERSITATSSTADT MARBU RG :

g Gy - agswasser FOR DAS GEBIET: "Gorzhauser Hof II" im Stt. Michelbach

Die Flache ist entsprechend den Empfehlungen der Griin-
ordnungsplanung (GOP) zu bepflanzen; ein wasserdurch-

lassig befestigter FuBweg , der auch fur Pflege- und Wart- RECHTSGRUNDLAGEN (In der wihrend der Offenlegung jeweis giiltigen Fassung)
ungsarbeiten nutzbar ist, kann angelegt werden.

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Die genaue Abgrenzung und Ausgestaltung der Entwasser- - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
. : i FEE: ungs- bzw. Regenrickhalteanlagen ist Gegenstand der He P.'a"tfe'ghemr'gmfdm(ﬂ% (()PlanZVO)
oo codescvescepscisssdoce - Entwasserungsplanung und des wasserrechtlichen Geneh- essische bauordnung )
:::o ..:: Y XXX RN £ XXX XX migungsverfahrens. '
sssehe eoslecccmece et eeree _ BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES
sese/ee et Y see eccs/sssfso D Zweckbestimmung: Waldsaum. . » ‘ ] . .
cheveedipee seessocccherse Dem Wald vorgelagerter Staudensaum, extensive Pflege. Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Béz hntn r Flursi.icke mit dem Nachweis des
6eccooepe % . s004e : : b < : : ¢ o Liegenschaftskatasters ibereinstimmen. {/;:;{,h &y A Der Landiat Ges Lanahi€ives
Y * . égel= = R
sedelsssdiecds Sesteces DG e 003 (8 Y HZ% b Marburg-Biedenkopt
L) scogorsegocse o : : : : e Be ST FTTEE U 1o W '\” ; s R
.:. ‘...::.. ‘.: (X X (X X J ‘1, e, ‘-’\ i Auftioo:
'YX XX XXALE XX V2 R X R (X N N ] \Qj}" it ".,\
oo Fhe0g000999ee AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK ~/¥7;  *
) cocevescede 8. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirt- e
N : : enoeseccsosee ' . Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenvs
csonecscsccee brzhauser schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung beschlossen am  21.05.2003
17 NS eee ot des Wasserabflusses
e oo eo (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)
— 6 9
N 3 ANHORUNGSVERMERK
BEBAUUNGSPLAN NR. 26/11 | —— PR IGUARECRISIALER, Trinkwasserschutzgebiet Michelbach, Schutzzone IIi A Die Burgeranhdrung hat gemaB § 3 BauGB stattgefunden iy
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG (nachrichtlich). Burgerversammluny am Ausgelegt vom 23.09.2002 bis 18.10.2002
FUR DAS GEBIET: | . | 2 Die Bestimmungen nach § 3 der Verordnung zum Schutze
"Gorzhauser Hof 11" im Stt. Michelbach \ der Trinkwassergewinnungsanlage Michelbach vom
. N 6.6.1974 sind einzuhalten. OFFENLEGUNGSVERMERK
) . Teil }\ Hinweis: Nach Abschlu3 des Anderungsverfahrens fur das ) _ . g
- Dieser Plan besteht aus 2 Teilen ; Trinkwasserschutzgebiet Michelbach ist mit einer Anderung Der Pranentwurt hat in der Zeit vom 10.06.2003 bis 15.07.2003 9 \
‘ ‘\ der Schutzzonenabgrenzung zu rechnen. Die B::kanntmachung der Planauslegung war geman Haupts
Blatt 1: Plan -\
Blatt 2: Textteil 8 Zur Regelung des Wasserabflusses siehe Festsetzungen
> unter Nr. 7 und 10
/’" ”"“ \\\ SATZLNGSBESCHLUSSVERMERK
i Der Bebauungsplan ist als Satzung gemas § 10 BauGB .
~ von ¢ Stadtverordnetenversammiung am 17.10.2003 beschlo:

Planverfasser im Auftrag uer
Stadt Marburg:

5 EG Stadtentwickiungs-
geselischaft

Marburg mbH

7

der S.adiorordnetenversammiung beschlossene Bebauunazilan ¢ :éﬁ.’dfé 3
Cemeinde bekanntgegeben. Mit der Bekanntmachung tritt ger Beba uiigsplan in Kraft.
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Markt 1, 35087 Marburg
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: VERI£RK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
\ Der BeschluB des Bebauungsplanes wurde am  26.03.2004  offe
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