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o ) : form | neigung
Ketzerbach 15 175132 Ml g 0,70 | 245 | SD | 45-60°
Ketzerbach 16 33/1 Mi g 1,00 | 3,50 | SD | 45-60°
—b 49 Ketzerbach 17 34/1 Mi g 0,40 | 1,10 | SD | 45-60°
S Ketzerbach 18 36/4 M g 0,80 | 350 | SD | 45-60°
i&ﬁ Ketzerbach 20/22 - 35/2 Ml g 0,38 | 1,24 | SD | 45-60°
' / Ketzerbach 23 39 Mi g 1,00 | 4,00 | SD 45-60"&2
— Ketzerbach-24 170/40, 41/1 Mi g 044 | 1,12 | SD | 45-60°7]
“ Ketzerbach 13 a 344/18 Ml g 0,80 | 2,860 | SD | 45-60°
A ‘ Ketzerbach 19 a 117/5 Mi g 1,00 | 2,28 | SD | 45-60°
‘ Ketzerbach 19+, 114 Ml g 1,00 | 3,70 | SD | 45-60°
I Ketzerbach 19 29/1 Mi g 1,00 | 2,95 | SD | 45-60°
- | Ketzerbach 21 236/30 Ml g 1,00 | 3,40 | SD | 45-60°
: ‘ Ketzerbach 21 1/, 324/112 Ml g 1,00 | 3,50 | SD | 45-60°
| Zwischenhausen 25 108/1 Mi g 1,00 | 3,60 | SD | 45-60°
Zwischenhausen 22 239/109 Ml g 1,00 | 2,60 | SD | 45-60°
Zwischenhausen 21 240/110 Mi g 1,00 | 3,40 | SD 45-60°
Zwischenhausen 20 24111 Mi g 1,00 | 2,70 | SD | 45-60°
// Zwischenhausen 13 | 113,236/30| Ml g 1,00 | 2,30 | SD | 45-60°
Zwischenhausen 10 | 29/1, 115 Mi g 1,00 | 420 | SD | 45-60°
/ ' Zwischenhausen 8 117/4 Mi g 1,00 | 3,40 | SD 45-60°
Zwischenhausen 6 343/118 Mi g 0,70 | 2,70 | SD | 45-60° 4
Zwischenhausen 96 Mi g 065 | 220 | SD 45-605 29
70 Zwischenhausen 7/9 98/1 M g 1,00 | 3,50 | SD | 45-60°
Zwischenhausen 5 1/, 100/3 Mi g 030 | 0,75 | SD 45-60°
1 Zwischenhausen 12 355/100 | Wi o) 0,60 | 2,10 | SD 45-60° | ] | 2 Eo
P ) Zwischenhausen 14 1011 Mi g 0,33 | 1,20 | SD | 45-60° °—'
‘ Zwischenhausen 15 | 102, 100/1 Mi g 046 | 160 | SD 45-60°
Zwischenhausen 17 103/1 ] g 056 | 1,46 | SD | 45-60° |/ |  mE:iiiiiiiipdeasieiiglie s
Zwischenhausen 18 104 Mi g 0,20 | 0,76 | SD | 45-60° |J] |  BESEEE
Zwischenhausen 19 105 Ml g 045 | 1,58 | SD | 45-60° l
Zwischenhausen 23 371 Mi g 0,34 | 1,15 | SD | 45-60%s
302/107 Mi g 054 | 1,73 | SD | 45-60%y
300/80 Mi g 0,35 | 1,23 | SD | 45-60° -
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Fachdienst Stadtplanung
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Die Zahl der Vollgeschosse ist den Eintragungen im Bebauungsplan zu entnehmen
w - Der Magistrat der Universitatsstadt Marburg
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PLANZEICHEN

A)  FESTSETZUNGEN gemiB § 9 BauGB u. § 81 HBO

1 Grenzen

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
E des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)
1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und / oder des
—o—o—0— MaRes der baulichen Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA 2.1 Allgemeines Wohngebiet

2.2 Mischgebiet
Mi (§ 6 BauNVO)
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GemaR § 6 BauNVO i. V. mit § 1 (7) BauNVO sind im 1. Obergeschqss
der in nebenstehender Tabelle genannten Gebdude ausnahmsweise
auch ,nicht storende Gewerbebetriebe” (1. S. des § 4 (3) Abs. 2 BauNVO)
zulassig. Sonstige Nutzungen gemaR § 6 (2) Abs. 4, 6-8 BauNVO werden
ausgeschlossen.

GemaR § 6 BauNVOi. V. m. § 1 (7) BauNVO istin §émtlichen 2. und
dariiber hinausgehenden Obergeschossen ausschlieRlich Wohn-

nutzung zulassig.

GemaR § 6 BauNVO i. V. mit § 1 (7) BauNVO sind im ersten Oberg?-
schoss Schank- und Speisewirtschaften bis max. 40 % der Hauptnutzila-
che in den Gebauden zulédssig.

Die Regelungen zur Zulgssigkeit von Schank- und Speisewin‘schafte'n, die
durch den ,einfachen” Bebauungsplan zur Steuerung ,gastronomischer
Betriebe“ vom 29.05.1998 abgedeckt sind, werden wie folgt ergénzt:

im nérdlichen Bereich de <{etzerbach (Haus-Nr. 30-61) wird der Gebiets-

typ 3 nach Westen ausgeweitet. Die stdliche Seite der Ketzerbacp
(Haus-Nr. 29-57, - «'rd weiterhin als erietstyp 1 festgesetzt (wohndomi-
nierte Bereiche). [y A/ L4 ) _
Regelungen zur Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten werdfsn durch den
Bebauungsplan , Textliche Anderung” vom 01.09.1988 abgedeckt.
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MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0.6

1,3

()

3.1 Max. zulassige Grundflachenzahl (GR2)
(8§ 16, 17, 19 BauNVOQ)

3.2 Max. zulassige Geschossflachenzahl (GF2)
(§§ 16, 17, 20, 21a BauNVO)

Die zulassige Geschossflache ist um die Flache von Garagen, die sich
im Gebdude unter der Gelandeoberflache befinden, zu erhéhen
(§ 21 (5) BauNVO).

3.3 Zahl der Voligeschosse zwingend
(§§ 16, 20 BauNVQ) o

3.4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§§ 16, 20 BauNVO)

......
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5. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

5.1 Offentliche Verkehrsflache

5.2 StraRenbegrenzungslinie und Begrenzung von Verkehrs-
flachen mit besonderer Zweckbestimmung

5.3 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
FuBweg
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4. Bauweise, Baugrenzen und -linien (§ 9'(1 ) 2 BauGB)
g 4.1 Geschlossene Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Von der geschlossenen Bauweise kann abgewichen werden, wenn die
vorhandene Bebauung dies erfordert oder es aus Griinden der Wahrung
der baugeschichtlichen Eigenart notwendig ist.

o 4.2 Offene Bebauung

4.3 Baugrenze

* w—— e— .

(§ 23 BauNVvO)

4.4 Baulinie

(§ 23 BauNVO)

4.5 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliiche
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im MI-Gebiet sind

Nebenanlagen gemé&R § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Stellplatze
geméaB § 12 Abs. 6 BauNVO nur auf den dafir ausgewiesenen Flachen
zuléssig. Balkonanlagen sind nur hinter dem Gebsude in direkter Zuord-
nung zuldssig; sie durfen nicht tiefer als 1,80 m sein.

Aufstellung des Bebauungsplanes durch die

5.4 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

VG 5.4 Verkehrsgrinflachen

5.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Griinflichen und Griinordnung

6.1 Offentliche Griinflache
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

6.2 Private Grinflache
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

6.3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen und Stiduchern

6.4 Erhaltung von Einzelbdumen
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

6.5 Anpflanzen von Einzelbdumen
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

6.6 Je 100 gm unbebauter Grundstiicksflache und/oder je zwei
Stellplatzen ist mind. ein einheimischer Laubbaum (Il. Ordnung),
Obstbaum (Hochstamm) anzupflanzen.

(Artenliste siehe textliche Begriindung zum Griindordnungsplan).
(§ 81 (1) HBOi. V. m. § 8 (1) HBO)

7. Décher und Terrassen

7.1 Hauptfirstrichtung zwingend

{§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

7.2 Satteldacher mit einer Dachneigung von 45° bis 60° sind zuléssig
(§ 81 (1) HBO).

7.3 Walmdéacher mit einer Dachneigung von 45° bis 60° sind zuléssig,
sowie Mansarddacher mit Neigungen von 70° bis 75° des unteren
Dachneigungswinkels und mind. 30° des oberen Dachneigungswinkels.
(§ 81 (1) HBO).

7.4 Dachterrassen mit Flachdachaufbau sind zulassig
(§ 81 (1) HBO).\

7.5 Dachbereich mit Dachbegriinung

7.6 Bgi eingeschossigen Anbauten, Nebenanlagen und Garagen sind Déacher
mit einer Mindestdachneigung von 12° zulassig
(§ 81 (1) HBO).

7.8 Drempel und ahnlicne Aufstockungen des Daches sind nicht zulassig
(§ 81 (1) HBO).

Stellplatze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO u. § 81 (1) HBO)

8.1 Umgrenzung von Flachen fir berdachte Stellplatze (Carports). Es sind
offene Konstruktionen aus Holz oder Metall zulassig.
(§ 81 (1) HBO).

8.2 Tiefgaragen und Garagen im Erdgeschoss sind nur in Gebauden zulis-
sig, deren ErschlieBung uber offentliche ErschlieRungsstralen erfoigt.
(§ 12 (6) BauNVO i. V. m. § 81 (1) HBO).

8.3 Zufahrten zu Stellplatzen in den Gebauden sind nur durch eine einzelne
Torzufahrt von max. 3,50 m Breite zulassig.
(§ 81 (1) HBO)

B) HINWEISE

D 1.

2. Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Vorhandenes Gebaude

3. Fl
FL.36 urnummern

C. Nachrichtliche Ubernahmen

' 1.

Eingetragenes Kulturdenkmal
(§ 2.1 Hess. DSchG)

2. Grenze der Denkmalgesamtanlage
(§ 2.2 Hess. DSchG)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
entspricht dem Geltungsbereich der Denkmalgesamtanlage.

Die Bausatzung der Universitatsstadt Marburg Uber die Gestaltung bauli-
cher Anlagen in der Marburger Altstadt wird nachrichtlich tibernommen.

Die Festsetzungen des ,Einfachen* Bebauungsplanes zur Steuerung

»gastronomischer Betriebe" vom 29.05.1998 werden nachrichtlich tiber-
nommen.
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Lage im Gebiet M 1:5000

BEBAUUNGSPLAN NR. 1/S 70
DER UMIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR 248 5/ANIERUNGSGEBIET: ,NORDLICHE ALTSTADT*

RECHTSGRUNDLAGEN (in der wihrend dor Sffenlegung jeweils gililtigen Fassung)

- Baugesetzbush (BauGB) - Garagenverordnung (GaVO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Stellplatzsatzung der Stadt Marburg

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessische Naturschutzgesetz (HENatG)

- Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) - Bausatzung der Universitatsstadt Marburg
Uber die Gestaltung baulicher Anlagen in

Amt fur Bodenmaﬂagg%éwrﬂrburger Altstadt

BESCHEINIGUNG DES
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERM RKM

[\Bedichhungen der Flursticke mit dem Nachweis
ngemat §%12) PlanzVO vom 18.12.1990.

beschlossen am 17.12. 1997

. . Hranz Kahle
A, o3 Biirgermeister
(5 < - .
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ANHORUNGSVERMERK

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB stattgefunden.

Die Burgerversammiung fand am 21.06.2000 statt, vom 28.06.2000 bis 11.08.2000 fand die
offentliche Auslegung statt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat vom 28.06.2000
bis 11.08.2000 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB stattgefunden.

OFFENLEGUNGSVERMERK &
Der Planentwurf hat in der Zeit vom 19.12.05 bis 20.0 ,@‘.6"

machung der Planauslegung war gemaR Hauptsatzufga
det.
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fentlichiatisgelégen. Die Beiannt-

0 ,’{‘ei‘génzt 16.12.05 vollen-
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SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK T

270 er@\'r‘ %

< Obérburgermeister

BlrSetmejstery 1 2.7,
GENEHMIGUNGSVERMERK/ANZEIGENVERMERK e
in Anwendung des § 233 BauGB 1998 wurde geméR § 10 BauGB der aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte und von der Stadtverordnetenversammiung beschlossene Bebauungs-
plan durch die Gemeinde bekanntgegeben. Mit der Bekan tmaehung tritt der Bebauungsplan in
Kraft. T

am __14.07.2006 beschlossen worden. /i
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VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTM G
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Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am ____19.0




