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PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG . 11

(S9(1)NR.1 BauGB; §1(2) BauNvoO)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT ZUR HERSTEL-
LUNG DES STRABENKORPERS UND DER BAUGRUNDSTUCKE
ERFORDERLICH (§9(1)Nr.26 BauGB)

G E Gewerbegebiet (§8 BauNVO) AL
2. MA3 DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9(1)Nr.1 BauGB; §1(2) BauNVO) - 12. GELTUNGSBEREICH (§9(7) BauGB)

Grundfldchenzahl (GRZ)
(§16(2)Nr.1 BauNVO)

GRZ= 056

6FZ=12

(§16(2)Nr.1 BauNVoO)

Abgrenzung des unterschied-

Do DX X lichen MaBes der baulichen
Nutzung, hier: Firsthohe der
Gebdude an jeder Stelle
maximale Firsthéhe iliber aufge-
Htmax’]anm“ schiittetem Geldndeniveau
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN (§9(1)Nr.2 BAUGB)

g geschlossene Bauweise
($§22(3) BauNVvoO)

Baugrenzen - von Baukdérpern nicht
liberschreitbare Linie
(§23(1+3) BauNvO)

GeschoBflichenzahl (GFZ) 13.

VORBEMERKUNG

I B . Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereiches

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN
v
- - vorhandene Flurgrenzen
b3
9 Flurstiicksbezeichnung

entfallender Weg

bestehende Bdschungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Plangebiet ist laut Kanalentwurf zur Entwidsserung
Marburg-Cappel als Aufschiittungsgebiet vorgesehen. Die

Nicht iberbaubare Grundstiicks-
flé;he (§23(5) BauNVO)

...........
...........

4. VERKEHRSFLACHEN (§9(1)Nr.11 BauGB) Art

1.
Offentliche Verkehrsfliche-

Erschliefungsstrafe

2.

Offentliche Verkehrsfliche=
FuBweg

Offentliche Verkehrsfliche
Zweckbestimmung Parkstreifen

5. GRUNFLACHEN (§9(1)Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinfldchen

6. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, FUR HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERAB-
FLUSSES (§9(1)Nr.16 BAUGB) 4.

PR Bachlauf

1 FLACHEN UND FUHRUNG VOM VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

D Flache fiir Ver;orgungsanlage (89(1)Nr.12 BauGB)
Lweckbestimmung: Trafostation (3.0x 8,0m)

- . 5.
60 —o Unterirdische Hauptversorgugsleitung, Kabel trasse
(89 (1) Nr.13 BauGB) 6.
8. MABNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§9(1)Nr.20 BauGB)
(TTT ) }
— Fldache mit Nutzungsbeschridnkung : 7
TTT Sukzession )
9. GEBIETE MIT NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN ODER FUR 8.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UM-
WELTEINFLUSSE IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES (§9(1)Nr.23und24 BauGB)

&

10. BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN (§9(1)Nr.25a BauGB)

Gebiet mit Beschrdnkung von
Schadstoffemissionen s. text-
liche Festsetzung Nr. 3

10.
grofSkroniger Baum lt. Festsetzung lr.27a

Erlensaum laut festsetzung Nr. 27e

Flurhecke freiwachsend lt. Fest-
setzung Nr. 27d

()
Cad
e

o)

Obstbaum-Hochstamm

10a.

Bau- und Verkehrsflidchen werden auf eine Héhe von NN
179,60 m aufgeschiittet.

der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die gemdB §8(2) BauNVO zuldssigen Anlagen fiir sport-
liche Zwecke sind gem. §1(5) BauNVO nicht zuldssigqg.

Die gem&B §8(3)Nr.2 BauNVO ausnahmsweise Zulédssigen
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-

sundheitliche Zwecke sind gem. §1(6)Nr.1 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflichen ist
nur fur die Selbstvermarktung von produzierenden und
weiterverarbeitenden Betrieben zuldssig, wenn die
Verkaufsfldche einen untergeordneten Teil der durch
das Betriebsgeb&dude iiberbauten Fliche einnimmt.

Auf den dstlich und siidéstlich an die PlanstrafBe
angrenzenden Baugrundstiicken sind Anlagen und
Nutzungen so anzuordnen, daB
keine stdrende Geriiche, keine schwermetall- und
l6sungsmittelhaltigen, gas- und staubfdrmigen
Schadstoffe emmitieren kénnen (S9(1)Nr.23 BauGB).

Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen gem. §14(1) BauNVO und Garagen und
Stellpldtze gem. §12(6) BauNVO nicht zuldssig. Eine
Ausnahme fiir straBenseitige Stellplédtze regelt
Festsetzung Nr. 13 Satz 3.

Gestaltung der baulichen Anlagen § 118 HBO

Zuldssig sind Dachneigungen von 0-30 Grad.

Ddcher mit einem Neigungswinkel bis 20 Grad und
einer Dachfldche von mehr als 100 gm sind dauerhaft

zu begriinen (Grasdach oder vergleichbare extensive
Dachbegriinung).

Die AuBenfassaden und Dachflidchen der Gebidude sind
in gedeckten, warmen Farbtdnen zu halten.

Alle Fassadenfronten ab einer Linge von 12 Metern
sind-durch vertikale Gliederungen (Fenster/Tiiren)
oder fest mit dem Gebdude verbundenen Rankgeriiste zu
untergliedern. Auf je 4 m Fassadenfront ist minde-
stens eines der vorgenannten Gliederungselemente am
Baukdrper anzubringen.

Die Gebdudefassaden sind in geeigneter Lage in einem
Mindestabstand von 4 m mit selbstklimmenden oder
kletternden Rank- und Schlingpflanzen fldchig zu be-
pflanzen. Fiir Rank- und Schlingpflanzen sind in ge-
eigneter Lage gem. Textlicher Festsetzungen Nr. 27f
Kletterhilfen und Spaliere anzubringen.

Der RegenwasserabfluB der Gebidude mit einer Dach-
fldche von mehr als 100 gm ist in das Brauchwasser-
netz der Betriebe einzuspeisen oder ist auf der
Grundstiicksfldche durch Bau von Sickerschichten in
geeigneter Zuordnung zu den Pflanzflidchen zu verrie-
seln. Die Kapazitdt der Sickerschicht ist auf eine
maximale Regenspende (bis 300 1/s x ha) zu bemessen.
Die Abflufbeiwerte fiir Kies/Griinddcher sind bei der
Ermittlung der Kapazitdten anrechenbar.

Die Schlaf-und Wohnraume der im Gewerbegebiet ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen sowie die Sozial -und Birordume der Betriebe,
mussen durch entsprechende Grundrissgestaltung den Schallquellen
(Bundesbahn und B3) entgegengesetzten Gebdudeseiten N
angeordnet werden.

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

11. Die 6ffentlichen Verkehrsflichen - Blirgersteige -
.sind in Betonsteinpflaster/Grofpflaster oder Beton-
plattenbelegen zu befestigen.

12. Die dffentlichen FuBwege sind mit wassergebundenen
Decken aus mineralischen korngestuften Schottern und
Kiesen zu befestigen.

13. Die Einstellplidtze sind gem. Regelprofil als wasser-
gebundene Decken auf Schotterunterbau aus kornge-
stuften Schottern und Kiesen zu befestigen. Auf je 3
Stellpldtze ist ein groBkroniger Baum 1lt.
Pflanzliste 27a zu pflanzen. Bei straflenseitiger
Anlage von Stellplidtzen ist die Pflanzung einer
geschnittenen Hecke (1lt. Pflanzliste 27c) als
Abgrenzung zum StraBenraum vorzusehen.

14. Baumstreifen sind als durchgehende wassergebundene
Decken in einer Mindestbreite von 1 m anzulegen. Die
Bdume sind durch geeignete Poller gegen Beschddigun-
gen zu schiitzen. Baumstreifen im Stellplatzraum sind
in einer Mindestbreite von 2 m als wassergebundene
Streifen anzulegen und mit Pollern gegen die Stell-
fldachen abzugrenzen.

15. Die PlanstraBe ist beidseitig mit Eschen (Fraxinus
excelsior Westhoffs Glorie, Hochstamm) zu bepflan-
zen. Der Baumabstand in der Reihe soll 12 m nicht
liberschreiten. Grundstiickszufahrten sind von dieser
Pflanzbindung ausgenommen.

16. Bituminése Oberflachenbefestigungen sind ausschlief3-
lich im Bereich des Fahrprofils der dffentlichen
Straflen zuldssigq.

Freiflachen § 9 (1) Nr. 25 BauGB

17. Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren
Bepflanung ist vom Bauherren in einem gesonderten
Freifldchenplan unter Berilicksichtiqung der land-
schaftsplanerischen Festsetzungen darzustellen und
mit dem Bauantrag einzureichen.

18. Die Fldchen mit Pflanzbindungen und Pflanzgeboten
sind sinngemdB der Planzeichnung als Pflanzflidchen
mit differenziertem Artenspektrum 1t. Bepflanzungs-
schema und Pflanzliste zu bepflanzen. Die Pflanz-
fldchen auf RohbGden sind mit einer 20cm starken ¢
Oberbodenschicht anzudecken. Die Pflanzflichen auf
vorhandenem Geldnde sind ohne Aufbringen von Oberbo-
densubstraten durchzufiihren.

19. Die nicht iiberbauten Grundstiicksflidchen sind zu 30%
der Fldchen mit Biumen der Pflanzliste (27 a + b) zu
iberstellen.

20. Die Anpflanzung von bodendeckenden Gehélzen und
Zierstrauchern ist nicht zulissig.

21. Der Einsatz von Herbiziden ist im Geltungsbereich
des B-Planes unzuldssig (§9(1)20 BauGB).

Grunflachen § 9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB

22. Die 6ffentlichen Griinflidchen sind durch zweimaligen e
Schnitt/Jahr extensiv frei- und zugidnglich zu hal- -
ten. -

23. Die Fldchen mit Nutzungsbeschrdnkungen zum Schutz
und zur Pflege der Landschaft sind der Sukzession zu
iiberlassen (Entwicklungsziel: Erlensaum)

Aufschiittungen § 9 (1) Nr. 14 BauGB

24. Aufschiittungen und Abgrabungen sind wihrend der Auf-
schittungen und Bauphasen nur auf den zur Bebauung
‘und Aufschiittung/Abgrabung ausgewiesenen Flidchen zu-
lassig.

25. Aufschiittungen und Abgrabungen sind zur Vermeidung
von Erosion mit der Saatgutmischung "Initialansaat"
(Nr.26g) 5 gr/gm anzusden.

Oie Damme sind nach einer Setzungszeit von ca 2 Jahren mit Arten der
Pflanzliste (Festsetzung Nr. 27 d) zu bepflanzen.

Wasserflachen § 9 (1) Nr. 16 BauGB

26. Die Verrohrung des siiddstlichen Bachabschnitts ist zy entfernen
und ein offenes Bachbett herzustellen.

27. Pflanzliste (Baume, Straucher, Ansaaten)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

-Hochstdmme - groBkronig

Fraxinus excelsior Westhoffs Glorie, Gemeine Esche,
Hochstamm 3 x v.o.B. 14/16

Tilia platyphyllos, Sommerlinde, Hochstamm 3 x v.o0.B
14/16

Quercus robur, Stieleiche, Hochstamm 2 x v.o.B. 14/16

Hochstdmme - mittelkroniqg

Carpinus betulus, Hainbuche Hochstamm 3 x v.o.B.
12/14 )

Malus sylvestris, Holzapfel Hochstamm
Pyrus pyraster » Holzbirne Hochstamm

Geschnittene Hecken

5 Pflanzen je 1fd. m der genannten Arten:
Carpinus betulus (Hainbuche) 2 x v.o.B. 100-125 oder

Acer campestre (Feldahorn-Heckenpflanzen) 2 x v.o.B.
100-125

Strducher fiir Boschungsbepflanzungen und Flurhecken

Pflanzschema B:
zweireihige Rahmenheckenpflanzung

8% Acer campestre (Feldahorn) 2xv.o.B. 100-125
25% Carpinus betulus (Hainbuche) 2xv.o0.B. 100-125
17% Crataegus monogyna (WeiBdorn) 2xv.o.B. 80-100

8% Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 2xv.o.B.

80-100
25% Rosa canina (Handsrose) 2xv.o.B. 80-100
17% Viburnum opulus (Gem. Schneeball) 2xv.o.B.
100-125

Pflanzschema Erlensaum
béschungen)

(im Bereich Graben-

60% Alnus glutinose (Schwarzerle) 2xv.o.B. 100-125
40% salix fragilis (Bruchweide) 1j.b.STH 100-125

Kletterpflanzen fiir Fassadenberankung
selbstklimmende Arten:

Fir nord- und nordostexponierte Lage:
Hedra helix (Efeu) TB

fiir slidwestexponierte Lagen:
Parthenocissus Veitchii (wilder Wein) TB

Rank- und Schlingpflanzen, die Kletterhilfen
bendtigen:

Clematis-Wildarten, Waldrebe, :
Lonicera-Arten, Geifblatt,

Polygonum aubertii, Knoterrich,

Aristolochia, Pfeifenwinde

Initialansaaten

Die Initialansaaten sollen die Primar-Berasung auf
den durch den BauprozeB betroffenen Standorten sowie
den Schotterrasenfldchen einleiten. Sie ist in einem
Mengenverhdlntis von 5 g/pro gm anzubringen.

Zusammensetzung: (nach Gewichtsprozent)
Agrostis tenuis (rotes StrauBgras) 20%

Agrostis stolonifera (weiBes StrauBgras) 20%
Poa annua (einjdhriges Rispengras) 60%
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andert durch Gesetz vom ) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung o
l.cd.F. vom 23.1.1990 (BGLB I.S. 127 Jund der Planzeichenversrdnung vom 30.7.81.(B6BL.1.5.833) sowie
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DES NATASTERAMTES (GVBL. 1. $.538)

Es wird Dhescheinigt daB die Grenzen—ung- ezeichnungen der Flurstucke
mit dem Nachweis des Lliegensc @ﬁ%ﬁ ubereinstimmen.
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" urgermeister
ANHORUNGSVERMERK

Die Bi horung hat gem § 3BauGB stattgefudtiel
Burgerversammiung am ""'_f___’i'usgene;:'vgfn_ 2L 061991 bis 3107 1991

OFFENLEGUNGSVERMERKX "Nw_
Der Planentwurf hat in der Zeit vom 05. 06. 1992 5is 07

o gy

Die Bekanntmachung der Planausiegung war ’4§pq>"
. > \
D

07. 1992 _ offentlick ausgalegen.
fzung am 29 05 1992 vollendet
v £3.09. 1332

SATZUNGSBESCHLUSSYERMERK

Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaf
von der Stadtverordnetenversammiung am 27

4/\25 G"
GENEMIGUNSSVERMERK / ANZEIGENVERMERK  “Z4RBUS

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
offentlich bekanntgegeben




