BEBAUUNGSPLAN NR. 25/14
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG

Planzeichen gemal Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 und textliche Festsetzungen

MARZ 1985

1. Art der baulichen Nutzung 4. Gestaltung der baulichen Anlagen 1.1 Stellplatzbiume

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 87 HBO)

11. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Pro angefangener vier Stellplatze ist direkt diesen zugeordnet mind.
1 Laubbaum der mit (S) gekennzeichneten Arten aus oben stehender

i ie 4.1 Dachgestaltung Einzelbaumliste zur Uberstellung der teilversiegelten Flachen anzu-

WR Reines Wohngebiet

(§ 3 BauNVvO) P L L Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege pflanzen.
H T 71 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
Dachform: Die GroBe der offenen, weder teil- noch vollversiegelten Baumschei-

WA Allgemeines Wohngebiet ben hat mind. 6 gm zu betragen. Dabei ist vom Baumstamm aus

(§ 4 BauNVO) SUKZESSION Flache mit Nutzungsbeschrdnkung und Entwicklungsziel gerechnet, mind. 1,00 m in allen Richtungen von Teil- und Vollver-
SD Satteldach Sukzession siegelung freizqhalten. Die Baumscheibe ist durch geeignete MaB-
Die geméaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe nahmen, wie Uberfahrsperren und Ramfnschutzeinriohtungen, vor
werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. PD Sulidach &C{b Verdichtungen des Wurzelbaumes zu schutzen.
ultdac Vorwaldbereich
Dieser Vorwaldbereich ist durch den Erhalt der Vorwaldgebiische, der 1.2 Fassadenbegriinung
2. MaB der baulichen Nutzung FD Flachdach Einzelgeholze, Einzelbdume und der ruderalen Staudenfluren sowie . ) .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) Wiesenflachen zu sichern. Durch die zeichnerisch festgesetzten Alle GebédudeauBenwénde sind pro angefangene 5,0 m und alle
Wenn diese nicht als Terrassen ausgebildet werden, sind sie extensiv Anpflanzungen und durch regelméBige extensive Pflege nach dem GaragenauBenwénde sowie Mauern pro angefangene 2,0 m mit
. zu begrinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Prinzip der Plenterwaldbewirtschaftung (Einzelstammentnahme) ist die mindestens einem Kletter- und Rankgehdlz zu begrinen.
0’7 GeschoBflachenzahl als HéchstmaB sukzessive Entwicklung zu unterstitzen, um dadurch den Bestand
° ° . . i langfristig zu stabilisieren. Dabei sind die Pionierarten Saalweide und _
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen sind 10°-30 Dachneigung als Mindest- und HoéchstmaB Pappel in einem 5-7-jahrigen Rhythmus einzeln auszuschlagen und 11.3 Grundwasserschutz _und —-neubildung
einschlieBlich der zu ihnen gehoérenden Treppenrdume und ein- so die Hauptbaumarten Buche und Eiche zu férdern. Die ruderale
schlieBlich ihrer Umfassungswénde ganz in die Ermittlung der Ge- Die beiden Gebaude im WR,-Gebiet mussen eine identische Ge- Staudenflur ist einmal und die Wiesenflache ist zweimal im Herbst zu Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser sollte als
schoBflache miteinzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO). schossigkeit und Dachneigung erhalten. mahen. Das Schnittgut ist abzutransportieren und zu kompostieren. Brauchwasser im Gebaude (Regenwassernutzungsanlage) verwendet
SE. - . Flachenversiegelungen, Auf- und Abgrabungen sind unzuldssig. werden. '
Grundflachenzahl Die Dachform gilt ebenso fur Carports und Nebenanlagen, jedoch sind Dem ungeachtet, ist sdmtliches verbleibende Niederschlagswasser auf

0,34 (§ 19 BauNVvO) hierfur auch begrinte Flachdacher zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 j‘ii Wiese mit Obstbaumreihen dem Grundstiick zwischen der &ffentlichen Verkehrsflache und den
BauGB) Gebaude zu versickern.

Bei der Ermittlung der GRZ sind die Grundflachen von Diese Flache ist als extensive Wiese zu entwickeln. Dabei ist die
1. Stellplatzen mit ihren Zufahrten, o vorhandene Wiesenvegetation zu erhalten und durch einen zweimali- Niederschlagswasser, das dort nicht versickert werden kann, ist Gber
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Dachgauben sind bis zu 30 % der dazugehdrigen Gebaudelange gen Schnitt pro Jahr (1. Schnitt nicht vor dem 15.06.) sowie den eine Zwischenspeicheranlage mit Drosselanlage der Regenentwasse-

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gebdudeoberflache, durch die das zulassig. Abtransport und Kompostierung des Mahgutes zu pflegen. rung zuzufdhren.

Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Zwerchhauser sind nicht zuldssig. Dariiber hinaus sind hochstdmmige Obstbdume (lokal bewéahrte Sor-
mitzurechnen. ten fur die freie Landschaft) entsprechend der zeichnerischen Fest- Zur Vermeidung einer AbfluBverscharfung pro Quadratmeter vollver-
setzung anzupflanzen und zu pflegen. siegelter Flache ist ein Ruckhaltevolumen fur das Niederschlagswas—
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ gemaB § 19 Satz 2 4« - » Hauptfirstrichtung Flachenversiegelungen, Auf- und Abgrabungen sind unzuldssig. Der ser von 0,025 cbm zur Verfugung zu stellen (Bemessung nach ATV
BauNVO ist nicht zuldssig. Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und Diingemittel ist unzulassig. 117 mit 5-jahrigem Regen). Der ADfluB ist dabei auf 0,0012 I/s je
Quadratmeter vollversiegelter Flache zu drosseln (1-jahriger Regen).

4.2 Einfriedungen
Zahl der Vollgeschosse: o . Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
Einfriedungen sind nur als Laubgehoélzhecken zuléssig. Maschen- die Erhaltung von Baumen und Strduchern. 1.4 Bodenschutz .

1] als Hochstgrenze drahtzdune sind in Verbindung mit Hecken zuldssig. Zwischen den 28 020, Y
einzelnen Reihenhausgrundsticken kénncn auch Maschendrahtzdune Fur Nachpflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze aus nachstehender Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und chemischen Auftaumitteln AL It 0e & ‘%j Qﬂ
fur sich stehen. Artenliste | zu verweden. ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulédssig. ) i O W;Méﬁ

GH 13,00 Max. Gebaudehéhe: Die Versiegelung des Bodens ist auf das unumgéngliche MaB zu LAGE IM GEBIET Hio o P penf
. beschranken. M1: 5000 ! =)
Max. zuldssige Gebdudehdhen talseitig in Meter. Bezugspunkt der Vorwaldgebusch )
max. Gebaudehdhe ist der Schnittpunkt natirlicher Gelandeverlauf mit 5. Verkehrsflachen )
dem aufgehenden Mauerwerk. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die Pflege ist entsprechend der Festsetzung zur Flache fiir MaBnah- 12. Zuordn iR Ausg R und ErsatzmaBnahme
WA = max.-13,00 m men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft — (§ 8a AbiEERLSchCl
WR, , = max. 10,00 m . Vorwaldbereich - (s. oben) durchzuflhren.
SitaBenbegrenzungslinie Eingriff Zugeordnete Ausgleichs- u. ErsatzmaBnahmen
TH 9,50 Max. Traufhdhe: &N Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strdu- Grundstucke in 1. Anpflanzungen (A), Pflege- und Stabilisie— N
) ; . o OAO o g chern. WA- und WR,-Gebiet rungsmaBnahmen auf der Flache far-MaB- BEBAUUNGSPLA?& NR' 25/1 4
Max. zulassige Traufhohe talseitig in Meter. Bezugspunkt der max. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- DER UN'VERSITATSSTADT MARBURG
Traufhohe ist die Flucht der AuBenwand vom naturlichen Gelandever-- wicklung der Landschaft o ‘
lauf bis Oberkante Dachhaut. Verkehrsberuhiater Bereich/Mischilz Innerhalb dieser Flache ist eine Geholzanpflanzung mit einem gegen- - Vorwaldbereich — FUR DAS GEB'ET: ZUR WANN / GEWAN NWEG
WA = max. 9,50 m erkehrsberuhigter Bereich/Mischflache seitigen Mindestpflanzabstand von 1,00 m und einem differenziertem 2. Hecken- (B), Obstbaumpflanzungen und o~
WR,, = max. 650m Artensprektrum unter ausschlieBlicher Verwendung von Gehélzen aus PflegemaBnahmen auf der Flache f. Map- STADTTEIL WEHRDA
Fub nachstehender Artenliste | anzulegen und als freiwachsende Hecke zu nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
HeWe pflegen. Die Anpflanzung ist zu mulchen. wicklung der Landschaft | Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches i. d. F. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191), in Ver-
- o B Baulin : - Wiese mit Obstbaumreihen - bindung mit der Baunutzungsverordnurg i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), der Planzeichenver-
. Bauweise, Baugrenze, Bauiinie " i : . . : —Erlei
(§ 9 Abs. 1 NI ZgBauGB §6 22 und 23 BauNVvO) m Offentliche Parkplatzflache g&%ula ~ Sandbirke Verkehrsflaiche mit besonderer 1. Umbau- und BepflanzungsmaBnahmen ordnung vom 18-12-&990 (BGBL I Nr. 3 vom 22.01.1991), des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes
' Entsprechend dem Riickbaukonzept ist eine Bepflanzung mit mind. 34 Carminus betults - o Zweckbestimmung entsprechend dem Riickbaukonzept zur vom 17.05.19&2;) B SBI. | S. 926) und des Invesiitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
groBkronigen Stellplatzbdumen vorzunehmen (vgl. Festsetzung 11.1). Corylus avellana ) Waldhasol dffentlichen Parkplatzflache 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie der Hess. Bauordnung i. d. F. vom 20.12.1993 (GVBI. Il 361-97)
o offene Bauweise Dabei mussen die Pflanzstreifen entsiegelt werden. Crataequs laevicata B Zweiarifficer WeiBdorn 2. Anpflanzungen (A) und PflegemaBnahmen
aeg S gritig . auf der 6ffentlichen Griinfliche/Flache
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche fiir Anpflanzungen von Baumen und BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES
o Prunus avium - Vogelkirsche Strauch _— o i . ) ‘ : )
/l nur Hausgruppen zulassig VG Verkehrsgranflachen Quercus petraea _ Traubeneiche rauchem Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
— max. zuldssige Haustiefe 12,00 m Quercus robur - Stieleiche 13. Sonstige Planzeich Liegenschaftskatasters (ibereinstimmen.
Salix caprea - Salweide ' 'ge zeichen
. i - it Siegel - -
— e e Baugrenze 6. Flachen fur Versorgungsanlagen 2222:023035;8 B gggﬁggfg Holunder | St ! Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ”:_i Hrag
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) Rosa canina ~ Hundsrose EESE— Die zeichnerisch festgelegten Stellplatze kdnnen als Carports ausge- , ohs S '
bildet werden und sind dann mit Klettergehdlzen zu begrinen. Marburg,den 11.12.1995 . _ (Lips ).
— e Baulinie CROROReRY) Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Stréu- Alle Siellplatze, auch die nicht zeichnerisch dargestelliten, sind in AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK Vermessungsdirektor
o B ¢ chern wasserdurchlassiger Ausbauweise herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und .
7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 0000 25 BBauG). Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadtveigﬁn,?‘lgmsrsammlung
....... nichtiberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Innerhalb dieser Flache ist eine Geholzpflanzung als mind. 3-reihige I I Béschunae beschlossen am _22.09.89 /Aktualisierter Aufstiygr_lzgsl?e‘sohluﬁ,‘:{(?.06.95 .
——— freiwachsende Hecke mit einem differenziertem Artenspektrum unter FlécheL:]n?UrnBéschun soweit sie zur Herstelluna des StraBenkéroers ! :“v..-w_\./\ d:‘
Auf den nichtuberbaubaren Grundsticksflachen im WA -Gebiet sind o ausschlieBlicher Verwendung von Gehdlzen aus der Artenliste | und . . ing, . . 9 P A ../ P
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Stellplatze oberirdisch Il anzulegen und zu pflegen. Davon ist mind. 1 Reihe auf der nicht erforderlich sind, sind von den Eigentimern der betroffenen CGrund- K g U berbirgermeister
gemaB §" 12 Abs. 6 BauNVO nur auf den dafur ausgewiesenen Fla- uperbaubaren Grgndstucksﬂache anzupflanzen. sticke zu dulden ANHORUNGSVERMERK -, \_‘ﬁ}/
rr:e\r:léu!aézg'et sind Stellpltze nur in direkter Zuordnung zur ver —0—0— unterirdisch Die Anpflanzung ist zu mulchen p—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Die Burgeranhorung hat gemaB § 3 BauGB stattg fE"?d,g,?P
1= - . \\\f 1a
eresenetelsiete? kehrsberuhigten StraBe zulssig (vgl. Festsetzung 5). Artenliste 1i (8 9 Abs. 7 BauGB) Birgerversammiung am __ Ausgelegt vom " = bl
° .:.:.:.:.‘.’ . Terrassen sind nur hinter dem Gebaude in direkter Zuordnung zuléas- Amelanchier ovalis - Felsenbirne Ab t hiedlicher Nut
sig. Sie durfen nicht tiefer als 3,00 m sein. Griinfl3 Corﬁnus mas - Kgrnelkirsche grenzung unterschiediicher Nutzung OFFENLEGUNGSVERMERK
8. Granflachen Syringa vulgaris - Flieder U
AAAAA (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Salix caprea mas _ Eche Salweide " rsctiodlichor Fostset e ines B Der Planentwurf hat in der Zeit vom 31.07.  big:0109.95 ‘4ffenflich ausgelegen.
’ LA . TN "o grenzung unterscniedicner resisetzungen innernaidb eines bauge- . } : ',‘-'-.‘\
' Freiflachen N Prunus cerasifere "Nigra Blutpflaume N bietes, hier unterschiedliche Geschossigkeit und Dachform Die Bekanntmachung der Planauslegung war gémaB Hauptsatzuiig\am 22.07.95, vollendet.
3.1 Die nichtiiberbauten Flachen sind mind. zu 80 % als Grunflachen mit tffentliche Grinflache @ anzupflanzende, geschnittene Hecke 12.00], 6.00 % VermaBung ﬁ\' v 'c"\ Y -
! i andi tationsdeck I . Auf je 1 icht- I 2, N erblirgermeister
' EESrLiL?QSI%erzntj/:t%isslf?;csheecis? na:%zdlf ee%sngrorl;krfnigztr), Z?\hnel?n?— . o s Es sind ausschlieBlich Feldahorn (Acer campestre) und Hainbuche SR mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK \ /‘a;;"“"‘“ > e
scher, standortgerechter Laubbaum oder alternativ dazu ein hoch- private~arinflache (Carpinus betulus) zu verwenden. Durch regelmaBigen Schnitt ist die [ B O Der Bebauungsplan ist als Satzung gemas § 10 B?lu!:’i@_G

stammiger Obstbaum anzupflanzen. Insgesamt sind mind. 40 % der

Hecke zu pflegen.

% DOO0 . . - = ' e —
RN ) nichtiberbauten Grundstiicksflache mit Gehdlzen zu bepflanzen (§ 9 14. Nachrichtliche Ubernahme Auflagen gemafl Genehmigungs- von der Stadtverordnetenversamimiung am 24.1195_ begchlossen worden,
IOOCSON ’ Abs. 1 Nr. 25 BauGB) . ‘ verfiigung v.25.03.1996 G Chomoioa O .
230 | __ oesen Tetelele ' ' ' 9. Wasserfldchen und Flachen firr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz @ anzupflanzender Obstbaum et —— Flurgrenze 2 e n ¢ n m- gt ) e »y A
L . ..:.:.:.:.: und die Regelung des Wasserabflusses mit den Auflagens-—wiv7’ / s berburgermeister
oo , 3.2 Alle Wege— und Platzflachen einschl. der Stellplatzflachen innerhalb (8 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) - . | : o der Vi, vom . 15031003 ( PG
e ) T s . , Flurstiicksgrenze Kennzeichnung einer altlasten s\ iEl WARTE seRedecs Ditanseobidechitonses N
= . der Baugrundsticke sind in einer wasserdurchlassigen Ausbauweise anzupflanzender Einzelbaum —O0— e ot ae " . Ao o D ) £ ~
verdachtigen Fliche gemil Az 3401 ¢ O2/01
~. herzustellen; beispielsweise durch Kiesgeréll, Pflasterung mit Rasen- W o b s '9 Abs 9 N 3 B' ' CQ_;" ) 15 03 o, /
- Gittersteinen, Pflasterung auf Liicke mit Fugenbegriinung. asserschutzgebiet Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 FL 8 2 AP=.2 .3 Bad /5 Gizoomn, dan il % S
. Oberflachenbefestigungen aus Bitumendecken sind unzuldssig (§ © Betula pendula - Sandbirke * Flurnummer g'g m‘ des ?egr;n?-mlg i"m Pos i st/ g
o Abs. 1 Nr. 20 BauGB). 10. Flachen fir die Landwirtschaft und Forst Carpinus betulus - Hainbuche 13 enangspian fargetey A o " ”
’ . (S) Crataegus spec - Apfel-/Rotdorn - . % / Y g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) Quercus robur ~ Stieleiche 14 Flurstacksnummer / L/f. ,,.\f;_} "
3.3 Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist SRR Forst (S) Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere N rr\‘",\\;‘ P )
. vom Bauherrn in einem gesonderten Freiflichenplan unter Berick- ceeetelelels ors (S) Sorbus aucubaria -  Eberesche VERMERK UBER DIE &MTRICHE MACHUNG NACH DER GENEHMIGUNG
sichtigung der landschaftspflegerischen und siedlungsokologischen Tilia cordata - Winterlinde vorh. Bebauung Die Genehmigung des Bebauungs 06.041996
Festsetzungen darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen (§ (S) = Stellplatzbaum sifentlich bekannlgegeben. P A
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). (.\ Ju erhaltender Einzelbaum o Hohenlinie Qibargermeister
-/

—




