PLANZEICHEN GEMAR PLANZEICHENVERORDNUNG
VOM 18.12.1990 UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (3) BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

Zulassig sind: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden,
nicht stérende Handwerksbetriebe, Biro- und Geschaftsraume freier Berufe, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke (§ 4 (2) BauNVO).

Die nach.§ 4 (2) Nr. 2 BauNVO zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften und die
nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke werden geméan
§ 1 (5)BauNVO ausgeschlossen.

Die geman § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Anlagen
werden gemaB § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gebiet GRZ GFZ ' Bau- Geschoss- «max. Wohn- max. zulsss. Dach- Dach-
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Héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
(§9 (1) Nr. 6 BauGB

Grundflachenzahl GRZ (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO
Bei der Ermittlung der GRZ sind die Grundflachen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ gemaR § 19 (4) BauNVO ist zulassig.

Geschossflachenzahl GFZ (§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO und § 20 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen sind einschlieBlich der
zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieflich ihrer Umfassungswande
ganz in die Ermittlung der Geschossflache mit einzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Fir die Ermittiung der Grund- und Geschossflachenzahl ist nur die Flache des
Allgemeinen Wohngebietes (liberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen)
mafgebend. Die private Griinflache, Feldgehdlzhecke [F] ist hier nicht mitzurechnen.

Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse
als Hochstgrenze gem. § 16 (2) 3 und 16 (4) BauNVO

Héhe baulicher Anlagen: (§ 16 (3) Nr. 2 und § 16 (4) BauNVO)
maximal zulassige Firsthéhe (in Meter)
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WA(1): Bezugspunkt: Bergseitiger Schnittpunkt der Gebaudemitte mit der natir-
lichen Geléndeoberflache.

Die dort gemessene Héhe (OK First des héchsten Gebaudeteils) ab vorhandenem
Gelandeniveau ist das im Plan angegebene maximal zuldssige Hochstmal der
Firsthdhe.

WA(2): Bezugspunkt: Endausgebautes StraBenniveau anschliefend an die Bau-
grundstlicksgrenze.
Im rechten Winkel wird von der Gebaudemitte eine Linie bis zur Strale projeziert.

Die dort gemessene Hohe (OK First des hdchsten Gebaudeteils) ab endausgebautem
Stralenniveau an der Grundstiicksgrenze ist das im Plan angegebene maximal zuléssige
Hochstmal der Firsthohe.

3. Bauweise, Baugrenze, Stellung der baulichen Anlagen
Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise (§ 22 (19) BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baulinie (§ 23 (2) BauNVO)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO

(iberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

nicht Uberbaubare Grundstticksflache (§23 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA(1) sind in der 10,00 m breiten nicht (berbaubaren
Grundstiicksflache zwischen der westlichen Baugrenze und dem Entwasserungs-
graben (E2) Stellplatze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Neben-
anlagen gem. § 14 BauNVO unzulassig.

4. Gestaltung der baulichen Anlagen
Gem. § 9, Abs. 4 BauGB und § 81 HBO

Dachformen der Hauptdachflachen: Satteldach/versetzte Pultdécher/Walmdach
Andere Dachformen sind nur bei untergeordneten Nebendéchern und Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO zulassig.

Die Dachform gilt ebenso fiir Garagen und Caports, jedoch sind hier auch begriinte
Flachdacher zulassig. Die Flachdacher sind extensiv mit Grasern oder Sukkulenten
zu begriinen. Pflegeextensive Mischungen standortheimischer Graser und Kréuter
werden empfohlen.

Dachneigung als Mindest- und Hochstmal

5. Verkehrsflichen
Gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinien (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

StraBenflache im Baugebiet. (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die Profilgestaltung bleibt der weiteren Ausbauplanung vorbehalten.

Wendemdglichkeit mit Béschungen/Verkehrsgriin
Die Profilgestaltung bleibt der weiteren Ausbauplanung vorbehalten.

Bei dem Ausbau von Straen entstehende Béschungen haben die Anlieger
auf ihren Baugrundstiicken zu dulden.

6. Fliachen fiir Versorgungsanlagen
Gem. § 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB

Im Plangebiet sind Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden und geplant.

Heckenpflanzung
Auf einer Breite von rund 5,0 m sind 4-reihig, versetzt, jeweils im Pflanz- und

Reihenabstand von rund 1,0 m Gehdlze der nachstehenden Artenliste 1 zu pflanzen
und zu unterhalten. 5% der Gehdlze missen hochstdmmige, einheimische
Laubbaume(1 Baum entspricht 10 m?) sein.

Vom Weg ist ein Pflanzabstand von mind. 1,0 m einzuhalten.

20% der Flachen fir die Heckenpflanzung miissen in jeweils rund 5,0 m breiten
Abschnitten unbepflanzt bleiben, um die spontane Ansiedlung von Gehdlzen

wie Brombeeren etc. zu ermdglichen.

Ein "Auf-den-Stock-Setzen" der Hecke in Abschnittslangen von 20% der Gesamt-
lange alle 10 - 15 Jahre ist zul&ssig.

Artenliste 1
Straucher: - Corylus avellana (Hasel)
- Crataegus oxyacantha  (Zweigriffliger WeiRdorn)
- Prunus spinosa (Schlehe)
- Rosa canina (Hunds-Rose)
Baume: - Carpinus betulus (Hainbuche)
- Prunus avium (Vogel-Kirsche)
- Quercus robur (Stiel-Eiche)
- Salix caprea (Sal-Weide)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)

Anlage von Feldrainen

Die Flachen sind mit einer zertifizierten Regiosaatgut-Mischung einzusaen und
bleiben sich anschliefend selbst iberlassen.

Das Umbrechen oder Pfliigen der Flachen ist nicht zuléssig. Die Flachen sind
jahrlich zu mahen; das Mahgut ist abzutransportieren. Eine Beweidung der
Flachen ist zulassig.

Der Feldrain ist in den ersten Jahren mit Pfahlen zum Acker hin zu markieren.
Die Pfahle sind so anzubringen, dass die ordnungsgeméaRe Bewirtschaftung
der Ackerflache nicht beeintrachtigt wird.

Als Saatgut ist ausschlieRlich zertifiziertes Regio-Saatgut zulassig.

Die Eignung des Saatgutes ist nachzuweisen.

-Kompensationsmanahme [M2]-

Anlage eines Feldrains / Uferstreifens entlang des vorhandenen Grabens am
Westrand des Flurstiicks 45/2, sowie entlang des geplanten Entwasserungs-
grabens [E1] am Nordrand des WA(1)-Gebietes.

Stauden- und Grassaum (gewasserbegleitend, 3 m breit)

Hier ist die Bildung von naturnahen Gewasserrandstrukturen geplant. Der Saum-
streifen soll die Beeintrachtigung der Gewasser durch die angrenzende Acker-
nutzung minimieren und gleichzeitig ein zusatzliches Strukturelement fiir Insekten
und Kleintiere sowie Arten der Feldflur (wie Feldhase und Rebhuhn) bilden.

Die Flachen sind mit einer zertifizierten Regiosaatgut-Mischung einzuséen und
bleiben sich anschlieBend selbst (iberlassen.

Das Umbrechen oder Pfliigen der Flachen oder sonstige Nutzung ist nicht zulassig.
Der Feldrain / Uferstreifen ist in den ersten Jahren mit Pfahlen zum Acker hin zu
markieren. Die Pfahle sind so anzubringen, dass die ordnungsgeméafe Bewirtschaf-
tung der Ackerflache nicht beeintrachtigt wird.

Als Saatgut ist ausschlieBlich zertifiziertes Regio-Saatgut zuldssig.

Die Eignung des Saatgutes ist nachzuweisen.

-Kompensationsmalnahme [M3]-

Anlage eines neuen Entwasserungsgrabens [E1] am Nordrand des WA(1)-Gebietes
sowie die Verlegung des Entwasserungsgrabens [E2] parallel der Simmesackerstrale
mit naturnaher Gestaltung.

Naturnahe Gestaltung (auf 6,0 bzw. 3.0 m Breite)

Hier ist die Erhéhung der Strukturvielfalt fur Arten der Sdume und der Agrarland-

schaft sowie die Schaffung naturnaher temporarer Gewasserstrukturen geplant.

Der Graben [E1] ist naturtypisch mit einer schmalen Gewassersohle auszufihren.

Als Initialbepflanzung sind strauchférmige Weiden-Arten (Korb-Weide -Salix viminalis;
Grau-Weide -Salix cinerea) auf 20% der Flache am Nordrand des Grabens [E1] zu pflan-
zen (Weidenstecklinge, auf autochthones Pflanzgut ist zu achten).

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Vorh: und zu erhaltende B&ume und Straucher
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Abgrenzung zwischen Gebieten unterschiedlicher Nutzung, soweit sie
nicht mit 6ffentlichen Verkehrsflaichen zusammenfallen

Parzellierungsvorschlag (unverbindlich)
vorhandene Bebauung

Flurgrenze

Flurnummer

vorhandene Flurstlicksgrenze

vorhandene Flurstiicksbezeichnung
MaRangabe in Meter

Héhenlinien (NHN-HOhen)

Festsetzungen durch Text
Gem. § 81 HBO

1. Bauweise / Dacher

1.1 Dachgauben und Dachaufbauten sind bis zu 30 % der Lange der dazu-
gehdrigen Dachflache zulssig.

1.2 Als Dacheindeckung sind nur rote, graue und schwarze Ziegel bzw.
Pfannen, Zinkstehfalzdeckung, Foliendacher oder Dachbegriinungen
zulassig. Es dirfen keine stark blendenden Materialien verwendet werden.

1.3 Einsatz erneuerbarer Energien (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und sonstige technische
MaRnahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf
mindestens 30% der Dachflachen vorzusehen.

2. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen sowie Flachen fiir Nebenanlagen

2.1 Garagen gemaR § 12 BauNVO sind nur innerhalb der berbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.
Fr Garagen im WA(2)-Gebiet gilt: Die grenzseitige mittiere Wandhdhe {ber
der Geldndeoberflache (gem. § 6 (10) HBO) von 3 m ist zu messen vom
Schnittpunkt der Grundstiicksgrenze mit der StraRenbegrenzungslinie.
Die dort gemessene Hohe von endausgebautem StraBenniveau bis Garagen-
dachoberkante darf die zuléssigen 3 m nicht Uberschreiten.
Ebenso ist ab diesem Schnittpunkt die Héhe fiir die Ermittlung der Wandfldchen
an jeder Nachbargrenze (nicht gréRer als 25 m?) anzusetzen.

2.2 Nebenanlagen gemah § 14 BauNVO, Carports sowie Stellplatze gem. § 12
Abs. 6 BauNVO sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
fiachen zuldssig; auRer auf der privaten Griinflache Feldgehdlzhecke [F1]
(Ortsrandeingriinung) sowie auf der 10,00 m breiten nicht Uiberbaubaren
Grundstcksflache (im WA(1)-Gebiet) zwischen der westlichen Bau-
grenze und dem Entwasserungsgraben (E2).

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind mindestens zu 80 %
als Griinflachen anzulegen. Es ist mindestens ein groRkroniger hoch-
stammiger heimischer Laubbaum oder Kernobsthochstamm je Bau-
grundstiick (nach Artenliste 2) anzupflanzen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)
und dauerhaft zu pflegen. Die Flachen der Feldgehélzhecken [F] sind
hier nicht anzurechnen.

Statt artenarmer Rasen sind krauterreiche Wiesen oder Extensivrasen
mit méglichst standortheimischer Artenzusammensetzung anzulegen.

3.2 Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen am dstlichen Ortsrand
ist je 10,00 m Grenzlange mindestens 1 Strauch oder Stammbusch
gemaR der Artenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Hinweis auf mogliche Bodendenkmaéler:

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Bodenverfarbungen durch Holzzer-
setzungen, Steinsetzungen und Knochen, Scherben, Metallgegensténde, Steingerate, u.a. ent-
deckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
Abteilung Archaologische Denkmalpflege zu melden.

Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis

zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20, 3 HDSchG).

Die éffentlichen StraRen sind so herzustellen, dass sie jederzeit und ungehindert mit den
Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr befahren werden kénnen.

Fir die Léschwasserversorgung muss eine Wassermenge von 800 I/min. (48 cbm/Std) tiber
einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfiigung stehen.

Zur Léschwasserentnahme sind im Abstand von 140 m geeignete Hydranten einzubauen.

Rechtsgrundlagen (in der wahrend der Offenlegung jeweils gilltigen Fassung)
- Baugesetzbuch (BauGB) - Garagenverordnung (GaVO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Stellplatzsatzung der Stadt Marburg

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
- Hessisches Wassergesetz (HWG)
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Vor Beginn einer BaumaBnahme sind bei den entsprechenden Dienstleistungs- 7> D) Neuzu pfidiaende Bayime und Siréicher Geholze und Krauter darfen nur Arten sein, die kein Ausbreitungs- s ) , N 1 Tred ||
betrieben die Bestandsplane einzusehen, bzw. ist durch eine Ortsbesichtigung S ; potential in die freie Landschaft besitzen. g [ TTRK " St " Al
die Lage der Leitungen festzustellen. 1 BF: ; B —_— =L <
-Feldgehtizhecke [F] 3.3 Aus Bodenschutzgriinden sind alle zusatzlichen Wege- und Pflanz- = ] 8 : N
Anlage und dauerhafter Erhalt einer Feldgehdlzhecke am nérdlichen und slidlichen fiachen innerhalb der Baugrundstiicke in einer wasserdurchlassigen , d;‘] ~ < , - B |
o Rand der WA-Gebiete (Ortsrandeingriinung; 7,50 m'bzw. 5,0 m breit) Bauweise herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). ¥ Y S By %o - y
7. Griinflachen ~»: :
Diese Flachen sind mit einem differenzierten Arténspektrum.gemaR der nachfolgen- : (g
Gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB den Artenliste 2 (im Stdteil mind. 3-reihig, imNordteil mind, 4=teihig) im Abstand ver- 3.4 Durch flachensparendes Bauen und sparsame Dimensionierung von Zu- | i y S // f
oressts o setzt 1,0 m x 1,0 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je 20 Straucher ist mind. 1 fahrten und -wegen, Stell- und Parkflachen ist die Versiegelung und 7S \
AR offentliche Grinflache einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ergetzen. Uberbauung von Boden auf das unbedingt nétige MaR zu reduzieren. L6 — ' /
Zweckbestimmung: [E1] Entwasserungsgraben (ndrdlich), geplant Artenliste 2 ‘ - \
[E2] Entwasserungsgraben (westlich), vorhanden, Efnhaiischaatands rigerechte Laubgehoze. 3.5 Die vorgeseher.\e Nutzung der Fre|ﬂachep und deren Bepflanzung ist R Ny \
geplanter Umbau (Verlegung) Baume: mehrfach verpflanzte Stammbiische bzw. Hochstamme mit mind. 12 cm St YOI SAEIBITIEY ERiei QMEANND EIRSictenpian. Ko Sk &
, — Straucher: mind. 2xv. 100 - 175 em sichtigung der landschaftspflegerischen und siedlungsdkologischen 3 \ .
privats Griniaone RN Festsetzungen darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen : . A\ =
Zweckbestimmung: [F] Feldgehdlzhecke (Hecken-/Geblschpflanzung) Straucher. - Cornus mas (Kornelkirsche) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). F A « \
[M1] KompensationsmaRnahme; Feldrain mit Feldhecke (entlang Weg) - Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) = ; Fl: 7 3
Grabendcker [M2] Kompensationsmafnahme; Feldrain/Uferstreifen (entlang Graben) - Corylus avellana (Hasel)
- Crataegus oxyacantha  (Zweigriffliger Weidorn) 4. Boden- und Grundwasserschutz
- Ligustrum vulgare (Liguster) 4.1 Niederschlagswasser ist in Regenwassernutzungsanlagen / Retentions-
8. Wasserfliachen - Lonicera xylosteum (Gemeinde Heckenkirsche) Zisternen mit Drosselsystem zu sammeln und solchen Einsatzbereichen B E BAU U N GS P LAN N R . 2 1 / 5
Gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB - Prunus spinosa (Schlehe) zuzufilhren, die keiner Trink- und Grundwasserqualitat bedirfen D E R U N |VE RS |TATS STADT M ARB U RG
- Rosa canina (Hunds-Rose) (z.B. Kilhlung, Reinigung von Gebauden oder AuBenflachen, Toiletten- & n o . "
% Entwasserungsgraben - Rosa corymbifera (Hecken-Rose) spiilung oder Bewasserung.von Griinflachen). Ein Uberlauf in die F U R DAS G E BI ET OSt“Ch S M mesaCker
] i ; ia di 1 lante Grabenverrohrung mit Drosselung ist vorzusehen. |
D'f" Neuaniage des Entwésgerungsg_r abens [E1] sowie die Verlegung des Fnt Béaume: - Acer campestre (Feld-Ahorn) N < ¥ Sta d tte I | H a d d ams h ausen
wasserungsgrabens [E2] einschlielich deren naturnaher Ausbau werden (ber S s (Spitz-Ahorn)
ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren geplant. - Acer pseu ooy (BZr Mot 4.2 Grund-, Drainage- und Queliwasser, Wasser aus Gewassern
Die Detailplanung und naturnahe Ausgestaltung bleibt dem wasserrecht- A P b tpl ¥ 'gb h reines Wasser wie Kihlwasser von Kiihl- und Klimanlagen darf AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
lichen Genehmigungverfahren vorbehalten. AN (Hain - €) ausnahmsweise in die geplante Grabenverrohrung (mit Anschluss Die Aufstellung des Bebauungsplanes geméaR § 2 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
| | - Fraxinus gxcelswr (Gememg Esche) an die vorhandene Grabenverrohrung) eingeleitet werden. versammlung am 20.12.2013 beschlossen. Der erganzte Aufstettamgshe
[E1] Entwasserungsgraben [E1] (nordiich des WA(1)-Gebietes) =R A o wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am 25.07.
Fléchen flir die Ableitung des Regenwassers der nordlich angrenzenden ‘éuug;:::srfg;r Egﬂﬂ;@he) 4.3 Befestigungen von Stellpltzen, Garagenzufahrten, Sitzplatzen
landwirtschaftiichen Flachen (geplanter Graben). Sal Sl Wl oder Gehwegen auf Baugrundsticken mit bituminésen Decken oder 5
Das oberhalb des Baugebietes auf den landwirtschaftlichen Fldchen (Teil-Flurstiick 45/2) -oalxcaprea (Sal-Weide) betonierten Fléchen sind nicht zulassig: ANHORUNGSVERMERK S
anfallende Regenwasser wird in dem Entwasserungsgraben [E1] gefangen und - Sorbus aucuparia (Eberesche) Stattdessen sind luft- und wasserdurchizssige Materialien zu ver- Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemé § 3 Abs. 1 Bayg
(iber den Entwésserungsgraben [E2] und die geplante Grabenverrohrung der - Tilia cordata (Winter-Linde) oiiie Wit weasaiaabindans Dacion. Eererci B, Kalirshihs 05.05.2014 bis einschl. 15.05.2014 stattgefunden.
- - Tilia playphyllos (Sommer-Linde) ‘ ' g e ke, e
vgrhandene_n Grabeqverrohrupg zugerh_rt. 0 b - kleinpflaster, Fugenpflaster - keine Platten - Fugen nicht vermértelt.
Die Flache ist éffentlich und wird durch die Stadt Marburg gepflegt - Ulmus g a ra (Berg-Ulme) Fir schmale Gartenwege bis 0,75 m Breite ist die Verwendung OFFENLEGUNGSVERMERK
und unterhalten. - Ulmus minor (Feld-Ulme) von Platten zul4ssig. Die dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 01.09.2014 bis
- ) _ einheimische, hochstammige Apfel-, Birnen- und Kirsch- 02.10.2014 stattgefunden.
[E2] Entwasserungsgraben [E2] (parallel der Strafle: Simmesackerstraie) b&ume (gebietstypische Sorten) 4.4 Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und chemischen Auftaumitteln Die Bekanntmachung der Planauslegung war gem4R Hauptsatzung ' AT
Flachen fir die Ableltur)g des Regenwassers der nordlich angrenzenden . . o ) ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulssig. vollendet. )
landwirtschaftlichen Flachen (vorhandener Graben, parallel Simmesackerstraiie). Es ist Pflanzgut aus der Region zu verwenden (nach Mdglichkeit Bezug Uber Forst- N
Umbau und teilweise Verlegung des Grabens im Hinblick auf den geplanten Ent- baumschulen; das Pflanzgut muss den Bestimmungen fiir forstliches Vermehrungsgut
wasserungsgraben [E1] sowie die geplante Teil-Auffiillung des dstlich an- entsprechen). Gehélze und Kréuter diirfen nur Arten sein, die kein Ausbreitungs- 5. Einfriedungen SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
grenzenden Baugrundsticks. potential in die freie Landschaft besitzen. N , —— Der Bebauungsplan ist als Satzung geméR § 10 BauGB von der Stadfvetgee
: vy ; ; : Einfriedigungen in Form von Mauern oder Mauersockeln diirfen die Wander-
B::j Zlfg:; allst:a l?ffentllch und wird durch die Stadt Marburg gepflegt bezihungen von Kleintieren bis Igelgrae nicht beeintrachtigen, d.h. sie am __ 27.03. 2015 beschlossen worden.
' 10. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, so- diirfen eine Hohe von 0,1 m nicht {iberschreiten oder miissen unterkriech-
weit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind bar sein. Zu empfehlen sind auch Trockenmauern aus grob aufgesetztem
9. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen fiir Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB rtlichen Gestein. Es durfen nur landschaftstypische, unauffallige Materialien AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Verwendung finden, zu empfehlen sind aber Hecken zur Grundstiicksbegrenzung.
Natur und Landschaft T T— Bésc;hungen: Gelandeabgrabungen und -auffilllungen soweit sie zur Herstellung Marburg, de
des Stralenkérpers erforderlich sind.
S PR LRSI SSRN i Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB 6. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
“ T L] Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Gem. § 9 (1a) BauGB
TTTT und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ) ) Den privaten Eingriffen durch das Baugebiet (max. (iberbaute Flachen) VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 11. Sonstige Planzeichen und Darstellungen werden die MaRnahmen [M1] und [M2] zugeordnet, zusétzlich zu den Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am __08. 10. 2015 . =8
R [w1] -Kompensationsmanahme [M1}- mmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) aml:;:::ur?ati?;‘ssmtlﬁ:glg;: ?:s‘:ateesr;gt’;':ﬂ:ﬂc::; LFJ ;Z’;'Si; ';fz: ben. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in/sre
e Anlage eines Feldraines mit Feldhecke (entlang des Wege-Flurstiicks 44) auf dieses Bebauungsplanes Nr. 21/5 "Ostlich Simmesacker g g 0
Litzdcker . < i : : nahmen.
NS0 einer Breite von 6,0 m bis 10,0 m. G e R —
Die hier vorhandenen Heckenstrukturen sind in die Manahme zu integrieren. P p,;’;zseNfﬂ r"I:nmL;;pz?sbaechur%sie e Den ffentlichen Eingriffen durch die ErschlieBung (zusatzliche Versiege- Bearbeitet: :
\ lung der Stralle) und dem Wegfall des parallgler) Grabens werden die Neu- Frankenberg (Eder), den 20.02.2015 ARCHITEKTUR- UND INGENIEURBURO
NP B satzungsgebiet der Abrundungssatzung Haddamshausen von 1986 anlage des Entwasserungsgrabens [E1] sowie die Malinahme [M3] als FINGER
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