Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 und
textliche Festsetzungen

@ Zuordnung der Nutzungsschablone zum Baufeld

1. . Art der baulichen Nutzung
- (§ 9 (M Nr. 1, 6 und 8 BauGB)

eingeschranktes Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Mi4 Die gemiaB § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnligungsstatten) allgemein zuldssigen Nutzungen und Betriebe und
die gem3B § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten
werden gemas § 1 Abs. 5 und 6 BAuNVO ausgeschlossen. :

N Weiterhin wird das Mh-Gebiet gemaB § 1 Abs. 4 BauNVvVO durch Festsetzungen
gemas § 9 Abs. 1 Nr. 24 gegliedert:

Die Andienung des geplanten Lebensmittelmarktes darf ausschlieBlich in fol-
genden Zeiten an Werktagen erfolgen:

6.00 - 7.30 Uhr; 8.30 - 11.30 Uhr und 13.30- 20.00 Uhr

Es sind ausschlieBlich larmarme, dem aktuellen Stand der Technik entspre-
chende Lkw fUr die Andienung zu verwenden. Laute Schlaggerausche beim
Be- und Entladen sind zu vermeiden.

Der Schalleistungspegel der Kiihimaschine (Standort: nordwestlich auf dem
eingeschossigen Flachdach) darf 67 dB(A) nicht Uberschreiten.

()

eingeschranktes Mischgebiet (§ 6 BauNVvO) :

Mi2 Die gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnlgungsstatten) allgemein zuldssigen Nutzungen und Betriebe und
die gemiB § 6 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen vVergnigungsstatten
werden gemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO ausgeschiossen.

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)
WA Die gemaB § 4 (3) BauNVvO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe werden gemis
§ 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

6 WO hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Geb3uden

2. Mas der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

1‘5 Geschossflachenzahl als Hochstmag
d Bei der Ermittiung der Geschossfliche bleiben gemas § 21a (4) BauNVvO Gara-
gengeschosse/Tiefgaragen unberiicksichtigt.
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Bauweise, Baugrenze, Baulinie
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

offene Bauweise
nur Hausgruppen zulassig
Baugrenze

Nicht Gberbaubare Grundstlicksfldche

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Carports und Stellplatze
gem.-§ 12 (6) BauNVO nur auf den daflr ausgewiesenen Flachen zulassig.

Die nicht Uberbaubaren Flichen ohne die gekennzeichneten Steliplatzflachen
sind mind. zu 80 % als private Griinfliche (Krauterrasen) anzulegen und exten-
siv zu unterhalten. insgesamt sind 20 % der nicht (iberbaubaren Grundsticks-
flaichen mit standortgerechten Gehdlzen It. Artenverwendungsliste | zu be-
pflanzen (1 Baum entspricht 50 gm, ein Strauch 3 am). Mind. 80 % der ver-
wendeten Gehélze mussen standortgerechte Laub- oder regionaltypische
Obstgehblze sein. .

Zur inneren Durchgriinung ist pro 200 gm Grundsticksflache ein standortge-
rechter Laubhoizhochstamm (I. Ordnung} it. Artenverwendungslistg | zu pflan-
zen (s. auch 7).

Die vorgesehene Nutzung der Freiflaichen und deren Gestaltung sowie die
Ausbildung des StraBenraumes ist vom Bauherrn in einem gesonderten Frei-
flachengestaltungsplan unter besonderer Berlcksichtigung der griunordneri-
schen und siedlungsdkologischen Festsetzungen darzustellen und mit dem
Bauantrag einzureichen. '

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 87 HBO)

Dachgestaitung

Dachbegrinung, S. 7

Dachgauben, Zwerchhauser u. a. Dachaufbauten sind bis zu 30 % der dazuge-
hdrigen Gebdudeldnge zuldssig. Der Abstand zur duBeren Gebiudeecke muss
mindestens 2,00 m betragen.
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Einfriedigungen .

Einfriedigungen sind nur als Hecken zuldssig. Maschendrahtzdune sind in ver-
bindung mit Hecken zul3ssig, jedoch ist ein ausreichender Bodenabstand von
mindestens 20 cm einzuhaiten, damit die Zziune keine Wanderungsbarriere
fUr Kleintiere darstellen. Zur StraBe darf ihre HOhe max. 1,20 m betragen
Verkehrsflachen

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich/Mischflache

FuBweg

Die 6ffentliche Verkehrsflache - FuBweg - ist in einer wasserdurchlassigen Aus-

bauweise herzustelien, so daB der AbfluBbeiwert von 0,5 nicht Uberschritten
wird (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache

Zweckbestimmung: S@erODStWieSG (s.auch 7))

Planungen, Nutzungsregelungen und Magnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft.

streuobstwiese | -

Um die Vitalitat der gesamten Streuobstwiese auf Dauer aufrecht zu erhaiten,
sind mind. 20 regionaltypische Hochstammobstbdume erganzend anzupflan-
zen. Alle 5 Jahre ist die Vvitalitat zu Uberpriifen und ggf. eine laufende Vverjun-
gung durch Nachpflanzungen von 10 - 30 % des Baumbestandes vorzuneh-
men. Des weiteren ist ein jahrlicher Erziehungsschnitt des Baumes (Aufbau ei-
nes tragfahigen Kronengerustes), und ein Erhaltungsschnitt alle 3 bis 5 Jahre
notwendig. WundverschiuB und MaBnahmen gegen WildverbiB sind vorzu-
nehmen. Absterbende Baume sind als spezieller Lebensraum flr Insekten und
Hohlenbrlter in Altbestinden (bis zu 10 % der Baume) zu.erhalten.
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Das Grinland ist durch zweimalige Mahd nach dem 15. Juni extensiv zu pfle-
gen. Das Schnittgut ist abzufahren.

anzupflanzender Einzelbaum

Artenverwendungsliste | (Freiflichenbepflanzung):

FUr die Gestaltung der privaten Freiflachen (nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flichen) sind nachfoigende Gehoélze zu verwenden. Die in der Planzeichnung
dargesteliten Pflanzstandorte sind sinngemas anzuwenden:

Baume |. Ordnung:

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Esche (Fraxinus excelsior)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- WalnuBbaum (Juglans regia)

straucher:

- Hasel (Corylus avellana)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- WeiBdorn (Crataegus spec.)

- Liguster (Ligustrum vulgaris)

- Holunder (Sambucus nigra)

- Schneeball (Viburnum spec.)

- strauchformige Ziergehdlze ohne
Artenvorgabe

Baume Il. Ordnung:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)

Obstgehdlze:
An Obstgehoizen sind nur hochstdmmige, regionaltypische Sortierungen zu

verwenden.

Artenverwendungsliste Il (StraBenbdume):

- Gem. Esche (Fraxinus excelsior)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- (Geflillte) Vogelkirsche (Prunus avium ,Plena)

Dachbegrinung

Die Dachflachen der baulichen Anlagen sind dauerhaft mit einer extensiven
Begriinung aus Sedum (Moose), Krautern und Grasern auszustatten.

Die genaue Dachgestaltung mit Aufbau und Artenliste ist im Bauantrag mit
Freiflachengestaltungspian darzustellen.

Fassadenbegrunung

Ungegliederte, Uber 30 gm groBe, fensterlose, ohne Vor- und Ruckspringe
gestaltete Gebaudefassaden sind mit Kletterpflanzen oder Rankern gem. Ar-
tenverwendungs IV zu begrunen.

Niederschlagswasser/Oberflachenwasser ,
Das Niederschlags- und oberflachenwasser der Baugrundstlicke, der Verkenrs-
flichen mit besonderer Zweckbestimmung und der privaten Freiflachen ist
innerhalb des Baugebietes in Rigolen zu versickern. Eine vorherige Brauch-
wassernutzung fur Haus und/oder Garten wird empfohlen (siehe auch Kap. 5.4
der Begriindung ,modifiziertes Mischsystem®)

Oberfldchenbefestigungen
Die Befestigung der Grundstlicke ist auf die notwendige ErschlieBung der Ge-
baude und Zufahrten sowie auf die Terrassen zu beschranken. Alle wWege und

Platzflachen sind als Pflasterflichen herzustellen. Die Stellplatzflachen sind in
wasserdurchlassiger Ausbauweise herzustellen, beispielsweise durch Pflaste-
rung mit hohem Fugenanteil, Drainpflaster, Porenstein. Die Wasser- und Luft-
durchlissigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, FugenverguB, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Bodenschutz

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und chemischen Auftaumitteln ist im
Geltungsbereich unzulassig.

sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsaniagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze
Tiefgarage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21)
hier: BegUnstigte Gartengrundstcke/Flurstiicke 39 und 40

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

e—e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Katasteramtliche Ubernahme
Flurgrenze

Flurstlcksgrenze

Flurnummer

Flursticksnummer

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

HoOhenlinie mit Meterangabe (NN)

Hinweise

GemaB § 20 DSchG sind die Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfiarbungen und andere Funde (z. B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste), die jederzeit bei Erdarbeiten entdeckt werden kénnen, unverziglich
dem Landesamt flr Denkmalpflege Hessen, anzuzeigen. Funde und Fundstel-
len sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu
schitzen.

Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 unhd textliche Festsetzungen
fUr die 4 externen Ausgleichsflachen

1. Flachen flir die Landwirtschaft
(§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

Flachen flr die Landwirtschaft

2. Planungen, Nutzungsregelun-
gen und Magnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft
(§ S (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

I T T umgrenzung von Flachen flur MaB-
- H nahmen, zur Pflege und zur Entwick-
T T T T1 lung von Natur und Landschaften

A1 Externe Ausgleichsfliche - umwand-
lung von Intensivgriniand in eine
Streuobstwiese

Die Diingung der Fliche ist unzulds-
sig. Anpflanzung von 22 regionalty-
pischen Obstbaumen (Hochstamme);
gleichformige Mahd; erster Mahd-
Termin nicht vor dem 15. Juni, der
zweite Mahd-Termin nicht vor dem
15. September (detaillierte MaB-
nahmenbeschreibung siehe S. 24 ff
des Grunordnungsplanes zum Be-
bauungsplan).

A2 Ausnahmenbeschreibung und Nut-
zungskonzept wie A 1, jedoch An-
pflanzung von 15 Obstbaumen

A3 RechtsmaBnahmenbeschreibung
und Nutzungskonzept A 1, jedoch
Anpflanzung von 23 Obstbaumen

Ad MaBnahmenbeschreibung und Nut-
zungskonzept wie A 1, jedoch An-
pflanzung von 14 Obstbaumen

3. sonstige Planzeichen

= Emm mm Grenze des rdumlichen Geitungsbe-
reich des Bebauungsplanes (§ 9 (7)
BauGB), hier: Geltungsbereiche der
externen Ausgleichsflichen in der
Gemarkung Ockershausen
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BEBAUUNGSPLAN NR. 5/30

DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG |

FUOR DAS GEBIET: OCKERSHAUSEN, ,LEOPOLD-LUCAS-
| STRARE“

RECHTSGRUNDLAGEN (in der wahrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB) - Garagenverordnung (GaVO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Stellplatzsatzung der Stadt Marburg

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
-Hessische Bauordnung (HBO) - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES
Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters (ibereinstimmen geman § 1 (3) PlanzVO vom 18.12.1990.

Stand: 18.09.2001

Siegel Marburg, den _19.09.2001
Katasteramt im ‘trcg
TR ;?vw

tLips)
Vermessungsdirekior

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadtverorgi
beschiossen am _25. 06. 1999

ANHORUNGSVERMERK ‘
Die Burgeranhérung hat gemaf § 3 BauGB stattgefunden.

Burgerversammlung am _14. 02. 2000 , ausgelegt vom _ 21, 02, 2000 bis _14. 03. 2000
OFFENLEGUNGSVERMERK :
Der Planentwurf hat in der Zeit vom _02. 07, 2001 bis ~offentlich ausgelegen.
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Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaf
vollendet. )

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK : ».
T St adierordnetenversammiung
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