\
\ \ : .
126/5 s \ \ Planzeichen und textliche Festsetzungen
< \\\ - /
\ » Y£ N A) Festsetzung gemiR BauGB und BauNVO B)  Sonstige Planzeichen
“ it Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
= - ( Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)
(@ . ‘ " {80721 & o - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
73 - Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) = i Bebauungsplans.
,Pflegeheim und betreutes Wohnen*
80/1 : > _
5/19 » . 1 Im mit 1 bezeichneten Baufe.ld. (Schwerpunkt Pflegeheim) sind die Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
181 173 88/11 S A folgenden Nutzungen zuléssig:
T o ' 1. Wohnungen L= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
> 7 A Betreuungs-, und Pflegeeinrichtungen,
3. Biro-, Sozial- und Personalrdume,
i 4. Gruppen- und Gemeinschaftsraume, : - %
e 188/20 5. Culisiori e Boninie il Bereher Flachen fiir Stellpldatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
. - i 6. Sonstige Raume, die fiir den ordnungsgeméRen Y Eea : ; ; ;
\ 1 z 188/12 \ ; e I St1 1 Flachen fur Stellplatze (St) und ihre Einfahrten,
63(@\9 - 1 Betrieb des Gebaudes erforderlich sind. heeee=- ! hier: , St 1" fur die erforderlichen Stellplatze und ihre Einfahrten, welche
S\ _ E 2 Im mit 2 bezeichneten Baufeld (Schwerpunkt Betreutes Wohnen) sind Baufeld 1 zugeordnet sind.
179/1 _ 185/1 ; \ die folgenden Nutzungen zuléssig: S - - - _ _
) . 170/3 ) \ :_ St2 : Flachen fur Stellplatze (St) und ihre Einfahrten,
> » \ 1. Wohnungen, TE===== hier: ,St 2“ fur die erforderlichen Stellplatze und ihre Einfahrten, welche
55/ /912 N \ 2. Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen, Baufeld 2 zugeordnet sind.
A M\ 3. Gruppen- und Gemeinschaftsraume, ' _
N _3 \ 4. Buro-, Sozial- und Personalraume, Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO
2 > /\é) 5. sonstige Rdume, die fur den ordnungsgemélen nur in den Uberbaubaren Grundstiicksteilen bzw. in dgn nach -
. =K Betrieb des Gebaudes erforderlich sind. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zuldssig, soweit landesrecht-
ergarten %' L= o \\ liche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.
i C% \ Es sind darliber hinaus nur solche baulichen Nutzungen
4377 (X \ zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag ; g~ =
188114 verpflichtet hat (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB). C) Ortliche Bauvorschrift (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 (HBO) el
- ,
85/2 — ‘ Aufschiebend bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.v.m ) L
- § 12 Abs. 3a BauGB) Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen P R : MicRbibach
A4 Die Flachen fur Zufahrten und Stellplétze sind in wasserdurchlassiger sl Eeaadc, o o N
23 Innerhalb des Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ausbauweise (z.B. Schotterrasen, Rasenkammersteine, breitfugiges N - 2= Eaae ¥
: sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Pflaster 0.4.) zu errichten (vgl. § 6 Abs. 2a der Stellplatzsatzung der j N N R | ———
) = 3 Vorhabentréager im Durchfithrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und Universitatsstadt Marburg). Begriindete Ausnahmen (z.B. Behinderten- Ubersichtskarte: ©OpenStreetMap-Mitwirkende, o.M.
/ E »- : 188/1 der Universitatsstadt Marburg verpflichtet hat. parkplatze) sind zulassig.
188/45 Zufahrten kénnen in wasserundurchléassiger Bauweise errichtet werden,
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wenn eine wasserdurchldssige Bauweise aufgrund hoher Frequentierung
und/oder Belastung ungeeignet ist. Eine mdgliche Ausfiihrung von Zufahrten
0,5 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR (§ 19 BauNVO) in wasserundurchlassiger Art und Weise ist darzulegen und zu begriinden. Universitﬁtsstadt Marburg
GF max. Zulassige Geschofflache (GF) als HochstmaR (§ 20 BauNVO %
< i . = 9 ) Stellplatzbaume Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 26/7 (3. Anderung)
Pro angefangene vier Stellplatze ist direkt diesen zugeordnet, mindestens : g ; ; ; ;
T ein standortgerechter Laubbaum anzupfianzen. Die offene Baumscheibe hat ,o€niorenquartier am Lindenplatz® im Stadtteil Michelbach
, Héhe baulicher Anlagen in Meter tiber Normalhdhennull als Héchstmal. mindestens 6 m2 und ist durch geeignete MalRnahmen vor Verdichtungen
185/3 des Wurzelraumes zu schitzen.
e " r Bezugspunkt: Hohe der Attika
g K ! - s setzten Hohe des HochstmaRes kann fir technische Auf- D)  Sonstige Darstellungen
- ‘ nd Entliftungen, Aufziige, Photovoltaikanlagen) auf bis ;
\_L zu 3,00 m im Wege der Ausnahme abge- —_—O Vorhandene Flurstiicksgrenze B| tt 1
o : a
98/31 ‘-\r‘ Flur 4 Flurnummer (Blatt 2: Vorhaben- und ErschlieRungsplan)
' - g;g:;:’g:;’fg,‘;“;g; " 98/31 Flurstiicksnummer
o 3 _ Vorhabentrager:
: b ¢ . [4] Vorhandenes Geb&aude mit Hausnummer DRK-Schwesternschaft Marburg e.V
E® _— : R DeutschhausstraBe 25
- Bauweise, liberbaubare und ni be ar ndstiicksflachen H&henschichtlinie 35037 Marburg
f “ " (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
98/32 | @ ~@ . o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und Abs. 2 Ba ) AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
, Nutzungsschablone Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 BauGB wurde durch die
o Baugrenze (§ 23 BauNVO) Stadtverordnetenversammiung am 29.01.2021 beschlossen. DexBebauungsplan wird gemaR
R — § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. <S>0
erbaubare Grundstiicksflache : ; >
’ &0 - (§ 23 Abs, 1 BauNVO) Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) ’.
( R s h Yl >
98/33 & - Grundflachenzahl (GRZ i eister
) - Nicht Glberbaubare Grundstiicksflache 2 GeschoRflache (G:’) ) )
- x\—'ﬁl—[ Bauweise
Verkehrsflachen, Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Dachform ANHORUNGSVERMERK
> Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs.1 BauGB und der Beteiligung der
m-’ Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom 20.06.22 bis 15.07.22
N A I 4 Einfahrtsbereich stattgefunden.
98/4 Griinflichen (9Abs 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) E) Hinweise
26/3 - Offentiiche Granfiéche Bodendenkmiler OFFENLEGUNGSVERMERK
0 - Bei Erdarbeiten erkennb Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 16.01.23 bis
Gestaltung der Grundstilcksfreifidchen Funde sind gemaB § 21 Hessi einschlieRlich 17.02.23. Die sffentl. Bekanntmachung de; ZEESSERIUNg erfo 7.0
(gem. § 9 Abs.1Nr. 20 und 25 BauGB) unverziiglich dem Landesamt fil R ' 9 5 }—&
"{”\"‘ ?
Die nicht von baulichen Anlagen (Geb&ude, Nebenanlagen, Altlasten und Bodenkontamination _""““ <\
Flachenbefestigungen) Giberdeckten Grundstiicksfreiflachen sind als Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, in Y
A - . Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefa h SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
npflanzen von Badumen, Strduchern oder sonstigen Bepflanzungen und Umwelt ausgehen kann. ist umgehend gemag § 4 Hes Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaR § 1 BauGB von der
und Bindungen fiir Bepflanzungen sowie sonstige MaBnahmen zum und Bodens chutg esetz (H A,ItBo nghG) d ag sustindias Dezem adtverordnetenversammiung am 21.07.2023 beschlo
' \ (chhx:)zs, zthf;eog%um:‘zuzrsE;t\mgglung von Boden, Natur u. Landschaft Regierungsprésid?ums Gielen, die nachste Polizeidie?\ststelle oder de 2B
78/12 § NSy W auGB) Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Marburg-Biedenkopf zu benac '
zu pflanzende Bdume und Hecken Wasscenciwlks
Auf den nicht tiberbauten Grundstiicksflachen und Stellplatzanlagen sind ins- B e o .
gesamt mindestens 23 Stiick standortgerechte Laubbdume |. und Il. Ordnung aiszifrﬁ\?:ﬁfé gegt " Sehtizzona NE Pes Visasemchulzgeiston AU BEBAUUNGSPLANES
(STU mind. 16/18 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige g '
Béume sind zu ersetzen. Nachbarrechtliche Bestimmungen sind bei der Stand- Askonsciuic
ortwahl zu beachten. .
: . : - Die gemaR § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) " ;
Desweiteren sind mind. 400 gm Hecken aus standortgerechten heimischen Ge- geschitzten Brutzeitraume (01, Marz bis 30. September) sind zu beachten. Oberb rmeister
hélzen zu pflanzen.
finun Erdmassenausgleich VERMERK UBER DIE A BE
- : : . . Bei den BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im \
Die Dacher sind mind. extensiv zu begriinen. Eingriffsgebiet Verwendung finden. Der Beschluss des Bebauungsplanes en.
Mit dieser Bekanntmachu i : ¢
‘ Erhaltung von Strauchern und sonstiger Bepflanzung Baumschutzsatzung REALIDE I Cer D
- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung der
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum Erhalt von Baumen, Strauchern " .
und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) ilrJ‘r;lr:/reerrs;tt;tvse?ltsa\g’cum;;:u;%:;:?]gSchutz N Baumer: (Banmiscriitzsazung)
Einsatz erneuerbarer Energie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Stellplatzsatzung
. ¥ . ) _ Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung der
g?g‘gg;n:r::‘g::‘eﬂfﬁa?saern cg:ﬁén 3372%21 Im Baufeld 1 sind mind. 100% der nutzbaren Dachflachen (d.h. abzgl. der Stadt Marburg zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und
g g, e Flachen fir technische Aufbauten etc.) mit Photovoltaikanlagen zu belegen. Il Abst fur Fahrrader (Stellplatzsatzuna) in ihrer A
Katasterdaten ergénzt um die to hische : zur Herstellung von Absteliplétzen fur Fa (Stelip 9)
Adfrahme O OBgVI-BUro HAGApLISG Im Baufeld 2 sind mind. 30% der nutzbaren Dachflachen (s.0.) mit jeweils giltigen Fassung. M R Bl lG
MaRstab 1 : 500 Photovoltaikanlagen zu belegen. UNIVERSITATSSTADT
|
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Westansicht von Sterzhduser Strale, o.M.
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Sidansicht am Bolzplatz, 0.M.

Universitatsstadt Marburg

Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
,Seniorenquartier am Lindenplatz® im Stadtteil Michelbach
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‘ \ &l / \] ‘ \‘ ‘ “,"‘ / TR ‘ = = L z %, =) " \ \“ ‘-.\. ‘\ \ “ \ Plottdatum: Plottersteller: Planbezeichnung: 4
\| ‘ ) | ;‘ o~ ) ¥ ) TR N ‘ e 13.11.2022 FRANK UE002_M1_500
\ ‘ ’ ) J \ L . . e \ ‘ . ‘; “ \ DIEDRICHSEN Voffiheriind
| Y/ a A \\ S RO RO R R Mo L . orhabentrager: |
| /) [/ O B W VL, LS T T N T T \ Aufiraggeber: - DRK Schwesternschaft Marburg e.V. DRK-Schwesternschaft Marburg e.V
| " i / ‘ g | ) Wy ) Y % DeutschhausstraRe 25, 35037 Marburg Deutschhaussililh 26
‘ /f / | | / | (s, N 4 ] L X 35037 Marburg
| ‘\ f ) / . | )N O\ L | [ ) zeichnung:  Ubersicht Aussenanlage
Nyl f o ‘ [ | ( J { ) \
/1 | Lif 1 ‘ ‘ J o “ \ | Entwurfphase
A \ | idd L S : | ) g L |
e ) | ) a ( . Y 3 |
I [ ] { |- \ = ) =
L ] P S s W k S , g we, 4 \ N . \ { sk : _
= A e e e 3 ~ 3 f h 3 b ) . L ke Bauvorhaben: ~ Seniorenwohnquartier am
/ ! = 7] ) - - s Lindenplatz
( 1 J
— / :
= s ‘ / Marburg-Michelbach
“‘ //J/ [ | ‘
\ ( | ‘ |
4 } \
/ £y 7 i plang GmbH ) i
Py o Sl Lageplan Dachdaufsicht, 0.M. M AR B| |R G
/ B’ f 35232 Dautphetal-Buchenau soleo* : = ;

DRK Schwesternschaft Marburg e.V.

Beratung und Pianung fiir Sozial- und Gesundheitsimmobilien




