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/ \\ Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen und Hinweise Ubersichtsplan M 1 : 5000

; Legende = Planzeichen gemé&R Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 . Textliche Festsetzungen

/ 1. Art der baulichen Nutzung, beschrankt auf 30 Jahre nach Inkrafttreten
¥ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

/" Wy, Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Solar-Photovoltaik" (§ 11 Abs.2
: BauNVO) sind innerhalb der Baugrenze bauliche Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
1. Art der baulichen NUtzung solarer Strahlungsenergie (Modultische), maximal 6 Elektrofunktionsgebaude
. _ (Transformatoren, Wechselrichter sowie Schalt- und Ubergabestationen) und notwendige
Sonstiges Sondergebiet _ (§ 11 Abs. 2BauNVO) 1 Zzywegungen und Nebenanlagen im Sinne des § 44 HBauO i. V mit dem § 14 BauNVO
Zweckbestimmung Solar - Photovoltaik (SO - Solar) zuléssig. Weitere Hochbauten und Stellplatze sind unzuldssig. AuRerhalb der Baugrenze sind
ausschlieBlich Zaun und Tor, sowie die Zufahrt und unterirdische Elektroleitungen zulassig.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Planzeichnung
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Festsetzungen durch Systemschnitt - Ansicht von Westen- M 1: 125

: Eingriinung einheimische Stréucher 8 ) a
Elektrogebéude E, 2. MaR der baulichen Nutzung 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
L vk, 8.0 % Die Hohe der baulichen Anlagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO darf maximal
& | OK 3,6 . " . - 3,6 m betragen. Der Zaun ist als Metallzaun mit stacheldrahtiosem Ubersteigschutz
Eﬂ:’; gg:: g iber Golande | HOchstmaR der Héhe baulicher Anlagen, hier: 3,6 m (§ 18 Abs. 1 BauNVO) herzusteller?mit TR T LRy e Doy G b g
g Kamrrr-rerr- Mitte 1 E ?
Strauch 0]
Wisse Batin \l, 3. Zeitraum der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 2 S. 1 und S. 2 BauGB)
Pllegeweg zu Feldem 2 m —{=—w 3. Baug renzen GemaR § 9 Abs. 2 S. 1 BauGB wird das Sondergebiet Solar mit allen damit verbundenen
mind. 2,5 m —={ 2,00 |=-— ‘ __l—— 4 m zu Feldgrenzen ——— s Festsetzungen auf 30 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes beschrankt. Als
" . 1 2,5 m zu Wegegrundstiicksgrenze 1./ / [ /8 B B B 82 ./¢# /| | | || | A | | /| X 5 0§ // | == - Folgenutzung gemaR § 9 Abs. 2 S. 2 BauGB wird Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt .
}—-; max. 7,0 m max. 7,0 m *—l “ mind. 6m l_ | Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) GemaR § 12 Abs. 3a S. 2 BauGB kann der Zeitraum durch Abschluss eines neuen

Durchfiihrungsvertrages zulassig verlangert werden .

4. Abweichende Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die Abstandsflachen kénnen fiir Abstéande zwischen Gebaude und Modultischen, sowie
- B ) . zwischen den Modultischen untereinander, unterschritten werden. Die Abstandsflache wird
M Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) abweichend vom Bauordnungsrecht auf mindestens 1,0 m festgesetzt.

4. Verkehrsflachen

hier: Private Zufahrt

5. Versorgungsleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

> Einfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur
unterirdische Versorgungsleitungen zulassig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 2 Nr. 21 BauGB)

Der Avacon als Betreiber der 110 kV-Freileitung, den Stadtwerken Marburg als Betreiber der
Abwasserleitungen und der EnergieNetz Mitte fiir die erdverlegten Stromleitungen werden
Kurzumtriebsplantage (§ 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB) Rechte eingeraumt, die bei fachlichem oder technischem Bedarf den Zugang und Aufenthalt

) O 0 0 O innerhalb des Geltungsbereiches gestattet und damit den Unterhalt, die Pflege und Instand-
haltung der gesamten technischen Anlage ermdglicht. Naheres, insbesondere der Umgang
mit den Gefahren der Stromerzeugungs- und Leitungsanlagen, ist im Durchfiihrungsvertrag zu
regeln.

5. Flachen far Anpflanzung

SO
Solar

OK 3,6 m
uber Geléndel

B B - T - I

6. Sonstige Planzeichen

j Geltungsbereich des Bebauungsplan (§ 9 Abs. 7 BauGB) 7. r:gtaa?‘r:::hzal;tn:§s£;c:bl;tz1’ :ru; : ;IaeugeeB;md zur Entwicklung von Boden, Natur

Die Durchgéangigkeit fir Kleinsauger ist mit einem Mindestabstand von 15 cm von

Zaununterkante Uber Gelande zu gewahrleisten. Die Ausbringung von Giille und Diingemittel

i Metallzaun auf allen Flachen innerhalb des Geltungsberei- ches ist unzulassig. Die aus nichtbindigem

Kies auszufiihrenden Montageflachen, Fahrwege und Zufahrten sollen sich durch natiirliche

Aussamung zu Magerrasen entwickeln, eine Pflege ist zulassig.

Die als sonstiges Sondergebiet festgesetzte Flache, welche nicht mit Nebenanlagen (iberbaut

400 B Bemallung ist, ist als extensive Kleegrasackerflache anzulegen und landwirtschaftlich zu nutzen.
Flachenhafte Gelandeveranderungen sind unzulassig. In geringem Umfang sind Abgrabungen

und Aufschittungen partiell zulassig, soweit sie zur Aufstellung de r Solarmodule und

\g_( Flurstiick it Flurstiick Nebengebéaude aus technischen Griinden erforderlich sind.

/8 Uisicsagronzen mis Frirsiicksnummer Die MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft sind spatestens in der auf die Inbetriebnahme des sonstigen Sondergebietes mit
'ﬁb Gebaude mit Hausnummer

der Zweckbestimmung Photovoltaik folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern vorgesehenen Flachen sind, aus Arten &
der unten aufgeflihrten Pflanzliste, 4-reihige Hecken anzulegen und als Kurzaumtriebsplan-

?g ?sr; EEZiYéﬁzz:?\?t:gher Pflanzabstand von 0,5 m einzuhalten. VOI'habenbeZ. Bebauungsplan NI". 19/ 8

Nachrichtliche Ubernahme bauplanungsrechtlicher Festsetzungen In der Eingriinung durch Hecken sind an der Nord und an der Siidseite jeweils 3 Liicken auf

eine Lange von 10 Metern von Gehdlzen freizuhalten. del' U niveI'SitétSSJ .adt Marbu rg

Die Wuchshéhe der Eingriinung ist so zu begrenzen, dass sie die Hohe der Solarmodule nicht

1. Flachen fir den Uberdrtlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen wesentlich Uberschreitet, fur den SOlarpark Gisselberg

- Mindestqualitat der Straucher ist einmal verpflanzte Forstware, ohne Ballen, Hohe 1 m. . . .
Hathverkehrszuge Alle Gehdlze sind nach der Anpflanzung fachgerecht zu pflegen und fiir die Dauer des |m Stadttell Glsselberg
Anlagenbetriebes mindestens als 2-reihige Pflanzung zu erhalten.
I[ Bahnanlagen Auswahliste der zuldssigen Straucherarten fiir die Kurzumtriebsplantage:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Korbweide (Salix viminalis),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa) Wolliger A f i “U | | l :
Bauverbotszone, 20 m zum auRersten Rand der Bundesstral3e 3a: g;:hgieb.gll (V'b“.”t‘”".‘t I;rtgna)f,l — bl torclsschnEichalte B 6l ) . e o
zulassig sind Photovoltaikelemente, jedoch keine Hochbauten Pﬂe T gl S e oy 35, e Al by g e e Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemalt § 2 BauGB wyriedgivdlie Staditverordneten-
anze zu setzen ist. Hierbei sind ca. 50 % Waldrebe (Clematis vitalba) 20 % Waldgeiiblatt mi 17.06.2046-beschi >
(Lonicera periclymenum) 20 % GeiRblatt ,Jeléangerjelieber” (Lonicera caprifolium) und 10 % s e 15'07 2016 i
Baubeschankungszone, 40 m zum duBersten Rand der BundesstraRe 3a: Hedera helix (Efeu) jeweils mit Topfballen zu setzen. U \
"""""" zulassig sind Photovoltaikelemente Flachen ohne Pflanzgebot sind als extensive Ackerflache anzulegen.
Die EingriinungsmafRnahmen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der Freiflachen- e
Photovoltaikanlage folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. AnhONngsvem'lelk
. . : Nach Abschluss der Fertigstellungspflege gem. Abschnitts 7 der DIN 18916 ,Pflanzen und ie friihzeitige Unterrichtung Offentli it geméaR BauGB g
® » © = v| ‘Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Pflanzarbeiten® fir die festgesetzten Anpflanzungen von Baumen und Stréauchern hat sich LA & o e S| : undde Beteilgungder

eine mindestens zweijahrige Entwicklungspflege gem. DIN 18919 ,Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege von Griinflachen® anzuschlielen.

2. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 9. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V mit § 29 BauGB und § 81 Abs. 1 HBO)

) ) . Werbeanalgen als bauliche Anlage sind nicht zulassig.
—«&——=— Mittel- und Hochspannungsleitung oberirdisch Eine Hinweistafel bis zur GréRe von 1 m? ist gem. § 55 i.V. mit Anlage 2 HBO

genehmigungsfrei. Auf ihr diirfen Logos, Namen und Adressen des Vorhabentragers und der § 4 Abs. 2 BauGB haben in der Zeit vom 16.02.2017 bis einschlieRlich 17.03.2017 statigefunden.
Firmen stehen, sowie Informationen und Daten zur Anlage. Fremdwerbung. Grelle Materialien

P =+ Abwasserdruckleitung und LWL-Leerrohr der Stadtwerke Marburg und leuchtende Farben sind nicht zulassig.

[l
10. Regenwasserbehandlung (§§ 37 Abs. 3 und 55 Abs. 2 WHG)

“_—@'—: Mittelspannungserdleitung der EnergieNetz Mitte Anfallendes Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich zu versickern oder anderweitig zu nutzen.

Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist die salzurgsmmm

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV (vom 01.01.2000, mit Anderung vom . - NARBMNR S ‘
11.09.2008) mit den entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (FRENGW und TRENOG) Der Bebauungsplan ist als Satzung gemall § 10 BauGB von der>Stert :
einzuhalten. am 05.05.2017 beschlossen worden. '

3. Flachen fur die Wasserwirtschaft ] ]
Il. Hinweise:

2 4 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen 0 g . "
(Wasserschutzgebiet Zone Il A) Bodendenkmalpflege (Archdologische Denkmale). Ausfertigung des Bebauungsplanes

Wer bei Arbeiten oder bei anderen Malnahmen in der Erde Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (archéologische und
bauarché&ologische Bodenfunde) sind, hat diese nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz zu erhalten Marburg,den  15. 05. 201
und unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archéologische Denkmalpflege
Beschriftung der Nutzungsschablone anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
Art des unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen. Das Landesamt

Baugebietes ( 3 i i i iat. di ue . .
0 10 20 30 40 50 g fur Denkmalpflege und Archéologie und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach Vernﬂ'k umr de a.num Bekan :

e — — 2 arch&ologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Hochstmal der “'-,.»..;”':- ke
3 Héhe baul. Anl. Vorhandene Leitungen: o | | DgrB&edeussd&s Bebawngsplan&emxdeam _13. 07. 2017 a @nntgegeben.
M a BSta b 1 - 1 OOO 2 Im Geltungsbereich und direkt angrenzend sind Leitungen der EnergieNetz Mitte GmbH, der Telekom Mit der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan in Kraft S A

Deutschland GmbH, der Stadtwerke Marburg GmbH und des Abwasserverbandes Marburg unter-, bzw. S | .l-i.l‘ 72 -
SR

. . 2 oberirdisch verlegt. Vor Baubeginn ist eine aktuelle Leitungsauskunft einzuholen, die Abstimmung mit den — .
G e I tu n g S be re | Ch : Ca " 6 y ;f’ h a Leitungstragern vorzunehmen und die Unversehrtheit der Leitungen fiir die Dauer der BaumaRnahme und M AR B l l R LJ
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der Betriebszeit der Solarstromanlage zu gewahrleisten.
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