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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

aligemeines Wohngebiet

Die gemaB § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungeh'

werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebéude (§ 9 Abs. 1™

Nr. 6 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GeschoBflachenzahl als HochstmaB

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen sind
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswéande ganz in die Ermittlung der Ge-
schoBflaiche miteinzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Bei der Ermittlung der GeschoBflache bleiben gemaB § 21 a (4) Nr. 2
BauNVO Stellplatze und Garagen unbericksichtigt. ’

Grundflachenzahl

Bei der Ermittlung der GRZ sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gebaudeoberflache, durch die das
- Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ gemaB § 19 (4) BauNVO

ist nicht zulassig: -

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstgrenze
Hoéhe baulicher Anlagen:

max. zulassige Traufhdhen in Meter, jeweils gemessen vom naturli-
chen Gelandeverlauf bis zum unteren Schnittpunkt der Dachsparren
mit der AuBenwand:

I-geschossig 3,50 m; Il-geschossig 6,50 m

Die Oberkante des FuBbodens des Erdgeschosses darf hdchstens 50
cm Uber der fertiggestellten Verkehrsflache an der Grundstuicksgrenze
liegen. Ausnahmen sind nur bei Eckgrundstiicken maoglich.

Bauweise, Baugrenze, Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Baugrenze

nichtiberbaubare Grundstlcksflache

Auf den nichtiberbauten Grundsticksflichen sind Nebenanlagen
gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemaB § 12 Abs. 6
BauNVO nicht zuléassig. Carports und Stellplatze geméaB § 12 Abs. 6
BauNVO sind demgegeniber der LahnbergstraBe direkt zugeordnet
zulassig.

Freiflachen

3.1 Die nichtiberbauten  Flachen sind mindestens zu 80 %
als Grunflachen mit einer stdndigen Vegetationsdecke an-
zulegen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

3.2 Aus Bodenschutzgrinden (vgl. Festsetzung 9.4) sind alle
Wege- und Platzflichen einschl. der Stellplatzflachen in-
nerhalb der Baugrundstiicke in einer wasserdurchlassigen
Ausbauweise herzustellen, so daB der AbfluBbeiwert von 0,5
nicht Gberschritten wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

3.3 Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Be-
pflanzung ist - vom Bauherrn in einem gesonderten
Freiflichenplan unter Beriicksichtigung der landschaftspfle-
gerischen und siedlungsdkologfschen Festsetzungen darzu-
stellen und mit dem Bauantrag einzureichen (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB).
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Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 87 HBO)

Dachgestaltung

Dachform:
Satteldach

Pultdach

Dachneigung als Mindest- und HochstmaB

Als Dacheindeckung sind nur rote Ziegel bzw. Pfannen oder extensive
Dachbegriinung (vg. Festsetzung 9.1) zulassig. Im Falle einer Dach-
begrinung kann die Dachneigung bis auf 10° reduziert werden.

Diese Dachformen gelten ebenso fir Garagen, Carports und Neben-
anlagen, jedoch sind hier auch begriinte Flachdacher zulassig. Diese
sind extensiv mit Grasern oder Sukkulenten zu begrinen.

Drempel/Kniestdcke sind bei Ausnutzung des HéchstmaBes nicht
zulassig. (Der Drempel wird gemessen in der Flucht der Wand von
Oberkante FertigfuBboden des Dachgeschosses mit der Unterkante
Sparren).

Dachgauben sind bis zu 30 % und Zwerchhéuser bis zu 20 % der
dazugehorigen Gebaudelange zuldssig. In der Summe dirfen 30 %
nicht Gberschritten werden.

Stellung der baulichen Anlagen
- Hauptfirstrichtung -

Einfri

Einfriedungen sind nur zwischen den Baugrundstiicken als geschnit-
tene Laubgehdlzhecken zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs: 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungélinie

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

oberirdisch

unterirdisch

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache - Obstbaumwiese/Ausgleichsflache gemaB § 8 a
BNatSchG.

Innerhalb dieser Flache ist eine extensive Obstbaumwiese anzulegen
und im Bestand zu unterhalten. Flachenversiegelungen sind unzulas-

sig.

Dazu ist dieser Bereich mit einer Regel-Saatgut-Mischung (RSM), bei
der der Anteil der Einjahrigen und Krauter dem der Gréaser Uberwiegt
(RSM 7.1.2 Landschaftsrasen - Standard mit Kréutern), einzusaen
und durch einen zweimaligen Schnitt pro Jahr sowie den Abtransport
des Mahgutes zu pflegen.

Des weiteren ist pro angefangene 100 gm ein hochstdmmiger Obst-
baum (alte Sorten) anzupflanzen, so daB pro Baugrundstiick mind. 2
Obstbaume vorhanden sind. Die Baumscheiben sind durch das Mah-
gut (max. 10 cm dick) zu mulchen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

anzupflanzender Einzelbaum

Mindestqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16

Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus cordata - Italienische Erle
Sorbus aucubaria - Eberesche

anzupflanzender Obstbaum (vgl. Festsetzung 8)

9.1

9.2

9.3

9.4

10.

12.

Hlnmlsi

Dachbeqri

Flachdacher und Dacher mit Neigungswinkel bis 20 ° sind extensiv mit
Grasern oder Sukkulenten zu begrinen.

E J—

Geschlossene GebidudeauBenwande sind pro angefangene 5,0 m und
alle GaragenauBenwande sowie Mauern pro angefangene 2,0 m mit
mindestens einem Kletter- und Rankgehdlz aus nachstehenden
Listen zu begranen.

selbstklimmende Arten

Enonymus fortunei "Radicans" - Kletterspindelstrauch
Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie
Parthenocissus quinquefolia

"Engelmannii” - Jungfernwein "Engelmannii"

Arten, die Kletterhilfe bendtigen:

- Pfeiffenwinde
- Waldrebe in Sorten
- GeiBblatt in Sorten

Aristolochia macrophylia
Clematis spec.
Lonicera spec.

Polygonum aubertii - Knéterich
Wisteria sinensis - Blauregen
Grundwasserschutz und -neubildung

Das auf den nichtbegrinten Dachflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist als Brauchwasser im Gebéaude (Regenwassernutzungs-
anlage) zu verwenden. Fur das verbleibende Niederschlagswasser
von den begrinten Dachflachen ist eine Zwischenspeicherung zur
gartnerischen Wiederverwendung vorzusehen. Der Uberlauf in beiden
Fallen ist im Wege des Gemeingebrauch in die Regenwasserkanali-
sation einzuleiten.

Bodenschutz

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und chemischen Auftaumitteln
ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig.

Zuofdnung der Ausgleichsflachen
(§ 8a Abs. 1 BNatSchG).

Die :private Grunflache als Ausgleichsflache ist der Bauflache, als

_Eingriffsort, direkt zugeordnet. Die so entstandene Nutzungseinheit

bedingt die selben Eigentumsverhéltnisse entsprechend der vor—
geschlagenen Grundsticksteilung.

Sonstige Planzeichen

Mitheh—, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

bei schmalen Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vorgeschlagene Flursticksgrenze

Nachrichtliche Ubernahme
Flurgrenze

Flursticksgrenze
Flurnummer
Flursticksnummer

vorh. Bebauung

GemaB § 20 DSchG sind die Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und andere Funde (z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), die jederzeit bei
Erdarbeiten entdeckt werden kdnnen, unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schitzen. :
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BEBAUUNGSPLAN NR. 12/5
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET: Stt. Ginseldorf

"An der LahnbergstraBe” ¥
Nach .den Bestimmungen.des Baugesetzbuches .i..d. F. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191), in Ver-
bindung mit der Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), der Planzei-
chenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991), des Wohnungsbau-Erleichte-

rungsgesetzes vom 17.05.1990 (BGBI. | S. 926) und des Investitionserleichterungs—- und Wohnbau-

landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie der Hess. Bauordnung i. d. F. vom 20.12.1993

(GVBL. Il 361-97)

BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, daB die Grenze,p(_’dhétéé"'zéi_chn‘ungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des

Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen. % %~
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK~.-..-=-~
Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadt

beschlossen am 25. 11. 1994 /—"\ 4
ANHORUNGSVERMERK . e W,
Die Blrgeranhdrung hat gemaB § 3 B stattgef&ﬁdﬁr’\A
Bargerversammiung am i : Ausgelegt

26. 08. 1996
OFFENLEGUNGSVERMERK 06. 07. 1995 07. 08. 1995

Der Planentwurf hat in der Zeit vom _27. 03. 199

Die Bekanntmachung der Planauslegung war

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK

Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaB § 10 Bayf3

von der Stadtverordnetenversammiung am

G ene Ami gt
mit Vfg. vom (}3. 07 1997
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§0 drgermeister

bis

09. 09. 1996 verkdrzt. gem. s 2 Abs. 3 BauGB
MaBnahmengesetz

2. 05. 1995 sffentlich ausgelegen.

18. 03. 1995  vollendet.

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG NACH DER GENEHMIGUNG

19. 07. 1997

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am
offentlich bekanntgegeben.

Oberbilrgermeister




