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Planzeichen gemal Planzeichenverordnung

vom 18.12.1990 und textliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

N

I

Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

Auf der Grundlage von § 1 (5) + (9) BauNVO sind
Spielhallen und &hnliche Unternehmen gemaf § 33 i
Gewerbeordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 01.01.1987 nicht zulassig.

Entlang der StraBenfront zur B 3 sind Wohnungen
gemaf § 1 (5) + (9) BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

(1,8

Geschossflachenzahl

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben ge-
mak § 21 a (4) BauNVO Garagengeschosse unbe-
ricksichtigt.

194.40m . NR
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Hauptsamm(
DN 800 ,

Awir Tur Stad

Grundflachenzahl

Hoéhenfestsetzung:

die eingetragenen Festsetzungen der Hoéhenlage
baulicher Anlagen bestimmen die maximale Gebau-
dehohe (First, Attikaoberkante), untergeordnete Auf-
bauten Uber Dach (Aufzugsschachte, Treppen-
haustirme, Kaminschachte u. a. m.) kénnen zuge-
lassen werden.

"

Bauweise, Baugrenzen, Freifldchen

abweichende Bauweise:

gemal § 22 (4) BauNVO konnen Gebaude unter
Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes, abwei-
chend von der offenen Bauweise, auch mit einer
Lange von mehr als 50 m errichtet werden.

Baugrenze

nichiuberbaubare Flachen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Auf den nichtiberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen gemal §
14 BauNVO und Stellplatze nicht zulassig (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB).

Freiflachen gemafl § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Die vorgesehene Nutzung der Freiflaichen und derer Vegetationsausstattung
ist vom Bauherrn in einem gesonderten Freiflachenplan unter Beriicksichti-
gung der landschaftsplanerischen Festsetzungen darzustellen und mit dem
Bauantrag einzureichen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Die in der Planzeichnung dargesteliten Vegetationsbestande und Einzelgehdl-
ze sind zu erhalten. In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind Baume und Ve-
getationsbestande vor schadigenden Einflissen gemal DIN.18 920 zu bewah-
ren. Abgangige Vegetationsbestdande sind durch Neupflanzungen aus dem
Spektrum der Artenliste (vgl. Nr. 10.1 und 10.3) zu ersetzen.

Flachen mit Pflanzgeboten sind sinngema? der Planzeichrung als Pflanzfla-
chen mit differenziertem Arten-spektrum It. Bepflanzungsscrema und Artenlis-
te zu bepflanzen und entsprechend zu pflegen. Standortgerechter ortlicher
Jungwuchs ist zu beriicksichtigen. Im Bereich der Grundstiickszufahrten ent-
fallt die Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BsuGB).

Die Anpilanzung von bodendeckenden Gehdlzen und Ziersirauchern ist nicht
zulassig (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Der Einsatz von Herbiziden ist im Geltungshereich des B-Plenes unzulassig (§
9 (1) Nr. 20 BauGB).

Gestaltung der baulichen Anlagen gemaR § 87 HBC

Die Fassaden sind grundsatzlich in einem Abstand von 5 m mit selbstklim-
menden oder kletternden Rank- und Schlingpflanzen flachig zu bepflanzen.
Fir Rank- und Schlingpflanzen sind in geeigneter Lage Kletierhilfen und Spa-
liere anzubringen. Ausnahmen sind nur in begriindeten Fallen zulassig.

Déacher mit einem Neigungswinkel bis 20 ° sind ab einer Gréfe von 100 m? zu
60.% der Dachflache dauerhaft zu begriinen (Grasdach oder vergleichbare
Dachbegriinungen). Die oberste Ebene von Parkierungsanlagen kann mit Hilfe
von Pergolen begriint (Rank- und Schlingpflanzen) werden.

Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich max. 6.00m. Ausfahrtsbereich nur im stdlichen Grundsticksteil.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
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Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Erhaltung des Grinbestandes; ergadnzende Pflanzung (vgl. textl. Festsetzung
Nr. 3.4)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaR Artenliste (vgl.
textl. Festsetzung Nr. 3.4)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts (§ 5 Abs. 6; § 9 Abs. 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet

71

7.2

Aufschiittungen/Ablagerungen

Aufschittungen sind wahrend der Bauphase nur auflerhalb der Vegetations-
flachen zuléssig (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB).

Aufschittungen und Abgrabungen sind zur Vermeidung von Erosion mit det
Saatgutmischung , Initialansaat* 5 g/m anzuséen (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB).

Pflanzliste fiir Pflanzgebote (Bidume, Straucher, Ansaaten)

8.1

8.2

Geschnittene Hecken

5 Pflanzen je Ifd. m der genannten Arten:

Carpinus betulus (Hainbuche)

2xv.0.B. 100 - 125 /
Acer campgstre (Feldahorn - Heckenpflanzen)

2xv.0.B.100 - 125

Straucher _ flr

cken/Waldméntel
Pflanzschema A:
mehrreihige Rahmenheckenbepflanzung

Boschungsbepflanzungen und  freiwachsende He-

7%  Acer campestre (Feldahorn)
2xv.0.B.100-125

20 %  Carpinus betulus (Hainbuche)
2xv.0.B.100-125

12% Crataegus monogyna (Wei3dorn)
2xv.0.B.80-100 .

7%  Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
2xv.0.B.80-100

7%  Prunus avium (Vogelkirsche)

8.3

8.4

2xv.0.B.80-100

13 % Cornus sanguinea (Hartriegel)
2xv.0.B.80-100

20 % Rosa canina (Hundrose)
2xv.0.B.80-100

7%  Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
2xv.0.B.100-125

7%  Viburnum opulus (Gem. Schneeball)
2xv.0.B.100-125

Pflanzschema B:
zweireihige Heckenpflanzung

8 %  Acer campestre (Feldahorn)
2xv.0.B.100-125

25 %  Carpinus betulus (Hainbuche)
2xv.0.B.100-125

17 %  Crataegus monogyna (Weidorn)
2xv.0.B.80-100

8 %  Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
2xv.0.B.80-100

25 %  Cornus sanguinea (Hartriegel)
2xv.0.B.80-100

17 %  Viburnum opulus (Gem. Schneeball)
2xv.0.B.100-125

selbstklimmende Arten:

fur nord- und nordostexponierte Lage:
Hedera helix (Efeu) TB

flr sonstige Lagen:
Parthenocissus Veitchii (wilder Wein) TB

Rank- und Schlingpflanzen, die Kletterhilfen bendétigen:

Clematis-Wildarten - Waldrebe
Lonicera-Arten - Geiflblatt
Polygonum aubertii - Knéterich
Aristolochia - Pfeifenwinde
Wisteria sinensis - Blauregen

Initialansaaten
Die Initialansaaten sollen die Primar-Berasung auf den durch den Bauprozess
betroffenen Standorten sowie den Schotterrasenfiachen einleiten. Sie sind in

einem Mengenverhaltnis von 5 g/m? auszubringen.

Zusammensetzung (nach Gewichtsprozent):

Agrostis tenuis (rotes Strauldgras) - 20 %
Agrostis stolonifera (weilles Strauligras) - 20 %
Poa annua (einjahriges Rispengras) - 60 %

Grundwasserneubildung

Das Oberflachenwasser von den nichtbegrinten Dachflachen ist in eine Zis-
terne auf dem jeweiligen Grundstick abzuleiten mit anschlieBender Nutzung
fur gartnerische Zwecke oder als Brauchwasser im Gebaude. Das Fassungs-
vermogen der Zisterne soll mindestens 75 I/m? projizierte Dachflache betragen.
Ein Uberlaufanschluss an die Kanalisation ist vorzusehen.

Bei entsprechender Prifung des Baugrundes und soweit dies technisch még-
lich ist, kann die Zisterne auch mit einer Sickereinrichtung kombiniert werden.
In diesem Fall lasst sich das Fassungsvermogen auf 50 I/m? projizierte Dach-
flache begrenzen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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10.1

11.

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
hier: Altlast gem. Erklarung/Verfligung des RP GielRen, Abt. Staatl. Umweltamt
(RPUMR) vom 09.01.2001, Az.: IV/MR 43.1/kn - 100 i 06.03

Bauwerke sind baulich so auszufiihren, dass bestehende Grundwasserstréme
nicht beeintrachtigt werden. Sofern Bauwerke - oder Teile von Bauwerken -
nicht von baulichen Anlagen Gberstellt werden, darf der Abstand zwischen O-
berkante Bauwerk und Gelandeniveau 0,50 m nicht Giberschreiten.

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Hauptwasserleitungen

OO —29

Trafostation (ca. 15 qm) der Stadtwerke Marburg

Hauptwasserleitung unterirdisch / Hauptsammier DN 800
des Abwasserverbandes

Sonstige Planzeichen

13.

Bdschungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

Flurgrenze
Flurstlicksgrenze
Flumummer
Flursticksnummer

vorh. Bebauung

vorh. Gelandehohen tUber NN
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BEBAUUNGSPLAN NR. 7/3, 1.+42. Anderung
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG .,
FUR DAS GEBIET: marBURG-MITTE “ERLENRINGSPANGE

RECHTSGRUNDLAGEN (in der wiahrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB) - - Garagenverordnung (GaVO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Stellplatzsatzung der Stadt Marburg

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

des Liegenschaftskatasters Gibereinstimmen ¢
Der Landrat
des Kreises Marburg- Biedenkopf Siegel
Regionalentwickiung, Kataster
Katasteramit

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadtv
beschlossen am 27. 11. 1998 + 25, 05. 2000

?oé{:rbmgermeister

ANHORUNGSVERMERK

Burgerversammlung am

OFFENLEGUNGSVERMERK
Der Planentwurf hat in der Zeit vom _15. 10. 2001
Die Bekanntmachung der Planauslegung war gema §

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Der Bebauungsplan ist als, Satzung gemaR § 10 Bau

am _21. 12, 2001 beschlossen worden.

GENEHMIGUNGSVERMERK/ANZEIGENVERMERK ”c;,,i‘.;_r_.;-’{
GemaR § 10 BauGB wurde déer aus'dem Flachennutzungsplan-eritwickelte und von der Stadt-
verordnetenversammiung beschlossene Bebauungsplan durch die Gemeinde bekannt gege-

ben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTM
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am

INKRAFTTRETEN

':zléffentlich bekgant gegeben.
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_Aberblrgermeister



