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Stadtplanungsabteilung Marburg d. 23.12.1992

Planzeichen gemaf Planzeichenverordnung

vom 18.12.1990 und textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

(1)  Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2)  Zulassig sind

1. Wohngebéaude,

2. die "der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstdrende
Handwerksbetriebe,

1

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, :

4, Betriebe des Berherbergungsgewerbes,
5. sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe,

6. Anlagen fur Verwaltungen.

Maf der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl Bei der Ermittlung der GeschoBflache blei-
ben gemaB § 21 a (4) BauNVO Garagen-
geschosse unberucksichtigt.

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, als Mindest- und Hochst-
maB

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

abweichende Bauweise;

gemaB § 22 (4) BauNVO kdnnen Gebaude unter Einhaltung des
seitlichen Grenzabstandes, abweichend von der offenen Bauweise,
auch mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden.

Baugrenze

Baulinie

nichtiiberbaubare Grundsticksflache

Auf/den nichtuberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen
gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen und Stellplatze gemaB §
12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Freiflachen

3.1 Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflan-
zung ist vom Bauherrn in einem gesonderten Freiflachenplan
unter Berlcksichtigung der landschaftspflegerischen. Festset-
zungen darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

3.2 Die Flachen mit Pflanzbindungen und Pflanzgeboten sind sinn-
gemaB der Planzeichnung als Pflanzflachen mit differenziertem
Artenspektrum It. Bepflanzungsschema und Artenliste zu be-
pflanzen.

3.3 Die nichtaberbaubaren Flachen sind mindestens zu 80 % als
Grianflachen anzulegen. Auf je 150 m? Grinflache ist minde-
stens ein groBkroniger, einheimischer, standortgerechter Laub-
baum oder alternativ dazu ein Obstbaum anzupflanzen.

Verkehrsflachen

d______\

StraBenbegrenzungslinie

FuBweg

offentliche Parkflache

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die Ver-
kehrsflachen

Einfahrtbereich

-

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Verkehrsgranflachen
Die offentlichen Verkehrsflachen - Verkehrsbegleitgrian sind vollstan-

dig mit einer standigen Vegetationsdecke zu versehen. Eine Flachen-
versiegelung ist unzulassig.

5. Flachen fur Versorgungsanlagen
6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—————+— oOberirdisch

OC—90—9

unterirdisch

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
o000 000 O
. . Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und far
teoee .o die Erhaltung von Baumen und Strauchern
Fur Nachpflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze aus nachstehender
Gehodlzliste zu verwenden
Acer campestre - Feldahorn ’
Acer platanoides - Spitzahorn
Betula verucosa - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Wildhasel
Cornus sanguinea - Gem. Hartriegel
Crataegus monogyna - Eingriffiger WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Gem. Liguster-
Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Quercus robur - Stieleiche
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gem. Schneeball
@ anzupflanzende Hochstamme gemaB Artenliste
Artenliste
Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche
- Platanus acerifolia - Platane
Quercus robur - Stieleiche
Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen ist pro Baum eine minde-
stens 4 m? groBe offene Baumscheibe vorzusehen. Zudem sind diese
Baume mit geeigneten RammschutzmaBnahmen (z. B. Poller) zu
schatzen.
Entsprechend dem Umbaukonzept "Verkehrsverlangsamung Sudeten-
straBe" sind entlang der SudetenstraBe ausschlieBlich Platanen in der
Mindestqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang
20 - 25, anzupflanzen.
71 Dachbegrinung
Flachdacher und Dacher mit einem Neigungswinkel bis 20 ° sind
extensiv mit Grasern oder Sokkulenten zu begrinen.
7.2 Eassadenbegrinung
Die AuBenwande von Gebauden sind mit Kletter- und Rankgehdlzen
bzw. Spalierobst je angefangene 5 m mit einer Pflanze gemaB nach-
stehender Artenliste zu begranen: .
selbstklimmende Arten:
' Enonymus fortunei :
"Radicans" - Kletterspindelstrauch
Hedera helix - Efeu
Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie
Parthenocissus
quinquefolia
"Engelmannii” - Jungfernwein
"Engelmanii"
" Arten, die Kletterhilfe bendtigen:
Aristolochia
macrophylla - Pfeiffenwinde
Clematis spec. - Waldrebe in Sorten
Lonicera spec. - GeiBblatt in Sorten
Polygonum aubertii - Knéterich
Wisteria sinensis - Blauregen
7.3 Grundwasserschutz und -neubildung
Das Oberflichenwasser von den Dachflachen ist in eine Zisterne auf
dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten, um anschlieBend fir gartneri-
sche Zwecke oder als Brauchwasser im Gebaude, falls dies moglich
ist, zu nutzen. Das Fassungsvermogen der Zisterne soll mindestens
75 I/m? projizierte Dachflache betragen. Ein UberlaufanschluB an die
Kanalisation ist vorzusehen.
Bei entsprechender Prufung des Baugrundes und:-soweit dies tech-
nisch moglich ist, ist die Zisterne mit einer Sickereinrichtung zu kom-
-binieren. In diesem Fall 1aBt sich das Fassungsvermogen auf 50 I/m?
projizierte Dachflache begrenzen. ;
7.4 Bodenschutz
Der Einsatz von Herbiziden und chemischen Aufbaumitteln ist im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig.
Die Versiegelung des Bodens ist auf das unumgangliche MaB zu
beschranken. Alle Wege, Park- und Stellplatze sowie Zufahrten sind
daher mit wasserdurchlassigen Belagen zu erstellen.
8. Sonstige Planzeichen
Sy s e
el et Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zubelastende Flachen

bei schmalen Flachén
Béséhungen
Stutzmauer

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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9. Nachrichtliche Ubernahme

—e e Flurgrenze

—_ /Flurstﬁcksgrenze

FL56 Flurnummer

LA Flursticksnummer

vorh. Bebauung
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BEBAUUNGSPLAN NR. 10/12/C 6.And.
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET: Buswendeplatz Sudetenstr.

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches i. d. F. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191), in Ver-
bindung mit der Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), der Planzei-
chenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991) und des Wohnungsbau-Erleichte-
rungsgesetzes vom 17.05.1990 (BGBI. | S. 926) sowie der Hess. Bauordnung i. d. F. vom 20.07.1990
(GVBL. | S. 476/666), gedndert durch die Gesetze vom 25.09.1992 (GVBI. | S. 301) und vom
01.07.1992 (GVBI. | S. 126) sowie dem Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
28.04.1993 (BGBI. | S. 622) ' A

BESCHEINIGUNG DES KATASTER T
VLAY R

Es wird bescheinigt, daB die Gy nzey), u,ng},«é‘eZe‘ hnungen der Flursticke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Ubereingtit i

Im rag , .
3
Marburg, den 16.06.1993 /
) ., (Lips)
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMER Vermessungsdirektor

beschlossen am 22.01.1993

) rburgermeister
ANHORUNGSVERMERK

Die Bargeranhdrung hat gemaB § 3 BauGB stattgefunden

Bargerversammiung am - Ausgelegt vom bis

OFFENLEGUNGSVERMERK )
. EAS
Der Planentwurf hat in der Zeit vom 23.02.1993 é\ ié.OBJ 993 offentlich ausgelegen.
. 2 :

 Die Bekanntmachung der Planauslegung war gema8 Haffiisatzifig Ec) 13.02.1993  voliendet.
i . y %4 < 4 —l . N

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK

ol g ’
Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaB § 10 BauGB(h% , bir‘?cfuﬁ mit den
§1 u. 2 BauGB MaBnahmenG Pl
von der Stadtverordnetenversammiung am _26. 05/ 4993 AR hlossen worden. -

GENEHMIGUNGSVERMERK '/ ANZEIGENVERMER
GemaB § 2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (Bau
Bebauungsplidne, die der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung
dienen sollen und die nach § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt worden. sind, der héheren Verwaltungsbehdrde
nicht nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 des Baugesetzbuches anzuzeigen. Die Ge-
meinde hat ortsiblich bekanntzumachen, daB ein Bebauungsplan beschlossen
worden ist; § 12 Satz 2 bis 5 des Baugesetzbuches ist anzuwenden. '

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHLWAG*\P

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 29. o993
offentlich bekanntgegeben. 2 '

1\ K7/

NORDEN

=0~
ANN
N\
\\ N

Q»Q\ ’/.'LAGE IM GEBIET
&/ fE;'D‘X&:ﬂ \ M = 1:5000 -




