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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die gemaR § 4 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen werden
gemaR § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nuizung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl GFZ nach § 16 Abs. 2 und § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gemaR §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 16
Abs. 4 Satz 1 BauNVO

Zahl der zwingend festgesetzten Voligeschosse gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO

Hohen der baulichen Anlagen gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:

Die talseitige Traufhdhe kann nur bis max. 7,00 m Gber der mittleren naturli-
chen Gelandehshe errichtet werden. Die Traufhohe ist definiert als der Ho-
henpunkt in senkrechter Verléngerung der AuRenwandoberkante zur Dach-

haut.

Die max. Firsthéhe (Gebaudehdhe) darf 10,50 m iber der mittleren natrli-
chen Geléndehdhe betragen.

Bauweise, Baugrenze, Baulinie
(§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Gebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie (3 23 Abs. 2 BauNVO)

tiberbaubare Grundstiicksflache

nicht berbaubare Grundstiicksflache:

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gemaR
§ 14 Abs.1 BauNVO nicht zulassig. Ausnahme: Gerate- und Fahrradschup-
pen bis 5,0 qm Grundflache. Stellpldtze und Garagen sind gemaR § 12 Abs.

6 BauNVO nur auf den Grundstiicksflachen, die direkt dem StraRenraum zu-
geordnet sind, bis zu einer Tiefe von 15,0 m zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinien

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
FuBweg

Radweg

offentliche Parkflache
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Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Verkehrsgriin

Randeingriinung

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und der Versor-
gungstrager (privater Wohnweg)

Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Marburg:

Entwésserungsleitung

Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. Nr. 16 BauGB)

offentliche Flachen far Muldenrigolen/Entwasserungsgraben

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

zu erhaltende Einzelbdume

anzupflanzender Einzelbaum

anzupflanzende Straucher/Gehdlzgruppen

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81
HBO

Déacher

Satteldach, 30 - 45°

Pultdach, 5 - 25°

Zeltdach/Walmdach, 5 - 25°

min.-max. zulassige Dachneigung

Dachaufbauten:

Dachgauben, Zwerchhauser u. a. Dachaufbauten sind bis zu 1/3 der dazu-
gehdrigen Gebaudelénge zuldssig. Der Abstand zur duReren Gebiudedecke
muss min. 1,50 m betragen.

Fledermausgauben sind nicht zulassig.

Parabolantennen sind bis zu einem Durchmesser von 0,80 m zul&ssig.

Dacheindeckung:
Fur alle Dachflachen ist ziegelrotes bis braunrétliches Dacheindeckungsma-

terial zu verwenden. Nicht zulassig sind Dacheindeckungen mit groRflachi-
gen Kunststoffplatten. Zink-Stehfalz ist ausnahmsweise als Eindeckung zu-
lassig. Bei flach geneigten Pultdachern ist auch Dachbegriinung zuléssig.

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie:
Siehe Festsetzung unter Nr. 10

Dachiiberstande:

Die Dachtiberstande diirfen max. 1,0 m betragen.

Dacheinschnitte:
Einschnitte in die Dachflachen sind nicht zuldssig.
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Fassaden

Zuldssig sind nur glatt verputzte Wandflachen, vertikale und horizontale
Holzverschalungen sowie Holzschindeln. Fassadenverkleidungen aus Metall,
Kunststoff- und Keramikplatten sowie Klinkerfassaden und Fachwerkatirap-
pen sind nicht zulassig.

Fassadenfarben:

Es sind sowohl fir Putzflachen als auch fir die Holzverschalungen weilke
oder hellpastelle Farben bzw. Lasuren zu verwenden.

nicht itberbaubare Flachen

Mindestens 80 % der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als un-
versiegelte Grunflachen anzulegen. Fur die Bepflanzung sind heimische,
standortgerechte Laubbdume und Straucher zu verwenden.

Fur die Befestigung von Stellplaizen, Zufahrten, Sitzplatzen und Wegen sind
wasserdurchlassige Materialien zu wahlen.

Je Baugrundstiick ist dem SiraBenraum zugeordnet ein standorigerechter
Laubbaum - vorzugsweise Zierapfel (Malus trilobata, Malus Rudolph) an-
zupflanzen.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen ist in einem gesonderten
Freiflachenplan mit den Bauvorlagen einzureichen.

Grundstiickseiniriedungen

Die privaten Grundstiicksgrenzen kénnen mit Laubgehoizhecken, Latten-
zaunen oder mit Drahiziunen in Kombination mit Bepflanzung versehen
werden. Die Laubgehdizhecken sind bis zu ener Hohe von max. 1,80 m zu-
lassig.

Durch die Grundstiickseinfriedungen durfen keine Sichtbeeintrachtigungen
an den privaten Ein- und Ausfahrten sowie an den &ffentlichen Straenein-
miindungen entstehen.

Es sind nur sockelfreie Zdune zulassig, die einen Freiraum von mind. 10 cm
zwischen Zaununterkante und Erdoberflache aufweisen.

Miillbehalter

Die Standplatze von Miillbehaitern sind in die Gebaude zu integrieren oder
mit Hecken oder mit Mauemn im Material der AuRenwéande einzufassen und

zu begrinen.

Grundwasserschuiz

Das auf den nicht begriinten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
ist als Brauchwasser im Gebaude (Regenwassernutzungsanlage) zu ver-
wenden. Fir das verbleibende Niederschlagswasser von den begriinten
Dachflachen ist eine Zwischenspeicherung zur garinerischen Wiederverwen-
dung vorzusehen.

Bodenschutz

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und chemischen Auftaumitteln ist im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig.

Einsatz erneuerbarer Energien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie:
Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und sonstige technische

MaRnahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf mind.
30 % der Dachflachen vorzusehen.

Nachrichtliche Ubernahmen
(Hinweise gemaR § 9 Abs. 6 BauGB)

1.  Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Stein-
setzungen, Fundgegenstéande, z. B. Keramikscheiben, Steingerate,
Skelettreste u. a., entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSChG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Archaologische
Denkmalpflege, zu melden. Fund und Fundstellen sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schiiizen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

2.  Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Schutz-
zone il B des vom RP Kassel mit Anordnung vom 18.05.1971 (StAnz.
27771 S. 1099) festgeseizten Trinkwasserschutzgebietes fir die Was-
sergewinnungsanlage Marburg-Wehrda. Die entsprechenden Verbote
der Schuizgebietsanordnung sind zu beachten.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.
7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Boschungen/fur die Herstellung der &ffentlichen ErschlieBungs- und Entwéas-
serungsanlagen erforderliche Abgrabungen/Aufschiittungen.

geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

Katasteramtliche Ubernahme (nachrichtlich)
Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Flumummer

Flurstlicksnummer

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

RECHTSGRUNDLAGEN (in der wahrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung)

- Garagenverordnung (GaVO)

- Stellplatzsatzung der Stadt Marburg

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Naturschutzgeseiz (HENatG)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzVVO)
- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

R\
- -\

Lage im Gebiet

BEBAUUNGSPLAN NR. 26/7, 2. Anderung
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET: Michelbach-Nord

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 BauGB wurde durch
versammiung am 26.11.2010 beschlossen. Der Bebauungsplan wird g

beschleunigien Verfahren aufgestelli.

ANHCRUNGSVERMERK_
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 BauGB hat in der Zeii vom
23.05.2011 bis 17.06.2011 statigefunden.

OFFENLEGUNGSVERMERK

Die o&ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und gemaR § 4 Abse
Zeit vom 14.11.2011 bis 16.12.2011 stattgefunden.
Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaR Hauptsatzung am

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaR'§ 10 BauGB von der Sta
27.04.2012

am

AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHU

Der Beschiuss des Bebauungsplanes wurde am _ 30. 05. 2012
ben. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Krafi.

beschlossen worden.

MARBURG




