PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZ-
BUCH

(] ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 (1) BAUGB UND § 1 (3) BAUNVO

WR Reines Wohngebiet gemaB § 3 (1-4) BauNVO
Ausnahmen gemaB § 3 (3) BauNVO sind nicht zulassig

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 (1) 1 BAUGB UND § 16 BAUNVO

0,25 Grundflachenzahl (hdchsizulassiger Wert)
Geschossfiachenzahl (héchstzulassiger Wert)
Die Flachen von Aufenthalisraumen in Nichivollgeschossen sind ein-

schlieBlich ihrer Umiassungswdnde und Treppenrdume ganz in die Ermitt-
lung des Geschossflache miteinzurechnen gemdaB § 20 (3) BauNVO.

|+1DG Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
hier: 1 Vollgeschoss + 1 als Voligeschoss anrechenbares Dachgeschoss

1.3  BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN GE-
MASS § 9 (1) 2 BAUGB SOWIE § 22 BAUNVO

& Bauweise offen, nur EinzelhGuser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu mind 80 % als Gar-
ten- und Grinflaiche anzulegen. Auf je 100 gm nicht Gberbaubarer
Grundstiicksflache ist mind. ein groBkroniger, einheimischer, standorige-
rechier Laubbaum oder alternativ ein hochstammiger Obstbaum anzu-
pflanzen (§ 9 (1) 25 BauGB). Diese Grinflachen sollen eine mind. 15 %-ige
Strauchpflanzung einschlieBen.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Alle Wege- und Platzflachen einschlieBlich der Stellplatzflachen innerhalb
der Baugrundstiicke sind in einer wasserdurchlassigen Ausbauweise her-
zustellen, beispielsweise durch Kiesgerdll, Pllasterung mit Rasengitterstei-
nen, Pflasterung auf Liicke mit Fugenbegriinung o. a., so dass der Abfluss-
beiwert von 0,5 nicht Uberschritten wird.

Oberflachenbefestigungen aus Bitumendecken sind unzulassig (§ ¢ (1) 20
BauGB).

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick soweit als maéglich zu ver-
werten und zu versickern.

—> Stellung baulicher Anlagen durch Einzeichnung der Haupffirstlinie

1.4 HOHE BAULICHER ANLAGEN GEMASS § 9 (2) BAUGB I. V. MIT § 18 BAUNVO
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295.4 Bezugspunkt
ist die dem betrefienden Grundstiick zugeordnete ErschlieBungssiraBe,

gemessen in Grundstiicksmitte. Die maBgeblichen Hohen Gber N.N. sind
im zeichnerischen Teil eingetragen.

TH max. Trauthdhen, siraBenseitig
werden zwischen dem Bezugspunki und dem Schnittpunki der Dachhavut

(Oberkante) mit der AuBenwand gemessen.

max. Traufhdhen, rickseitig
werden zwischen der natidichen Geiandeoberfidche und dem Schnitt-
punkt der Dachhaut (Oberkante) mit der AuBenwand gemessen.

1.5 FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN GEMASS §
9 (1) 4 BAUGS SOWIE § 14 BAUNVO

Garagen sind nur im Bereich innerhalb der Uberbaubaren Flache, Stell-
platze und offene oder gedeckie Carports nur auf Fldchenbereichen zwi-
schen ihnen und dem StraBenraum zuldssig.

Nebenanlagen gemas § 4 (1) BauNVO sind nur innerhalb der iberbauba-

ren Flachen zulassig.

Garagen und Carporis sind mit Rankgewdchsen zu begrinen.

1.6  GEMEINBEDARFSFLACHEN GEMASS § 9 (1) 5 BAUGB

e u : Schule
o

Kindergarten

17 ANZAHL DER WOHNEINHEITEN GEMASS § 9 (1) 6 BAUGB
max. 2 WE/WO Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebd&uden

1.8  VERKEHRSFLACHEN GEMASS § 9 (1) 11 BAUGB

. StraBenbegrenzungslinie
A offentliche VerkehrsfiGiche - FuBweg -

Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - verkehrs-
beruhigter Bereich - (Verkehrszeichen VZ 325 / 326)

Verkehrsgriin
1.9 GRUNFLACHEN.GEMASS § 9 (1) 15 BAUGB
- Offentliche Griinfldchen
T Zweckbestimmung: Rodelhang

1.10 PLANUNGEN FUR FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN SOWIE NATUR UND LANDSCHAFT GEM: § 9(1)20

BAUGB
—I-L S LH Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
TTTT und Landschaft

MASSTAB:

5 20

Amt fir Stadtentwicklung und stadtebauliche Planungen, Marburg den 02. 11. 1998
geandert am 30. 07. 1999

Zweckbestimmung:
0609 Aufbau eines Waldsaumes.
[oXe) Innerhalb dieser Fléche ist ein abgestufter Waldsaum anzulegen. Durch

entsprechende dauerhafte PllegemaBnahmen wird die Hohenentwick-
lung des Waldsaumes beschrénkt, sodaB keine Baume 1. Ordnung auf-
kommen kénnen. Die Pflegepflicht ibernimmt die Stadt Marburg.

SukzessionsfiGche, gelenkt durch PflegemaBnahmen, wie oben

Strevobstwiese: Bestand

4
hadd
: QQ_Q_I Streuobstwiese: Planung
6L |

Griunland

1.11 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHER__N UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN; BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEMASS § 9 (1) 25 A+B
BAUGB i

@ Erhait von EinzeibGumen

@ Pflanzgebot fir Einzelbaum

® Erhalt von Strauchern und Gehdlzgruppen
C:o:) Pilanzgebot fiir Straucher und Geholzgruppen

Fir alle anzupflanzenden Geholze erfolgt die Atenauswahl sowie die Sor-
tierung gemaB der Pilanzliste: (siehe Begriindung)

1.12 ZUORDNUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN GEMASS § 9 (1A)

BAUGB

EINGRIFF AUSGLEICH

7 7
as i A A

Z A
WR-Gebiet Die &ffentliche Griinfliche/Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
Uberbaubare und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft - Streuobstwiese,
Grundsticksflache Planung - und - Sukzessionsfléche - sowie die offentliche Grunflache/

Flache fir Anpflanzung - Aufbau eines Waldsaumes - wird als Ausgleich
den Eingriffen im WR-Gebiet auf den Flursticken 1/130-Teilfléche-, 1/149,
1/150-Teilflache und 1/151-Teilfléiche- zugeordnet.

1.13 FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE GEMASS § 9 (1) 21 BAUGB
hier: Abwasserleitung fir Schmutzwasser

hier: Wasserleitung (Mittelhessische Wasserwerke)

2.  FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUORDNUNGSRECHT

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN GEMARB § 87 HESS. BAUORDNUNG

2.1 DACHGESTALTUNG:

SD, PD : zuld@ssige Dachformen bei Hauptbaukdrpern sind Satteldécher und ver-
setzte Pultddcher. Alle anderen Dachformen, einschlieBlich Walm- und
Krippelwalmdd&cher sowie Pultddcher, sind nicht zul@ssig. Sattelddcher
sind mit einer symetrischen Neigung herzustellen.

Zulassige Dachform bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind Sat-
- teldécher, abgeschleppte PultdiGcher mit derselben Dachneigung wie
der Hauptbaukérper oder extensiv begrinte Flachdacher.

Dachneigung als Mindest- und HéchstmaB, wie es im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt ist.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind ingesamt bis zv 2 der Gebaudeldnge
zulassig. Einzelgauben sind bis zu max. 1/3 der Gebdaudelange zulassig
und als hochstehende Rechteckformate auszubilden.

Die Dachdeckung ist in ziegelrot bis braunrétlichen Materialien auszufuh-
ren.

Dacheinschnitte bzw. Negativgauben sind unzulassig.

2.2  EINFRIEDUNGEN:

Nev anzulegende Einfriedungen sind nur als Hecken aus einheimischen
Laubgehdlzen, Holzlattenzdunen oder MaschendrahtzGunen (bei denen
ein Mindestabstand von 0,15 m vom Boden einzuhalten ist), sowie offen-
fugig vermartelten Natursteinmavern, zulassig. ‘
MaschendrahizGune sind in Verbindung mit Hecken zuldssig.

StraBenseitige Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,80 m nicht Uber-
schreiten.

3.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:GEMARB §.9 (6) BAUGB

Mittelhessische Wasserwerke

Im Bereich des 8 m breiten Schufzsireifens der Fernwasserleitung des
Iweckverbandes ,Mittelhessische Wasserwerke“ (jeweils 4 m beiderseits
der Rohrachse) dirfen fir die Daver des Bestehens der Leitung keine Be-
bauung, Lagerung, Erichtung von massiven Einfriedigungen, keine Auf-
stellung von Masten oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden,
die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefahrden. Das Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern (auch mit SchutzmaBnahmen gegen
Durchwurzelungen) innerhalb des Schutzstreifens ist nicht zviassig. Im Be-
reich des vorgenannten Schutzstreifens darf kein groBerer Bodenabirag
oder Bodenauftrag (mehr 0,5 m) ausgefihrt werden.

Stadt Marburg

Die Stellplatzsatzung der Stadt Marburg vom 31. Méarz 1995 wird nachricht-
lich Ubernommen. Die entsprechenden Vorschriften der Stellplatzsatzung
sind anzuwenden.

vorhandene Gebdude

18
_— vorhandene Grundstiicksgrenze
Fl, 5 Flurnummer
Fi Flursticksnummer §
131 ‘

4. SONSTIGE PLANZEICHEN

e

S Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB
————— geplante Grundsticksgrenze
254 Hohe ﬁt;)er N.N (Normalnuil)
1600 ¢ MaBanéuben in Meter
I I ' l l l l l vor'hcmc'iene Bdschung
A | Zufahrt
W W W W Zu.ahrisverbot

5. HINWEISE
5.1 Hinweise fur die Anforderungen an einzelne Baugesuche:

Landesdenkmalamt fiir Hessen

GemaB § 20 (3) Denkmalschutzgesetz ist das landesdenkmalamt unver-
ziiglich zv benachrichtigen, wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie
Mavern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z. B.
Scherben, Steingerdte, Skeletireste entdeckt werden. Funde und Fundstel-
len sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schiifzen.

Sonnenenergie

Es wird empfohlen, bei der Objekiplanung die Méglichkeiten der solaren
Energienutzung voll auszuschdpfen. Ausnahmen oder Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Optimierung solarer Nutzun-
gen kénnen erteilt werden, wenn sie sich architektonisch einfigen sowie
den Bestimmungen des § 31 BauGB entsprechen.

Landesamt fur Bodenforschung

Die Baugrube sollte vor dem Einfluss von Oberflaichenwasser geschutzt
werden, da der L6B schon bei geringer Wasserzufuhr zu Aufweichungser-
scheinungen neigt. Es ist auf eine frostfreie Grindung zu achten. Bei
Drainagen im L3B muss beachtet werden, dass das feine L&Bkorn sehr
schnell aufgeldst und mit Wasser abtransportiert werden kann.

Hydrologie

Die evil. im Baugebiet austretenden Quellen und queiligen Bereiche sind
planungsmaBig zv erfassen, zu erhalten und daverhaft zu sichern. Die
Ableitung von erschlossenem Grund- und Quellwasser in die Kanalisation

ist nicht zulassig.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 13/2, 1. AND. UND ERWEITERUNG

DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG

FUR DAS GEBIET: ,,DAS WANN- UND STEINRUCKEN-
WALDCHEN“, STADTTEIL BAUERBACH

RECHTSGRUNDLAGEN (in der wahrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB) - Garagenverordnung (GaVO)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Stellplatzsatzung der Stadt Marburg
- Planzeichenverordnung (PlanzVO - Bundesnaturschutzgeetz (BNatSchG)
- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

BESCHEINIGUNG DES KAT,

SCERNMIES

beschlossen am 27, 11. 1998

-

Ob#rblrgermeister

ANHORUNGSVERMERK
Die Burgeranhoérung hat gemai § 3 BauGB stattgefunden.
Birgérversammiung am . ausgelegt vom 16. 11. 1998 s 16. 12. 1998

OFFENLEGUNGSVERMERK
Der Planentwurf hat in der Zeit vom __13. 09. 1999  bis
Die Bekanntmachung der Planauslegung war gema
vollendet,

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK

am _ 25, 02, 2000¢_ beschiéssen worden.

GENEHMIGUNGSVERMERK

GemaR § 10 BauGB wurde der aus dem Flachennutzang
verordnetenversammiung beschlossene Bebautingsplar ¢ <7
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplandn Kraf

sameinde pegeder

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANN:I'MACHUN
Der Beschluft des Bebauungsplanes wurde am _06. 12. 200k



