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Ziele der Untersuchung !

e Ziel der Vereinbarung ist die wissenschaftliche Begleitung des vhw bei der
gesamtstadtischen, teilrdumlichen und integrierten Analyse und Bewertung der

Situation und der Perspektiven in der Universitatsstadt Marburg unter besonderer
Berlcksichtigung der Milieuforschung ...

e ...durch eine milieuraumliche Analyse und Bewertung der Lage und Entwicklung
sollen Hinweise fur strukturelle Erfordernisse und zielflihrende Maflnahmen in
verschiedenen Handlungsfeldern der integrierten Stadtentwicklung und mit
besonderem Bezug auf den §172 Abs. 1, Nr. 2 BauGB gewonnen werden.

e Vorausgeschickt: Marburg erweist sich als Stadt mit hohem sozialen Engagement,

vielfaltigen Angeboten fir Blirgerinnen und Birger, inkl. Beteiligung, und einer sehr
lebenswerten und attraktiven Gesamtsituation.



Bundesverband
Wohnen und
Stadtentwicklung

Raumliche Tiefe der verfugbaren bzw. ausgewerteten Daten

et [ I R I

Arbeitsmarkt

Cluster/Sozial-
raume

Gesprache mit Expertinnen und Experten; ausgewahlte Begehung; Materialien der
Stadt Marburg bzw. der Fachbereiche




Inhalt Vhw sz
* Milieus, Milieuforschung und Kaufkraft

e Bevolkerung und Wanderungen

e Studierende und ihre Rolle

* Die Soziale Lage in den Ortsteilen

* Die Sozialraum-Cluster

* Rahmenbedingungen: Wirtschaft, Arbeitsmarkt und die Milieus

* Rahmenbedingungen: Wohnen und Milieus

* Milieuschutzsatzungen fur Marburg?

e Beteiligung und Milieus

* Fazit und Empfehlungen



Warum Milieus? - Der lebensweltliche Ansatz

Mehr als Lebensphase, Haushaltstyp & Schicht! — Die sozio-demografischen ,,Zwillinge”

@,@J Familie A

m Familie B

Lebensphase,
HH-Typ, Schicht
Alter Haushaltsvorstand 36 36
Haushaltstyp 3-Pers.HH 3-Pers.HH
Haushaltseinkommen 2-3.000 Euro 2-3.000 Euro
Wohngeld nein nein
Wohnung 4Zi,110 gm 4Zi,110gm
Milieuzugehoérigkeit macht den Unterschied
Mobilitat Gering Hoch
Bedeutung Wohnen Hoch Normal
Ortspraferenz Offen Stadt
Entscheidung Preis-Leistung Lage
Soziales Umfeld Homogen, Heterogen,
Gleichgesinnte Vielfalt

Ergebnis

Eigentum — Reihenhaus im
Stadtumland
Biirgerliche Mitte

Miete oder Eigentum -
Stadtwohnung mit ,,Urbanem Flair”
Performer

\/hvv
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Die erweiterte Nutzung und Interpretation von Milieuwissen und Milieuverteilung im Planungs- bzw. Projektkontext

Komponenten und Phasen der Analyse und Bewertung

Sonstige Daten, Themen- und
Informationen Aufgaben-
verkniipfen stellungen

Mikro-Milieus
Raumliche Milieu-

: . verteilung sowie
in den Bereichen _ &
weitere Geo-

,Wohnen” : : Unternehmen:
. Variablen Sozio-demografische : :
Stadtentwicklung (Alter, Bauprojekte

usf. Wanderungen/ * Bestands-
Verteilung im Fluktuation) mafnahmen

Planungsgebiet T Portfoliothemen

Milieuwissen

Nachfragepotenzial

Unmittelbare Hld
Nachfragefaktoren SUBYE es. (Wirtschaftsstruktur,
Planungsgebietes Pendler, Kommunen:

Milieucluster Arbeitsmarkt) * Quartiersgestaltung
Weitere Variablen: Soaalel Baton * Beteiligungs-
Kaufkraft, Wohnungsmarkt verfahren

Fluktuation etc. . Stadtentwicklungs-
und -prozesse etc. Alternativen etc. —

Allgemeine
Lebensgestaltung
Typische
Entscheidungsmuster

Milieubasierte
Kontextanalyse

Identifizierung und
Auswahl von Projekt-/
Planungsraumen
Identifizierung von
Zielgruppen, Potenzialen
MaBnahmen zur
Zielgruppenansprache/ -
gewinnung

Gestaltung integrierter
Ansatze/ Konzepte zur
Aufgabenumsetzung

‘I Ergebnisse Handlungsempfehlungen, Optionen, Szenarien
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Milieuwissen, Geo-Milieus und Stadtentwicklung — Potenzielle Fragestellungen \/ h\/\/

e Soziale Mischung im Quartier: Zusammenhalt, Teilhabe oder Konfliktpotenzial?

* Segregation und Konzentration — Milieuverteilung in Verbindung mit
Kommunaldaten.

 Briickenbauer oder Briiche?

* Bedarf an Infrastruktur — soziale Infrastruktur, Bildung, Treffpunkte, 6ffentlicher
Raum, Gastronomie, Eventcharakter, Kultur, Verkehr, Klima

* Milieus und Partizipation: Potenziale, Hurden, Hindernisse ---
Kommunikation, Inklusion, Evaluation

Konservativ-

* Milieus, Kaufkraft und Gentrifizierung: Frihindikatoren e

Nostalgisch- Pragmatische

(Milieuschutzgebiete?) o e

Prekares Milieu

* Innenentwicklung: Weitere Verdichtung oder mehr Griin?  «o  sevmsmiion Neorantorn



Liberal-Intellektuelle/ LIB

Die ,,aufgeklarte Bildungselite” mit liberaler
Grundhaltung, postmateriellen Wurzeln,
Wunsch nach
selbstbestimm-
tem Leben und

Glossar Milieus

Konservativ-Etablierte/ KET
Das klassische Establishment:
Verantwortungs- und

Erfolgsethik, Exklusivitats- und vielfdltigen
Flhrungsanspriiche versus intellektuellen
Tendenz zu Riickzug und Interessen

Abgrenzung

Anteile in
Deutschlland

Traditionelles Milieu / TRA
Die Sicherheit und Ordnung
liebende Kriegs-/ Nachkriegs-
generation: der alten klein-
birgerlichen Welt bzw. der
traditionellen Arbeiterkultur
eng verbunden

| |

Biirgerliche Mitte/ BUM Der leistungs-

und anpassungsbereite blrgerliche

Mainstream: Bejahung der
Gesellschafts -

Bemiiht, Anschluss zu halten an die

reaktive Grundhaltung;
Riickzug ins eigene
soziale Umfeld

s Etablierung und
gesicherten, harmonischen Verhaltnissen

=in Marburg Uberreprasentiert

Prekéres Milieu/ PRE -- Die Teilhabe und
Orientierung suchende ,,Unterschicht” mit
starken Zukunftsangsten und Ressentiments:

Konsumstandards der breiten Mitte als

ordnung; ] .
Streben nach Kompensationsversuch sozialer
beruflicher Benachteiligungen; geringe Aufstiegs-
und sozialer perspektiven und RN »

Sozial-Okolog. Milieu
SOK Idealistisches,

Performer/ PER --- Die multi-optionale,

effizienzorientierte Leistungselite mit global-

kqn.sum- N 6konomischem Denken und
kr|.t'|sches stilistischem

Milieu Avantgarde-

mit ausgepragtem Anspruch

okologischen und sozialen
Gewissen: Globalisierungs-
Skeptiker, Bannertrager

von ,,Political Correctness”

Expeditive/ EPE —Die stark
individualistisch gepragte digitale
Avantgarde: kreativ,
unkonventionell, mental und
geografisch mobil; immer suchend
nach neuen |
Grenzen und
Veranderung

Adaptiv-Pragmatische/ PRA —Die mobile,
zielstrebige junge Mitte der Gesellschaft mit

ausgepragtem Lebenspragmati
Nutzenkalkiil: erfolgsorientiert | &
und kompromissbereit, hedoni 1/

konventionell: Flexibilitat und Sicherheit

Experimentalisten/ H-EXP —Das individualistische
Segment der unteren Mittelschicht / ,,modernen
Unterschicht” mit Experimentierfreude: Vorliebe fir
Unkon-ventionelles, Distanz zum Mainstream, Leben
in Szenen und Netzwerken

Konsum-Hedonisten/ H-KON —Auf SpaR & Entertainment
gepoltes Segment der modernen ,,Unterschicht/ unteren
Mittelschicht mit wachsenden sozialen Angsten: wenig Planung
und Kontrolle, Bildungs- und Leistungsfatalismus, Identifikation
mit dem aktuellen , Lifestyle”. —
Verweigerung von Konven-
tionen und Erwartungen der
Leistungsgesellschaft

Bundesverband
Wohnen und
Stadtentwicklung

Ubersicht und Kurz-
Beschreibung der
Sinus-Milieus in
Deutschland 2020



Kurzprofile der neuen Migrantenmilieus

Statusbewusstes Milieu

Aufstiegsorientiertes Milieu mit
traditionellen Wurzeln, das durch
Leistung und Zielstrebigkeit
materiellen Wohlstand und soziale
Anerkennung erreichen will, ohne
seine Bezlge zur Herkunftskultur
aufzugeben

10
Intellektuell-

Kosmopolitisches Milieu

Die erfolgreiche, aufgeklarte
Bildungselite mit liberaler und post-
materieller Grundhaltung, einem
multikulturellen Selbstverstandnis
und vielfaltigen intellektuellen
Interessen

9
Milieu der Performer

Die zielstrebigen multioptionalen,
global denkenden Zukunfts-
optimisten mit hoher Technik- und
IT-Affinitat, groRem Selbstbewusst-
sein und gehobenen Stil- und
Konsumanspruchen

Traditionelles Arbeitermilieu

Das etablierte traditionelle Milieu
der Arbeitsmigranten und Spataus-
siedler, das nach materieller Sicher-
heit und Anerkennung strebt, das sich
angepasst hat und ohne anzuecken
seine (Familien-) Traditionen des
Herkunftslandes pflegt

Religios-Verwurzeltes Milieu

Das archaische, patriarchalisch
gepragte, sozial und kulturell
isolierte Milieu, verhaftet in den
vormodernen Mustern und reli-
giosen Traditionen der Herkunfts-
region, mit deutlichen Ruickzugs-
und Abschottungstendenzen

Statusbewusstes
Milieu
12%

Biirgerliche
Mitte
11%

Traditionelles
Arbeitermilieu

10,
Religids- 10%

Prekares
Milieu

7%

Intellektuell-
Kosmopolitisches
Milieu

13% Milieu der
Performer

10%

Adaptiv-
Pragmatisches
Milieu
11%

Experimen-
talistisches
Milieu
10%

Konsum-

Hedonistisches Milieu
B%

H @ SINUS 2018

Experimentalistisches Milieu

Das individualistische Milieu

der spald- und szeneorientierten
Nonkonformisten mit ausgepragter
Experimentierfreude, Distanz zum
Mainstream und Fokus auf dem
Leben im Hier und Jetzt

Adaptiv-Pragmatisches Milieu

Der optimistische, leistungs- und
familienorientierte junge Main-
stream mit Freude am technischen
Fortschritt, pragmatisch-realis-
tischen Zieldefinitionen und hoher
Anpassungsbereitschaft

a
Prekares Milieu

Die um Orientierung, Heimat /
Identitat und Teilhabe bemiihte
Unterschicht mit starken Zukunfts-
angsten, Ressentiments und einer
oft fatalistischen Lebenseinstellung,
die sich ausgeschlossen und
benachteiligt fuhlt

Konsum-Hedonistisches Milieu

Das junge freizeitorientierte Unter-
schichtmilieu mit defizitarer Identi-
tat und Underdog-Bewusstsein, auf
der Suche nach Spal3, Unterhaltung
und Konsum, das sich Leistungs- und
Anpassungserwartungen der Mehr-
heitsgesellschaft verweigert

6 Burgerliche Mitte

Die leistungs- und anpassungsbereite
Mitte der Migrantenpopulation, die
sich mit den Verhaltnissen im Auf-
nahmeland identifiziert, nach sozialer
Akzeptanz und Zugehorigkeit strebt
und harmonisch und abgesichert
leben mochte

\/hw

10
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Marburg: Milieuverteilung (MMS und NMS) im AuBBenvergleich — Breit gemischt und geringer Migrantenanteil Vl]\/\/ Bundesverband

Milieustruktur (Haushalte), Stadtevergleich: MMS und NMS

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Marburg Il,3 9,3 6'7 7,5 -m 4,7 3’2 7'2

Milieu-Index Stadt Marburg, Deutschland je =100

60,0 70,0 80,0 90,0 100,0 110,0 120,0 130,0 140,0 150,0

Konservativ-etabliertes Milieu ' 102,0 GieRen - 2,7 6,7 4,1 5,8 4,4 2,8 6,1

Liberal-intellektuelles Milieu - 106,9

Milieu der Performer _ 118,8
Dusseldorf 6,4 2,6 7,0 6,0 6,8 - ef:l 4,0 3,9

Birgerliche Mitte 77,6 _
Mannheim - 3,4 5,5 4’3 6,5 3,6 414 315
Adaptiv-pragmatisches Milieu _ 119,1
Sozial6kologisches Milieu - 108,7

Traditionelles Milieu 87,7 - Dortmund - 4,6 7,0 43 9,4 m %M 58 4,3

Konsumhedonisten 69,3 _ 01 STA W02 KOS mO03_PER-M MO4_EXP-M m05_ADA 06_BUM-M m07_TRA-M mO08_REL
09 _PRE-M m10_HED-M m010 KET mO020 LIB ®O030_PER mO040_EPE 050_BUM

Experimentalisten B 1165 m060 PRA m070 SOK mO080 TRA m090 PRE M 101 HKON M 102 HEXP
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Marburg: Sinus-Milieuverteilung — - - Kernstadt und AuRenstadt

Milieustruktur: Kernstadt und AuRenstadt (Gesamtmodell)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Kernstadt 7,5 5,3 19,2 5,5 -2,9 7,7 11,7
AuBenstadtteile 14,3 11,6 1,9 17,2 .- 9,3
Marburg 10,0 7,6 12,8 9,8 _ kN 53 90

mO010 KET mO020_LIB mO030_PER mO040_EPE ' 050_BUM
m060 PRA mO070_ SOK mO80_TRA mO090_PRE M 101 HKON m102_HEXP

Bundesverband
Wohnen und
Stadtentwicklung

Kernstadt und AuRenstadt unterschieden sich in der
Milieuzusammensetzung erheblich.

Die Leitmilieus sind in der Aullenstadt stark vertreten,
hier sind sogar die Performer etwas starker als in der
Kernstadt (Wohnangebot?).

KET
LIB
PER
EPE
BUM
PRA
SOK
TRA
PRE
HKON
HEXP
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Marburg: Milieuverteilung in ausgewahlten Stat. Bezirken der Kernstadt \/I']\IV;?S:".{{?EE’:TZZZ

Milieustruktur, Innere Kernstadt und Richtsberg

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

atstace TN [l .. Innere Kernstadt: In der Altstadt starke
Konzentration der Expeditiven, nur
geringe Anteile der alteren Leitmilieus.

Im Suidviertel stellen die jungen

Pragmatischen den groRten Anteil,
insgesamt ausgewogene Verteilung der
jungeren, modernen Milieus

Stark abweichend sind die beiden Stat.
tidviertel ! , , N, . . .
ssovere!. [ R | c..icn am Richtsberg: Dominana der
sozial schwacheren hedonistischen

Milieus mit hoherem Anteil Traditioneller

Campusviertel




Milieus (ohne MH)

&

Migranten-Milieus

Bundesverband

Milieustrukturen im Vergleich V |]VV .

Innere Kernstadt: Dominanz der , kreativen” Milieus,
insbesondere Expeditive, aber auch PER und PRA, sowie
KOS und PER-M (allerdings geringer als in anderen
Universitats-Innenstadten)

Westliche Kernstadt: Sehr vielfaltig. Dominant sind
jungere Milieus, besonders stark: PRA (mit/ ohne MH).
Hier sind auch Traditionelle sowie KOS vertreten. MH-
Anteil so gering wie in den AulSenstadtteilen.

Siidliche Kernstadt: Dominant sind Traditionelle (mit/
ohne MH) und andere sozial schwachere Milieus,
insbesondere K-HED (mit/ ohne MH). Andere Milieus
sind im Gesamtgebiet vertreten; aber am Oberen und
Unteren Richtsberg starke lebensweltliche Polarisierung
zwischen TRA und HED.
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Marburg: Milieuverteilung in Stat. Bezirken mit hoherem Forderbedarf

Stadtwald

Waldtal

Oberer Richtsberg

Unterer Richtsberg

0% 10%

Milieustruktur (Haushalte), Kernstadt (ausgewahlte OT)

20% 30% 40% 50% 60% 70%

80%

90% 100%

7’2 1'0 .2,9 —, 9’3 20'0
4’9 -’, 6’ 5 30’9

E2,3 8’3
7’9

mO01_STA

m010_KET

m02 KOS ®O03_PER-M W04 EXP-M mO05_ADA 06_BUM-M m07_TRA-M mO08_REL

m020 LIB ®O030_PER m040_EPE 050 BUM mO060 PRA m070_SOK mO080_TRA

. 4’3 212 25’5 6’1

090_PRE

I', 29’5 9,2

09_PRE-M

10_HED-M

m101_HKON m102_HEXP
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In Stadtwald und Waldtal ist
eine breitere Milieu-
Mischung anzutreffen als
am Richtsberg, wobei am
Oberen Richtsberg in
mehreren Teilraumen auch
Leitmilieus, BUM und SOK
leben.

Am Unteren Richtsberg
findet sich ein hoher Anteil
von Traditionellen (mit und
ohne Zuwanderungs-
geschichte).

15



- 4 - PRA mit PER wenig Migranten

- 2 - Burgerlich gehoben
3-EPE

— q L

- Micheﬁch

o

2
#e

I 5 - HED mit TRA
- 6 - HED viele Migranten
Stadtteilgrenze

Ronhausen

[ 4

~ Bortshausen

N

Marburg — Milieucluster (6er-Losung) bis auf Blockebene

Es werden lediglich Blocke mit 10 oder mehr Haushalten dargestellt.

; .

g;zmgma,

e

N
I

L, ‘\\

Stadtwald

Haushalte|Anzahl )
Cluster |\ kT LIB PER EPE BUM PRA SOK TRA PRE HKON HEXP|MigHH |gesamt |Blocke| F2'Pe Beschreibung
1 7,4 3,0 7,1 40,7 2,7 13,1 53 5,5 2,2 0,6 12,4 19,2 5127 50 1- Jingere Kreative und Burgerliche
2 13,1 12,4 10,1 4,6 14,4 10,3 9,9 10,5 7,5 1,5 5,7 13,7 21192 973 [ ER Gehoben burgerlich, wenige Zugewanderte
3 3,6 0,6 3,8 63,0 1,9 12,0 4,1 1,2 0,6 0,0 9,2 19,7 2106 12 3. Kreative, ganz Uberwiegend Expeditive
4 10,6 3,9 16,7 10,0 7,4 31,1 8,2 5,3 2,2 0,6 3,9 15,2 7033 57| M +- |Pragmatische und Performer
5 1,9 0,2 0,8 2,6 6,2 35 04223 58 23,6 32,7 27,0 2982 27| M s- |Hedonisten (EXP) und Traditionelle
6 0,1 0,0 1,7 0,0 1,3 0,0 3,5 16,3 3,4 57,0 16,7 38,3 1866 8 - 6 - |Konsum-Hedonisten mit EXP und TRA
Marburg|10,0 7,6 9,5 12,8 9,8 13,4 7,7 9,6 5,3 5,3 8,9 17,1 40306 1127
(stark) GUberreprasentiert
(stark) unterreprasentiert

Bundesverband
Wohnen und
Stadtentwicklung

Cluster 1 und 3, v.a. in der inneren Kernstadt,
aber auch im Sidviertel, Ubergewicht der
jungeren Kreativen, besonders der Expeditiven,
(im Cluster 3 zwei Drittel der Haushalte). In
Cluster 1 sind auch Haushalte der Leitmilieus
(KET, LIB, PER sowie PRA) vertreten.

Cluster 2 dominiert in der AuRenstadt und an
den Randern der Kernstadt. Pragend sind KET,
LIB, BUM und SOK; der Anteil von
zugewanderten Menschen ist gering.

Das Cluster 4 wird durch die jliingeren, urbanen
Milieus der Performer und der Adaptiv-
Pragmatischen gepragt.

Cluster 5 und 6: Einkommens-schwachere
Milieus und relativ viele Milieus mit
Zuwanderungsgeschichte. Daneben groller
Anteil der Traditionellen.

Die beiden Cluster unterscheiden sich durch
stark abweichende Anteile der hedonistischen
Milieus.



Marburg — Kaufkraftindex (Median) je Einwohner in den Stadtteilen in 2020 (Marburg 2022: 89 %/D=100)

(Marburg = 100 = 20311,84 Euro; Quelle: MBM)

Stat. Bezirke: KKR-Index, Marburg = 100, Quelle: MBM/ vhw

85 90 95 100 105 110 115 120
Altstadt 99,4 m
Weidenhausen 99,3 m
Campusviertel m 1011

Sidviertel mmm—— 103,7
Grassenberg I 14,6
Ockershausen e 109,4
Stadtwald 00,4
Nordviertel 97,3 =
Waldtal | 88,1 e ———
Ortenberg e 106,6
Lahnberge 89,3 I
Stidbahnhof = 100,7
Hansenhaus == 101,7

Oberer Richtsberg
Unterer Richtsberg g6, ¢ s —

87,8 I——

Wehrda 1 100,3
Marbach e 105,8
Michelbach I 110,5
Wehrshausen e 119, 7
Dagobertshausen e ]2 1
Elnhausen E—— 11,2

Dilschhausen E——— 104,2

Cyriaxweimar mmss—— 05,2

Haddamshausen Eee———— 106,4
Hermershausen e 106,5
Ginseldorf I 110,8
Bauerbach — ]10,3
Schrock s 108,0
Moischt mmm— 03,1
Cappel s 103,38
Ronhausen Emm—— 104,1
Bortshausen 98,9 mm
Gisselberg IEE—— ]10,4
Marburg 100,0

125
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Michelbach Ginseldorf

Waldtal

. Dagobertshauser)
Dilschhausen J e

MarGacht Nordviertel

Elnhausen

Weahrshausgn

HETMEISIBUSET
SSNr9ei

GV IBXWETITI &

adedaumnsnausan

Cisselbeye]
- unter 90
I:l 90 bis unter 95
[ ] 95 bis unter 100
[ ] 100 bis unter 105
- 105 bis unter 110
- 110 und mehr

In der Kernstadt ist die Kaufkraft mit wenigen Ausnahmen,
auch aufgrund des hohen Anteils von Studierenden
deutlich geringer als in den AulSenstadtteilen.

Dies kann im Kontext steigender Mieten zu
Verdrangungseffekten flihren.

Vier stat. Bezirke erreichen weniger als 90 % des
Marburger Mittelwertes.



Marburg — Kaufkraftindex (Median) je Einwohner in den Stadtteilen in 2020 (Marburg 2022: 89 %/D=100) | .
(Marburg = 100 = 20311,84 Euro; Quelle: MBM) \/ .IV\/ by I
Stat. Bezirke: KKR-Index, Marburg = 100, Quelle: MBM/ vhw
85 90 95 100 105 110 115 120 125
Altstadt 99,4 m _ fvehrda Sinseldorf
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Zusammenfassung

Marburg hat eine breit gefacherte Milieulandschaft, die von jlingeren und kreativen Milieus gepragt wird. Zudem ist
bei den drei in Marburg im Deutschland-Vergleich deutlich Gberreprasentierten Milieus — Expeditive/ EPE, Adaptiv-
Pragmatische/ PRA und Performer/ PER - grundsatzlich eine weitere Zunahme zu erwarten. Allerdings tragt der hohe,
aber leicht riicklaufige Anteil von Studierenden zum hohen Anteil der Expeditiven bei.

Sechs Milieucluster mit unterschiedlichen Mischungsverhaltnissen kbnnen unterschieden werden.

Im Kern entspricht Milieuverteilung den Strukturen in den ahnlich groRen Universitatsstadten Gie3en und Tiibingen.

Aber: Deutlich geringerer Anteil der Migrantenmilieus im Stadtvergleich, v.a. bei den Milieus der Mitte im mittleren
Alter. Sichtbar wird der relativ geringe Anteil von EU-Auslanderinnen und —Auslandern (Arbeitsmigration).

Teilraumlich unterscheiden sich Kernstadt und AuRenstadt erheblich. Leitmilieus — KET, LIB, PER - sind in der
AulRenstadt stark vertreten. In den meisten Teilen der Kernstadt besteht breite Milieumischung, die bis zur Dominanz
der Expeditiven reicht (Altstadt).

In den Ortsteilen mit besonderem Forderbedarf hohe Anteile der hedonistischen Milieus und der Traditionellen ; z.T.
lebensweltlich polarisierte Strukturen (partiell h6here rechtspopulistische Stimmenanteile). In Waldtal und Stadtwald
sind deutlich breiter gemischte Strukturen zu beobachten als im Grol3siedlungsbereich am Richtsberg

Hauptaufgabe bleibt, die Mischung zu erhalten und teilrdumig zu verbreitern, sowohl unter Milieu-, Herkunfts- als
auch Altersstruktur- und sozialen Aspekten
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Marburg — Bevolkerungsentwicklung im Stadtvergleich 2011 bis 2021
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Geringere Bevolkerungsdynamik als in vergleichbaren
Universitatsstadten, besonders in den Jahren der Pandemie.

Rickgang bei den 18-25-Jahrigen seit 2019: Corona-Folgen
und , demografische Delle” in der Altersgruppe der
Studienanfingerinnen und -anfanger.

Zunehmender Wanderungsverlust bei Kindern unter 6
Jahren (deutscher Nat.): Auch Ausdruck fir eine
Familienwanderung zur Verbesserung der Wohnsituation

Veranderung der Bevolkerung nach Altersgruppen
2018-2020, ausgewahlte Uni-Stadte, absolut
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Marburg — Bevolkerungsentwicklung nach Nationalitat und Alter sowie in den Ortsteilen

Bundesverband
Wohnen und
Stadtentwicklung

Veranderung der Bevolkerung nach Altersgruppen und
Nationalitat, 1.1.2016 - 1.1.2022 (absolut)
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Marburg — Bevolkerungsentwicklung nach Nationalitidt und Alter sowie in den Ortsteilen

Bundesverband
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Veranderung der Bevolkerung nach Altersgruppen und
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Kleinraumig ist die Bevolkerungsstrukturentwicklung in
engem Zusammenhang mit der sozialen Lage sowie der Zahl
der Studierenden in den Ortsteilen zu sehen.

Deutliche Verluste bei den 21 bis 30-Jahrigen

In nahezu allen Ortsteilen nimmt die Bevolkerung mit dt.
Staatsangehorigkeit ab — auffallend ist der Unterschied

Veranderung der Bevolkerung nach Nationalitat in den OT,
1.1.2016 bis 1.1.2022, absolut
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Marburg — Bevolkerungsentwicklung in den Ortsteilen bei 21- bis 30-Jahrigen

Verander. der Bevolkerung 21 bis 30 Jahre nach
Nationalitat und Ortsteil, 1.1.2016-1.1.2021
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* Die Verluste bei den 21 bis 30 Jahrigen entfallen auf fast alle

Ortsteile in der Kernstadt
* Anteil der Zugewanderten ist bei den 26 bis 35-Jahrigen am

hochsten und am starksten angestiegen..
* |In den alteren Bevolkerungsgruppen ist der Anteil der

Zugewanderten nur gering angestiegen

Marburg: Anteil Zugewanderte in den Altersgruppen, 2015, 2019
und 2021 (je 31.12.)
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Marburg — Herkunftsstruktur der zugewanderten Menschen im Vergleich und Verinderung in den OT I]W EE

Herkunftsstruktur der auslandischen Bevolkerung in
Marburg und in Tibingen*, Anteile an allen Ausl. in %
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Marburg — Herkunftsstruktur der zugewanderten Menschen im Vergleich und Verinderung in den OT \/|]V\/5 ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Herkunftsstruktur der auslandischen Bevolkerung in
Marburg und in Tibingen*, Anteile an allen Ausl. in %
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Marburg — Segregation nach Herkunft und Milieuzugehorigkeit V I]W =
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Studierendenquote in Mittelstiadten im Zeitablauf und Hochrechnung Studienanfanger/innen
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Studierende an Universitdten in % der Bevélkerung, ausgewahlte
Mittelstadte, WS 2011/12 bis WS 2020/21
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* Marburg mit sehr hoher, aber riicklaufiger Quote

 KMK rechnet mit deutlichem Riickgang der
Erstsemester, die in Hessen langere Zeit um 10 %
unter dem Niveau von 2017 liegen durfte

Bundesver! band
Wohnen und
Stadtentwicklung

Studienanfangerinnen und -anfanger, Universitaten,
Hochrechnung, Index, 2017 (=100) bis 2030
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Quelle: Sekretariat der Standigen KMK, Tabellenanhang zur "Vorausberechnung der
Studienanfénger- und Studierendenzahlen 2021-2030", Berlin, November 2021




Studierendenzahlen in Marburg: Nur wenige Fachbereiche mit Zuwachsen

STUDIERENDE IM 1. HOCHSCHULSEMESTER AN DER
PHILIPPS-UNIVERSITAT MARBURG

Anteil der Fachbereiche an allen Studierenden, in %2021,/22
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Studierende in Marburg: Wohnadresse nach Stadten und Ortsteilen \/hV\/

Anteil an allen Einwohnern*/ den 16-3 5-Jdhrigen Einwohnern in %
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* Der Segregationsindex fur Studierende mit Wohnadresse in
Marburg betragt auf der Ortsteilebene 37,1 %



Studierende und Milieuverteilung

Milieustruktur der Studierenden in Deutschland 2019
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* Gerade in jenen Ortsteilen mit
hohem Studierendenanteil kann sich
die Milieuverteilung (leicht)
verandern.

* Rickgang der Expeditiven zu
erwarten — Falls es nicht gelingt,
Studienabsolventen zum Verbleib zu
bewegen
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Soziale Unterstiitzung: SGB-Il und Grundsicherung nach SGB XII
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Der Anteil der SGB-II- BG in der Stadt Marburg an
allen BG im Kreis ist bis 2020 auf tGber 50 %
angestiegen.

Quote SGB XlI

Quoten SGB-XII und SGB-IlI-Personen 2020
12,0
Unterer Richtsberg
100 —————— 1T . 0
80 : Waldtal E a a
; i Oberer Richtsberg
6,0 | i
| e 1:
Wehrda | | Stadtwald
4,0 | |
’ . * MARBURG
2’0 - . Cappel
| e ,
i Einhausen i
0,0 g e
0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0 35,0
Quote SGB I




Soziale Unterstiitzung: SGB-Il und SGB XlI-Quoten (in % der Bevolkerung)

Gesamtquoten 2020: SGB Il und SGB XllI-
Personen in BG in % der Bevolkerung
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Soziale Unterstiitzung: SGB-1l und SGB XlI-Quoten (in % der Bevélkerung) \/ h\/\/

Gesamtquoten 2020: SGB Il und SGB XII- Verinderung der Gesamtquote 2015 bis 2020 in
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Stadt Marburg: SGB-II-Quote, Kinder bis unter 15 Jahren nach Stat. Bezirken, 2020 und Veranderung seit 2015
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Am Oberen Richtsberg lebt 2020 fast die Halfte aller
Kinder unter 15 Jahren in BG, 6,4 Prozentpunkte mehr als
2015.

Etwas geringer ist die Quote in Waldtal, am Unteren
Richtberg sowie im Stadtwald. Im Stadtwald ist die Quote
konstant geblieben, am Unteren Richtsberg deutlich
gestiegen.

Konzentration: Insgesamt leben von allen Kindern in
SGB-1I-BG fast die Halfte am Richtsberg.

Anteil an allen Kindern in BG ul5 Jahre
in Marburg, 2020 in % (Stadt = 100%)
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Stadt Marburg: SGB-1I-Quote, Kinder bis unter 15 Jahren nach Stat. Bezirken, 2020 und Veranderung seit 2015 \/hw,5;;:;;;;;;;;;
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Stadt Marburg: Verweildauer in BG 2020 nach Jahresgruppen und Stat. Bezirken

Verweilstruktur 2020, Bedarfsgemeinschaften in ausgewahlten
Stat. Bezirken

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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,Dauer 11 Jahre u.l.“ (Marburg je = 100 %), in %
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Stat. Bezirke der Stadt Marburg: Zuwanderung sowie Anteil MMS in Hausern mit Bedarfsgemeinschaften
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Stat. Bezirke der Stadt Marburg: Zuwanderung sowie Anteil MMS in Hausern mit Bedarfsgemeinschaften

SGB-II-Quote
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Milieuanteile in Gebduden mit und ohne Bedarfsgemeinschaften, 2019/2020
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10.400 Adressen in Marburg haben
BG-Haushalte, 30.400 sind ohne BG

Mehr als die Halfte der Milieus in
Adressen mit BG entfallt auf drei
Milieus: HKON, HEXP und
Expeditive

M.a.W.: Sehr viele Studierende
leben in Hausern, in denen auch BG
leben (Preis/ Verfiigbarkeit)

Insgesamt ist die Milieustruktur in
Hausern mit BG zwar anders als in
Marburg insgesamt, zugleich ist
jedoch auch hier eine soziale
Mischung vorhanden, auch mit
jliingeren ,kreativen” Milieus



Die Versorgung mit geforderten Wohnungen

Geforderte WE in % des

Gesamtbestandes 2019/20
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Im Vergleich zu den hessischen Gro3stadten ist der
Anteil geférderter Wohnungen in Marburg etwas hoher.

Eine (Uber-) Kompensation durch neue geforderte
Wohnungen ist aufgrund des Bindungsendes vieler WE
in den 2020er Jahren erforderlich, ggf. starker dezentral
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Die Versorgung mit geforderten Wohnungen

Bundesverband
Wohnen und
Stadtentwicklung

Geférderte WE in % des * Im Vergleich zu den hessischen Grof3stadten ist der

Gesamtbestandes 2019/20

Anteil geférderter Wohnungen in Marburg etwas hoher.
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Die Versorgung mit geforderten Wohnungen in den Ortsteilen

Einwohner* in Sozialwohnungen in % aller Einwohner*.; Anteil
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* Die Milieuverteilung und die SGB-II-Quote
im Sozialwohnungsbestand entspricht
weitgehend dem Versorgungsziel; so
stellen die sozial schwacheren Milieus 61 %
der Haushalte im Bestand.

* Vergleich Anzahl Sozialwohnungen und Zahl
der SGB-Bedarfsgemeinschaften:
Unterschiedliche teilraumliche
Versorgungslage

* Der Sozialwohnungsbestand entfallt zu
mehr als 55 % auf die vier Ortsteile in
Cluster 4, allein gut 30 % auf den Oberen
Richtsberg. Dort leben 27 % der
Bewohnerinnen und -bewohner in
preisgebundenen Wohnungen.



Milieuverteilung im Sozialwohnungsbestand im Gesamtstadtvergleich

Milieustruktur (Haushalte), Sozialwohnungsbestand und Stadt
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Der Anteil der sozial schwacheren Milieus in Marburg liegt
bei 27 %, im Sozialwohnungsbestand aber bei 61 %.

Der Anteil der Migrantenmilieus in Marburg betragt 17 %,
im Sozialwohnungsbestand 29 %.

Anteil Haushalte nach Milieus, die im
preisgebundenen Bestand wohnen (2019, in 26)
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Die Versorgung mit v —]\N
geforderten Wohnungen:
Milieuverteilung im

Bestand

* Ein relativ hoher Anteil
entfallt auf das Traditionelle
Milieu, dominant sind
allerdings die beiden
hedonistischen Milieus

 Unter den MMS ist das
Spektrum breiter, hier stellen
die REL, PRE und das
hedonistische Milieu die
grolsten Anteile
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Marburg — erweiterte Clusteranalyse mit

Milieus und Sozialraumdaten (6er Losung)

I:I 1- jung kreativ, hoher Studentenanteil

- 2 - junger, breiter gemischt

- 3 - birgerlich, breit gemischt

- 4 - polarisiert, geringe Kaufkraft, hoher Anteil Migranten,

- 5 - gehoben, hoher Anteil Senioren
I:I 6 - burgerlich mit prekdrem Milieu , leicht héherer Anteil Senioren

|:| keine Angabe

Dilschhausen

Hermershausen
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Anteil
Personen_in
Anzahl [Kreative: MigHH Anteil Bew. [BG u65in % [Studierende |[EW bisu EW 16 bis EW 65+
Cluster Nr. |STT  |PER PRA EPE BUM TRA LIB KET HED SOK PRE [in%  aus HKLin % {2020 in % der EW [16 % 29 % 2020 %
1 2,4 6,6 9,6 6,7 03 19,9 2,6 4,6 4,2 59,6 8,6
2 7 53,4 10,3 18,2 11,2 5,9 1,00 15,5 3,7 4,0 14,0 7,8 380 11,5
3 12 24,4 23,2 234 78131 8,1 134 2,4 5,7 4,7 13,9 20,3 18,6 Bortshausen
4 4 13,4 23,6 2,6- 2,2 34 294 28,3 10,7 16,9 31,9 119
5 2 21,1 11,1 63,4 10 3,1 03 9,8 5,7 3,1 2,4 13,6 18,1 28,1
6 6 7,4 354 18,6 4,8 6,9! 11,3 1,2 4,4 1,4 13,6 154 21,3
zus. 33 29,0 20,7 203134 8,1 8,5 15,6 3,9 7,6 8,6 12,3 26,8 16,8




Die sechs Cluster im Profil \/ h\/\/ e

Cluster 1 umfasst die Altstadt und das Campusviertel. Pragend sind der sehr hohe Anteil von Studierenden, ein mehr als 70 %-iger Anteil von
kreativen und urbanen Milieus, eine durchschnittliche Kaufkraft, ein sehr geringer Anteil von Familien mit Kindern sowie niedrigen SGB-Il und
SGB-XII-Quoten.

Cluster 2 ist breiter gemischt, auch mit gehobenen Milieus, einem etwas geringeren Studierendenanteil als in Cluster 1 und
unterdurchschnittlichen Quoten im SGB Il und XII.

Cluster 3 umfasst 12 Ortsteile, mit hoheren Anteilen von biirgerlichen und gehobenen Milieus, einem geringeren Anteil von Migrantenmilieus,
niedriger und tGiberwiegend leicht riickldufiger SGB 1I-Quote sowie leicht steigender SGB-XII-Quote bei den Alteren.

Cluster 4 umfasst die vier Ortsteile mit besonderem Forderbedarf, mit sehr geringer Kaufkraft, einem hohen Anteil von Hedonisten, aber auch
Blrgerlich-Traditionellen sowie uUberdurchschnittlichen Sozialtransfer-Quoten. Unterschiedliche Entwicklungsmuster in den Ortsteilen. SGB-II-
Quoten am Richtsberg in den letzten Jahren gestiegen - in Waldtal und Stadtwald leichter Rickgang. Hier deutlich héherer Anteil von
Studierenden, obwohl in Waldtal der Anteil von Menschen aus den Haupt-Asylherkunftslandern ahnlich hoch ist wie am Richtsberg. Erheblich
hohere Quote der Grundsicherung im Alter in Waldtal und am Unteren Richtsberg; am Oberen Richtsberg die Halfte der Kinder unter 16 Jahren
in SGB-1I-Bedarfsgemeinschaften.

Cluster 5 — Wehrshausen und Dagobertshausen — mit Abstand héchste Kaufkraft und den héchsten Anteil von Seniorinnen und Senioren auf,
ohne Anzeichen fir Altersarmut. Dominierend sind die Leitmilieus der Konservativ-Etablierten und Liberal-Intellektuellen; zugleich ist der Anteil
von Haushalten mit Migrationshintergrund dort am geringsten.

Cluster 6 erstreckt sich Gber die sonstigen AuRenstadtteile, die Kaufkraft liegt nur leicht ber dem Marburger Mittel. Pragend sind hohe Anteile
von Biirgerlich-Traditionellen, aber auch vielen Haushalten aus dem (alteren) Milieu der Prekadren. Die SGB-lI-Quote ist in den vergangenen
Jahren starker gestiegen als in den meisten anderen Ortsteilen.
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Nummer 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40
211 - Altstadt 99,4 3,6 57 12,7 2,1 12,0 133 24 06 25 09 09 04 07 16 347 44 83 -16 04 78199805 1,4 35 8,1 6,2 04236 4,197,132,121,77 0,49 1,40 0,00 0,00 0,43 1
213 - Campusviertel 101,1 4,9 11,5 14,8 14,9 14,8 16,1 2,7 0,7 23 13 09 04 05 0,8 394 48 149 6,6 0,2/113,719,868,2 3,4 98 11,2 7,2 0,24,13 3,88 8,06 0,40 0,71 0,23 1,78 0,00 0,16 0,46 1
212 - Weidenhausen 99,3 6,6 435 103 99 1,0 11,3 10,7 1,3 05 09 03 10 04 04 0,5 101 4,7 5,1 -2,7 04129 15,441,810,8 60336 65 1,32,30 2,742,861,250,47 1,22 2,830,380,07 1,28 2
214 - Stidviertel 103,7 89 396 11,9 86 75 96 93 21 04 1,7 O5 09 04 05 10 189 54 80 39 0,7 7,314,169,7 95 94 60 44 081,63 2,295,270,93 2,420,79 0,450,000,06 0,24 2
221 - Grassenberg 1146 9,5 36,6 180 102 3,8 166 11,8 22 04 1,7 10 12 01 03 10 182 24 23 05 -09 40149538 35322 34 7,1 000,82 4,28 4,84 0,16 4,51 0,12 0,18 0,00 0,00 0,00 2
231 - Nordviertel 97,3 7,5 99 225 149 280 244 66 11 48 18 09 05 09 44 255 48 79 -47 -0,2| 8,1 18,142,121914,3173 3,5 101,50 2,441,43 4,64 1,60 1,08 4,500,22 0,20 0,531 2
233 - Ortenberg 106,6 10,5 34,6 14,3 11,3 11,9 14,5 123 25 06 19 0,7 09 04 0,7 1,7 13,5 5,0 10,8 4,7 -04 4,0 15,7559 6,4265 54 46 1,21,61 3,794,780,702,030,36 1,440,000,16 0,79 2
234 - Lahnberge 893 00 267 0,0 40,0 0,0 40,0 6,7 6,7 0,0 0,0 00 00 00 6,7 0,0 00 00 00 00 14,1 62,1 6,9 13,8 6,9 10,3 0,0 0,00 12,41 0,00 0,00 1,66 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2
241 - Stidbahnhof 100,7 11,6 33,7 158 12,9 14,5 15,7 14,7 45 04 42 05 05 04 05 19 11,5 6,0 92 3,7 -08 2,8 16,148,0 13,2253 6,1 52 23400 2951,140,07 3,551,94 1,220,000,22 0,99 2
222 - Ockershausen 109,4 11,5 24,1 21,3 73 54 122 90 19 03 12 05 05 05 05 06 58 48 73 -04 0,8 4,612,523,728,1215 8,010,5 8,11,12 3,290,730,24 1,84 2,51 0,910,060,79 0,98 3
242 - Hansenhaus 101,7 10,1 33,5 153 13,8 15,1 154 154 34 12 29 10 o08 06 1,2 19 110 68 124 1,5 -0,00 7,817,431,026,017,4 16,1 3,8 581,39 2,18 2,39 2,000,45 2,94 3,040,301,62 1,08 3
311 - Wehrda 100,3 12,3 26,5 189 13,8 11,8 249 162 38 06 2,7 16 04 1,1 09 16 90 95 152 3,3 0,0 6,8 16,8 23,0279218 9,512,4 543,64 1,550,152,844,042,63 1,110,12 0,77 0,000 3
321 - Marbach 105,8 129 271 184 82 3,3 12,7 95 19 04 1,2 10 08 04 O6 08 90 37 37 -1,8 -06 1,215,739,212,036,2 2,3 90 1,14,34 4,16 0,600,17 4,29 1,36 0,00 0,03 0,21 0,57 3
322 - Michelbach 110,5 20,3 13,0 156 6,3 6,2 11,8 70 16 04 09 02 06 02 11 06 1,3 42 53 07 -00 1,212,321,222826,0 04259 3,73,38 4,890,040,07 1,46 1,69 0,16 0,14 0,00 0,000 3
325 - EInhausen 11,2 146 144 21,8 84 9,8 180 104 23 08 22 1,7 0,7 00 1,4 00_11 106 21,6 46 00 1,811,5213184226 28209 14,04,89 1,370,170,002,03 1,81 0,000,080,33 0,83 3
326 - Dilschhausen 104,2 10,2 168 180 54 59 36 58 48 00 36 00 18 00 OO0 OO0 30 58 00 00 -05 3,3 9816,516,5231308 0,013,21,05 0,420,000,000,00000 3,350004,9 0,00 3
341 - Ginseldorf 110,8 14,6 142 188 36 29 29 40 07 OO0 O7 O1 08 03 07 O00 25 1,7 1,9 -6,0 -0,9 3,011,333,019,5251 4,310,7 7,43,71 2,560,000,101,19 2,79 0,09 0,00 0,85 0,000 3
342 - Bauerbach 110,3 14,3 20,3 159 69 96 98 80 18 06 21 1,3 13 04 06 09 51 37 53 1,2 -0,2 1,413,938,016,022,7 2,516,8 3,94,06 1,580,86 0,70 5,350,80 0,06 0,000,48 0,00 3
343 - Schrock 108,0 16,1 16,5 19,1 68 11,1 98 79 3,0 02 16 03 05 02 08 03 1,2 33 54 08 -1,31 1,210,8 7,829,326,1 1,423412,02,12 1,98 0,000,18 1,03 3,36 0,04 0,00 2,08 0,00 3
351 - Cappel 103,8 13,6 192 228 75 6,2 13,1 91 1,7 07 09 oO08 08 04 O5 08 38 77 105 09 0,2 3,313,315333,2239 7,2 91114264 2590,120,10 2,37 3,17 0,64 0,19 1,02 0,46 3
354 - Gisselberg 110,4 16,1 175 178 80 7,8 144 92 16 03 18 02 06 0,7 1,7 05 43 63 99 15 -09 3,2154233288139 §,314,11153,69 2450,000,47 1,74 3,81 0,000,58 2,26 0,44 3
223 - Stadtwald 90,4 15,3 389 7,7 22,5 258 27,1 239 84 24 58 30 0,7 1,5 09 2,2 136 232 0,4 -2,528,7 23,7 27,4179 56399 48 4,32,78 1,520,00 2,86 7,23 0,26 4,69 2,82 0,52 1,04 4
232 - Waldtal 88,1 153 39,0 98 3721454 450 394 169 10 83 65 04 04 05 3,6 16,7 273 4,0 -2,3 28,6 17,9 24,1 08571 0,0 0,00,55 0,000,007,860,73 1,09 9,42 2,86 1,20 491 4
243 — Ob.Richtsberg 87,8 20,9 20,5 16,6 27,5 35,8 33,3 31,0 156 15108 39 03 1,2 1,1 05 30 36,1 6,4 1,433,7315 4,125,7 3,7561 29 75100 0,410,28 2,212,340,56 6,64 7,61 2,20 8,26 4
244 — Unt. Richtsberg 86,6 16,1 29,1 13,7 30,2 299 359 32,1 108 29 71 63 05 12 12 15 94 263 6,4 2,2 33,8 41266 01662 1,0 2,00,00 0,010,114 4,93 0,10 0,80{12,32 6,05 1,54 7,94 4
323 - Wehrshausen  119,7 14,5 153 266 39 21 78 47 49 07 43 12 12 13 06 27 1,9 10 00 00 04 00 9,221916,4578 00 3,4 055,53 0,362,12 0,38 0,00 0,82 0,00 0,00 0,00 0,000 5
324 — Dagobertshaus | 121,14 12,7 20,8 29,6 146 6,7 419 184 65 03 39 03 28 06 31 06 28 52 6,41 43 -09 00104203 58691 19 29 003,37 2,712,58 0,72 0,30 0,72 0,00 0,00 0,00 0,000 5
331 - Cyriaxweimar  105,2 14,5 17,7 223 50 90 74 62 17 00 1,7 02 04 00 09 04 20 65 128 55 09 1,7105115213286 03 24359083 1,180,000,59 1,02 2,22 0,000,17 4,46 0,000 6
332 — Haddamshaus. 106,4 13,3 15,1 21,3 20 00 2,7 1,8 06 00 02 02 06 10 00 00 20 43 30 -05 074 28 7,7 70324289 0,0 5,526,21,72 0,19 0,00 0,00 0,00 2,91 0,000,00 2,92 0,000 6
333 - Hermershausen 106,5 150 19,3 160 3,1 1,7 66 36 00 00 00 05 03 08 03 00 05 27 51 05 0,3 00119 3,928,1 9,010,7 4,543,80,99 1,69 0,000,250,002,70 0,341,603,84 0,46 6
344 - Moischt 103,1 14,0 157 223 72 9,7 103 87 45 05 44 15 19 05 o6 18 16 6,5 129 9,2 2,14 3,611,7 7,336,516,1 7,3 83245158 1,040,000,110,83 2,77 1,510,712,83 0,29 6
352 - Ronhausen 104,21 12,1 130 251 1,4 00 3,7 1,9 05 00 00 OO0 00 OO0 O5 OO0 10 39 00 00 39 00122 3,453814,3 00 3,4252065 0,880,000,000,005,60 0,26 0,004,80 0,00 6
353 - Bortshausen 98,9 12,6 11,7 208 1,3 OO 37 1,6 00 OO0 OO0 OO OO0 OO0 OO OO 1,3 27 34 02 1,14 0,014,211,140,214,510,317,1 6,8 2,63 2,000,000,002,067,21 0,26 0,000,00 0,00 6
MARBURG 100,0 12,0 31,5 159 13,3 14,2 179 150 44 08 3,1 14 0,7 06 08 13 120 94 171 29 0,2/10,117,135,619,417,6 14,3 7,7 5,3 2,24 2,47 2,151,432,211,61 2,020,87 0,81 1,26
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Milieus: Berufe, Wirtschaftsstruktur und integrierte Konzepte \/h\/\/ it

Milieus an eine Region binden bzw. fiir die Region/ Stadt gewinnen
Der Milieuforschung fallt auch bei der Bewertung der Handlungsfelder
,Beschaftigung/ Arbeitsmarkt” und ,Wirtschaftsstruktur” eine wichtige
Rolle zu, da sich in den Milieus berufliche Orientierungen und
Qualifikationen mit den Wohnungs- und Infrastrukturbediirfnissen
verbinden. (Zuwanderung von (hoch-) qualifizierten Fachkraften und
Qualitit des Bedurfnisnahe Nachfrage- Experten, Bindung von Studien-Absolventinnen)

Infrastruktur

Lokalen/ regionalen gerechtes
+ Kultur, +
Arbeitsplatz- ‘. Wohnungs-
\angebots ng::'s' Wil angebot

|

Integrierte, aufeinander abgestimmte Konzepte

Beschaftigungs- und Wirtschaftsstruktur in Marburg und
dem (Rest-) Kreis wird von Instituten, Studierenden

Liberal-
et TS perforfrer ambivalent bewertet, kritisch: Wettbewerbs- und
R PN K Expeditive Innovationskraft des Kreises mit einem bedingt
Adaptiv- diversifizierenden Strukturwandel.
Biirgerliche Pragmatische - .
Traditionelle Mitte ~Experimentalisten Erhebliches Strukturgefille: Oberzentrum und Umland.
o (wissenschaftlich angebundener Pharmastandort -
Prekire Restkreis

mit relevanter Rolle des Verarbeitenden Gewerbes)



Wohnen und
Stadtentwicklung

Rahmenbedingungen (D): Fachkraftemangel verscharft sich — Hohes Substituierungspotenzial \ /hv\ [ sz

Konnen Sie in lhrem Unternehmen derzeit offene Stellen langerfristig C Verarbeitendes Gewerbe o
nicht besetzen, weil Sie keine passenden Arbeitskrafte finden? G Handel;Instandhalt. . Rep. v. Kz
nach Wirtschaftszweigen - in Prozent Q Gesundheits- und Sozialwesen

M Freiberufl., wissensch. u. techn. DL

o Gesamt 2021 51 IS s o )
“' N Sonstige wirtschaftliche DL
Gesamt 2020 1 S L S S
H Verkehr und Lagerei
! I ]ndustr!e 2021 1 s - L A 0 Offentl.Verwalt, Verteidigung;Soz.vers.
Industrie 2020 [
KFinanz- u. Versicherungs-DL
Bau 2021 - s - F Baugewerbe
Bau 2020 1 - s e - J Information und Kommunikation Anteile an allen Beschiftigten nach
Wirtschaftsabschnitten
P Erziehung und Unterricht 10,0
Handel 2021 3 0 - . | S m Sozalversicherungspflichtig
Handel 2020 - 0 - I | Gastgewerbe 7.6 Beschaftigte
S Erbringung v. sonstigen Dienstleistungen darunter: Beschiftigte mit hohem
i i Substituierbarkeitspotenzial (>70%
Dienstleistungen 2021 0 3 3 ) P >70%)
. ‘ L Grundstiicks- und Wohnungswesen . g .
Dienstleistungen 2020 ¥ Anteil der Beschiftigten mit hohem
R Kunst, Unterhaltung und Erholung §ubstltu|erbarke.,~|tspoten2|a| .
innerhalb des Wirtschaftsabschnitts
Quelle: DIHK-Report Fachkraftemangel 2021 B jz, stellen kénnen nicht besetzt werden M nein, keine Probleme B nein, derzeit kein Personalbedarf E WassVers, Abwasser/Abfall,Umweltverschm.

D Energieversorgung
A Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
Lesebeispiel: 17,2 % der Beschaftigten in Hessen arbeiten im Verarbeitenden Gewerbe, darunter sind 10,4 % in einem Beruf mit

einem hohen Substituierbarkeitspotenzial von mehr als 70 % tatig. Dies bedeutet, dass 60,3 % der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten im Verarbeitenden Gewerbe in einem Beruf mit hohem Substituierbarkeitspotenzial arbeiten.

Quelle: BERUFENET (2019); Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit (Stand: 31.12.2019); eigene Berechnungen. © 1AB

https://www.dihk.de/de/themen-und-positionen/fachkraefte/beschaeftigsung/fachkraeftereport-2021
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Wohnen und
Stadtentwicklung

Rahmenbedingungen (D): Fachkraftemangel verscharft sich — Hohes Substituierungspotenzial Vh\/\/ oionniiiod

Konnen Sie in lhrem Unternehmen derzeit offene Stellen langerfristig C Verarbeitendes Gewerbe 803
nicht besetzen, weil Sie keine passenden Arbeitskrafte finden? G Handel; Instandhalt.u. Rep. v. Kz 390

nach Wirtschaftszweigen - in Prozent

Ein hohes
Qoo —— Substituierbarkeitspotenzial

Qi o weisen vor allem die
[ Y — — Regionen auf, in denen viele
Menschen im
T —™ . Verarbeitenden Gewerbe
O T/ tatig sind — wie im Landkreis
Quelle: DI Repor Fachiifemangel 2021 B j2, Stellen konnen nicht besetzt werden M nein, keine Probleme [l nein, derzeit kein Personalbedarf E W M ar bU r g'Bl e d en k 0 p.I:
(ca. 20-25 %)

Lesebeispiel: 17,2 % der Beschattigten in Hessen arbeiten im Verarbeitenden Gewerbe, darunter sind 10,4 % in einem Berut mit
einem hohen Substituierbarkeitspotenzial von mehr als 70 % tatig. Dies bedeutet, dass 60,3 % der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten im Verarbeitenden Gewerbe in einem Beruf mit hohem Substituierbarkeitspotenzial arbeiten.

Quelle: BERUFENET (2019); Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit (Stand: 31.12.2019); eigene Berechnungen. © IAB

. Handel 2021 Y
w Handel 2020 I R

https://www.dihk.de/de/themen-und-positionen/fachkraefte/beschaeftigsung/fachkraeftereport-2021
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Wirtschaftsstrukturen im Vergleich: Kreise und (West-) Deutschland 2021 \/h\/\/

Anteil Wirtschaftszweige an den SV-Beschaftigten, Marz 2021, in % Uni-Stadte (Kreise): Struktur der SVB-Beschaftigten im

Vergleich, Anteile im Marz 2021, in %
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Land-, Forstwirtschaft und Fischerei 1 0,3

Bergbau, Energie- und Wasserversorgung,... ™. 1,0 Land-, Forstwirtschaft und Fischerei

Verarbeite ndes Gewe e —— 29,7 Bergbau, Energie- und Wasserversorgung,...

Herstellung von liberwiegend hauslich... ——————————— 12,5 Verarbeitendes Gewerbe

Metall- und Elektroindustrie sowie Stahlindustrie T EEEEEEE——————————— 14,9 Herstellung von (iberwiegend hauslich...

Hrst. v. Vorleistungsgiitern, insb. v. chem.... ™=—=_2 3 Metall- und Elektroindustrie sowie Stahlindustrie

Baugewerbe M—4,4 Hrst. v. Vorleistungsgutern, insb. v. chem....

B
Handel, Instandhaltung, Reparatur von Kf; S 10,0 augewerbe

Verkeh dL . mmm 24 Handel, Instandhaltung, Reparatur von Kfz
erkehr und Lagerei ’

Gastgewerbe — Verkehr und Lagerei
Im Kreis Marburg-Bieden-
kopf dominiert weiterhin
das verarbeitende
Gewerbe. Dagegen sind
etliche Zukunftsbranchen

unterreprasentiert

Gastgewerbe
Information und Kommunikation ™_1,2
Information und Kommunikation
Erbringung von Finanz- und... ™=_1,7 _ )
Erbringung von Finanz- und...
Immobilien, freiberufliche wissenschaftliche und... M—4,9 - ) ) . .

Immobilien, freiberufliche wissenschaftliche und...
Ee——— 5 7

sonstige wirtschaftliche Dienstleistungen sonstige wirtschaftliche Dienstleistungen
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Berufliche Schwerpunkte in den Sinus-Milieus und regionales Potenzial

0,0

Baugewerhe
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Arbeitsplatzangebot regional
.

Schwerpunkte in den Milieus

.
Anforderungen an Wohnen,
Erleben, Infrastruktur, Einkaufen

etc. l

Integrierte Konzepte (Zusammen-
spiel Wirtschaftsforderung, Stadt-
planung, Wohnungswirtschaft
etc.)



Homeoffice bliebt auch nach Ende der Verpflichtung verbreitet (ifo) und von Beschiaftigten gewiinscht (PWC) - \/ |’]\I\/ tamening
Was folgt daraus fiir das Wohnnachfrageverhalten der Milieus?

Nutzung von Homeoffice

Anteil der Beschaftigten, die zumindest teilweise im Homeoffice arbeitenin % Qi Homeoffice, I, MRS,
60
Gesamtwirtschaft 50 =
40 . ERE |

Dienstleistungen 35,3

Verarbeitendes Gewerbe

GroRhandel KET LIB| PER EPE ADA |SOK BUM TRA PRE HED
m vollstandig teilweise
Einzelhandel
Baubsugteswatbe 6.3 Vermehrte Abkoppelung von

Arbeits- und Wohnort im Zuge des
Quelle: ifo Konjunkturumfragen, April 2022. verstarkten Homeoffice-Angebotes:
Marburg-Biedenkopf mit hohem
(Zusatz-) Potenzial — und moglichen

Stand Aprll 2022 Folgen fiir raumliche Stadt?

Wohnungsnachfrage

Wohnungswechsel bei hybriden
Arbeitsplatz-Modellen?

Umland?

Qualitat/ Status?



Beschaftigungsentwicklung im Stadtvergleich
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Entwicklung der Beschaftigung (AO): Unter 25-
Jahrige, Index, 2011 = 100, bis 2021 (je Juni)
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Bundesverband
Wohnen und
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Ausdruck fur okonomisches Stadt-Umland-Gefalle ist die fur
eine Mittelstadt geringe Auspendlerquote in Marburg von 37
% (2021). -- Einerseits: hoher ,Selbstversorgungsgrad”,
andererseits Zeichen fir begrenztes (Wachstums-) Potenzial
des librigen Kreises in seiner aktuellen Struktur.

Entsprechend geringer Zuwachs bei den Arbeitsort-
/Wohnort-Beschaftigten in Marburg im Vergleich zu
GieRRen/Tlbingen.

Zudem hat Marburg einen weit tiberdurchschnittlich hohen
Anteil von Teilzeitbeschaftigten.

Marburg mit tUberdurchschnittlich hohem und zunehmendem
Anteil von Beschaftigten mit akademischem Abschluss,
zugleich steigender Anteil von Beschaftigten ohne
Berufsabschluss.

Deutliche Defizite bei Beschaftigten mit anerkanntem, nicht-
akademischem Berufsabschluss, also Fachkraften



Unternehmenssicht und Diversifizierungsaufgabe in Stadt und Kreis

IHK-Unternehmensbefragung Standortqualitat (Kreis)
Marburg, Herbst 2021

Verlasslichkeit der
Verwaltung

==@==Bedeutung von..

Zufriedenheit mit..

Qualifikation der
Arbeitskrafte

Akzeptanz von
Bauvorhaben/ Projekten

Schul- und
Weiterbildungsangebot

Telekommunikations-
infrastruktur

Politische
Zukunftsstrategien fir
die Region

Arbeitskrafteangebot vor
Ort

h—b
= GrolRe Diskrepanz zwischen

Bedeutung und Zufriedenheit

Lebensqualitat und
Freizeitmdglichkeiten

Milieuorientierte Wirtschafts- und
Ansiedlungspolitik betreiben, und zwar unter
Beriicksichtigung der begleitenden Bediirfnisse bei
Wohnen und Infrastruktur

Bundesverband
Wohnen und
Stadtentwicklung

Allgemeine Transformationsphase der Wirtschaft und der
Arbeitswelt.

Zukunftsfahigkeit eines Wirtschafts- (und Wohn-) Standortes:
Behauptung im interregionalen und -kommunalen
Standortwettbewerb, Strukturen ,krisenfest” bzw. ,resilient”
auszugestalten.

Wichtige Aufgaben: Weitere Diversifikation der
Wirtschaftsstruktur, um neben vorhandenen Starken und weiteren
Standortvorteilen die Bindungskraft und Anziehungskraft zu
erhohen.

Der Grad der Diversifikation wichtig: Regionen mit ausgeglichenem
Branchen-Portfolio weniger stark von branchenspezifischen
,Schocks” betroffen und fahig zur ,Abfederung”.

Aufgabe: Standortattraktivitat z.B. erfolgreich zu Vvielen
Studierenden zu kommunizieren und Absolventinnen/ Absolventen
zum beruflichen Verbleib zu bewegen — aber: Milieuanspriiche!
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Entscheidungsfaktoren bei der Wohnungswahl — ausgewahlte Milieus

Héhe der Wohnungskosten

Sicherheit im Wohnviertel

Einkaufsmoglichkeiten

Schnitt der Wohnung

Sauberkeit im Wohnviertel

Verkehr sanbindung/ OPNY

Grife der Wohnung

Energiesparendes Wohnen

Raumliche Lage der Wohnung

Qualitat der Ausstattung

Griinflachen im Viertel

Zusammense tzung Nachbarschaft

Kulturelles Angebot, Freizeit, Gastronomie

Image des Wohnviertels

Barrierefreies Wohnen

Schulen, Kindergarten
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... Was ist bei einer milieuorientierten Bewertung zu
bericksichtigen (Auswahl)? — Abweichende Lebenslage/
Motive in den Milieus fiihren zu unterschiedlichen
Qualitats- und Wohnort-Entscheidungen

* Wohnstatus: Miete oder Eigentum?

e Versorgungsgrad der Milieus — Gibt es Uberhaupt
zusatzlichen Bedarf?

* Leistbarkeit, ,Wahlfreiheit”

* Energetischer Zustand des Gebaudes/ der WE

* (Berufliche) Mobilitat, Berufsschwerpunkte
* Neuer Arbeitsort: Passendes Wohnungsangebot?

* Projektplanung: Alternativen zur Wohnung lokal oder
regional? Preise und Qualitaten



Milieus: Wohnbediirfnisse und Nachfragerealitaten

Bevorzugte Lage

KET Gehoben, Stadtrand,
Umland

LIB Innenstadt oder Land

PER Innenstadt, auch

Stadtrand (EFH)

EPE Innenstadt (wenn
maglich: vielfaltig, vital)

PRA Stadt/ Stadtrand
TRA Stadtrand, Land
SOK Stadtrand;
Innenstadtrand
BUM Stadtrand, Umland,
Land
PRE Innenstadt und
Stadtrand
H-EXP Innenstadt
HED-KON Innenstadt, auch

Stadtrand

Bevorzugter Wohntyp

EFH; kleine MFH, z.T. ETW

Gehobener Altbau (ETW);

Kleinere MFH / ETW
(Townhouse bis Altbau)
und EFH

Blockrand, Altbau

Reihenhaus, auch ETW,
kleine MFH

Zeile; einfache/ mittlere
EFH/ ZFH

Breiteres Spektrum, auch
EFH

Zeile, Reihenhaus, einf. bis
mittlere E/ZFH

Blockrand; Zeile

Hochhaus; Blockrand

Wenig Festlegung:
Gelegenheit

Welches soziale
Umfeld?

Homogen; Abgrenzung

Heterogen aber
problemfrei

Heterogen, aber
problemfrei

Vielfaltig, aber
problemfrei

Uberschaubar

Homogen,
liberschaubar, ruhig

Offen flir heterogen,
aber kontaktarm

Homogen;
Uberschaubar

Eher homogen

Heterogen

Heterogen

Welche Infrastruktur?

Anbindung

Verkehrsarm; Kultur,

Einkauf

Anbindung; Kultur,

Einkauf, Gastronomie

Erlebnis; Anbindung

Anbindung,
Kinderfreund|I.

OPNV: Gesundheit/
Nahversorgung

Verkehrsarm

Anbindung;
Kinderfreundl.

Sozial; OPNV

Vielfalt/ Erlebnis

SpalB und Erlebnis

Lage und Qualitat

Umwelt; Vielfalt;

Vielfalt; Qualitat

Vitales Umfeld

Leistbarkeit;

Verdnderungen

Gelegenheit; Natur

Preis/ Leistung;

Leistbarkeit/
Verfugbarkeit

Leistbarkeit. Lage

Lage; Verflgbarkeit,
Leistbarkeit

\/hv\/

Versorgung,
Veranderung Mobilitat

Versorgt; Gering

Eigentum; Eher gering

Eigentum;
Sehr hoch

Spéter Eigentum; sehr hoc

Eigentum/ hoch

Sehr gering

Eher gering

Gering

Gering

Hoch, aber begrenzt

Hoch, aber begrenzt

Bundesverband
Wohnen und
Stadtentwicklung



Milieus: Wohnbediirfnisse und Nachfragerealitaten

Bevorzugte Lage

Gehoben, Stadtrand,
Umland

Innenstadt oder Land

KET

LIB

Innenstadt, auch
Stadtrand (EFH)

PER

Innenstadt (wenn
maglich: vielfaltig, vital)

EPE

PRA Stadt/ Stadtrand

TRA Stadtrand, Land

Stadtrand;
Innenstadtrand

SOK

BUM Stadtrand, Umland,

Land
PRE Innenstadt und
Stadtrand
H-EXP Innenstadt

Innenstadt, auch
Stadtrand

HED-KON

Welches soziale
Umfeld?

Bevorzugter Wohntyp

Zentralitat
Urbanitat

Die konservative Klasse
Milieuspinne” Lagekriterien

EFH

Infrastruktur
Naturnahe Einka

inkaufen/Handel

Geh
ind

Soziales Verkehrs-

Umfeld anbindung

Nachbarschaft OPNV
Bedeutung medizin.
Versorgung

Konservativ-Etabliertes

Milieu/ KET Nihe zum Arbeitsplatz

....................

Zentralitat

Die performends Avantgard
Milieuspinne® Lagekriterien Urbanitst

Re Naturnahe Einkaufen/Handel
Soziales Verkehrs
7 Umnfeld anbindung
el Nachbarschaft PNV
Frei edeutung medi
B rei Kult Versargung
[ ] o
Performer/ PER NAhe ZUm ATbeRSDIAtZ i e st

Welche Infrastruktur?

Die aufgeklrte Bildungselite
. Milieuspinne* Lagekriterien

Zentralitat
Urbanitat

Lagekriterien ,Wohnen”

Freizeitwert
Kultur

Liberal-Intellektuelles

Milieu / LIB i@ 2um Arbeitsplatz

Die kreativen Trendsetter
, Milleuspinne Lagekriterien

Zentralitat
Urbanitat

Infrastruktur

Naturnahe Einkaufen/Handel

Soziales
Umfeld

Verkehrs-
Nachbarschaft anbindun

nbindung
OPNY

Freizeitwert
Kultur

Expeditives Milieu/
EPE

Bedeutung medizin.
Versorgung

ihe zum Arbeitsplatz

Unterschiedliche Relevanz von Zentralitat/Verdichtung,

Stadtgriin/ Naturnéahe etc.

Wenig Festlegung:
Gelegenheit

Heterogen

SpalB und Erlebnis Lage; Verflgbarkeit,

Leistbarkeit

\/hw

Versorgung,
Veranderung Mobilitat

Versorgt; Gering
Eigentum; Eher gering

Eigentum;
Sehr hoch

Spéter Eigentum; sehr hoc

Eigentum/ hoch

Sehr gering

Eher gering

Gering

Gering

Hoch, aber begrenzt

Hoch, aber begrenzt

Bundesverband
Wohnen und
Stadtentwicklung



Bundesverband

Milieus und Wohneigentum: Zwischen Kostendruck und fehlenden Alternativen \/ h\/\/ R

Kan' bZW. Bauplanung von indi\lidue"em WOhneigentum Planung Selbstgenutztes Wohneigentum
innerhalb von 2 Jahren, (Quelle: b4p 2020)
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Entscheidungsfaktor Preisrelationen \/hw

Preis (in €/m?) und Preisverhaltnis Hauskauf (in %),
Zentrum und Umland (Kreis), 4.Q 2021
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Preisverhaltnis Umland (Kreis) zu Kernstadt in Marburg,
in %, 2017 bis 2022
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—e—\Vohnung Mieten Kauf ETW Kauf Haus

Ein wichtiger Entscheidungsfaktor flr preissensitive
Milieus ist der lokale bzw. regionale Preisabstand,

Beispiel: mittelgrofle Universitatsstadte und
umgebender (Rest-) Kreis Ende 2021

Gerade fiir Milieus mit mittlerem Einkommen im
Familienverbund — wie etwa den Adaptiv-
Pragmatischen — kann ein Preisabstand von 30 % und
mehr auschlaggebend sein.

Allerdings missen Infrastruktur/ Verkehrsanbindung
den Anspriichen gentgen!

uuuuuuuuuuuuuu

Stadtentwicklung



Entscheidungsfaktor Preisrelationen
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Zwischen Flacheneinsparung und Versorgungsansatz: Uni-Stadte im Vergleich V hW e

Fertigstellungsquoten, mittelgrof3e Universitatsstadte, 2016- Uni-Mittelstadte: Flachennutzungsstruktur 2020: Anteile
2020 kumuliert, je 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner Wohnbau und andere Flachenarten an der Gesamtflache, in %
0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0 35,0 0,00 5,00 10,00 15,00 20,00 25,00 30,00 35,00 40,00
Passau F 23,3 Flensburg 20,5 9,4
Flensburg | Lineburg
Greifowald | 9 sayreuth
Marburg F 17,2 GieRRen 10,7 6,9
Bamberg F 15,3 Greifswald 10,3 9,5
Bayreuth P 15,2 Tlbingen
Konstanz 0,8 14,6 Marburg 7,5 2,2
M alle neuen WE H nur EFH B Wohnbaufliche M Sport-, Freizeit- und Erholungsfliche ~ B Griinanlage M Industrie- und Gewerbefliche




Zwischen Flacheneinsparung und Versorgungsansatz: Uni-Stadte im Vergleich V/ |]V\/ e

Fertigstellungsquoten, mittelgrof3e Universitatsstadte, 2016- Uni-Mittelstadte: Flachennutzungsstruktur 2020: Anteile
2020 kumuliert, je 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner Wohnbau und andere Flachenarten an der Gesamtflache, in %
0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0 35,0 0,00 5,00 10,00 15,00 20,00 25,00 30,00 35,00 40,00
Passau F Baufertigstellungen: Marburg und der tibrige h
Landkreis nach EZFH und MFH-WE, 2010-2020
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M alle neuen WE H nur EFH B Wohnbaufliche M Sport-, Freizeit- und Erholungsfliche ~ B Griinanlage M Industrie- und Gewerbefliche




Mangel an grofBeren Wohnungen — Verbreiterung des Angebots wichtig

Anteil WE mit 3 und 4 Rdumen an allen WE, in %

Hessische Kommunen: Anteile von kleinen (1 u. 2 Rdume) und mittleren WE

(3 u. 4 Raume) am Bestand in %, 1.1.2021
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Marburg: Baufertigstellungen nach Zahl der
Raume (kumuliert) 2011-15 und 2016-20
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Milieuorientierte Bewertungsmatrix

KET LIB PER EPE PRA BUM SOK
Zusatz- gering mittel Mittel bis | Mittel bis gering gering
nachfrage? hoch hoch
Preisniveau Weniger Weniger Weniger relevant relevant relevant relevant

relevant relevant relevant
Vielfalt Weniger Relevant bei | Relevant bei Relevant bei | Weniger Weniger Weniger
Arbeitsplatza relevant Zuzug Zuzug Zuzug relevant relevant relevant
ngebot
Wohnungs- relevant s.o. s.0.
typ
Lage relevant relevant s.o. s.0.
Kultur und | relevant Weniger Weniger Weniger
relevant relevant relevant

Erlebnis

HKON

EXP

Mittel, oft nicht
leistbar

relevant

Weniger
relevant

Mittel, oft nicht
leistbar

relevant

\/hvv

Bundesverband
Wohnen und
Stadtentwicklung



Einige Folgerungen V h\l\/

e Bindungsende vieler Sozialwohnungen: Kompensation und Steigerung des Wohnungsangebots fir

einkommensschwachere Haushalte notig, starker auch dezentral. Starkung des Ansatzes der
Konzeptvergaben.

* V.a. seit 2015 Wohnungsbau relativ stark auf studentisches Wohnen ausgerichtet — dagegen nur ein

beschranktes Angebot leistbarer urbaner Miet- und Eigentumswohnungen mittlerer GroRBe, etwa fur
Fachkrafte im Familienverbund (PRA, PER etc.) bereithalt

Moglichkeiten zur starkeren Eigentumsbildung gepriift werden sollten: Zwischen Flachenschonung
und Flachenpotenzial

e Ein integriertes Vorgehen sinnvoll ist, um Wirtschaftsforderung, demografische

Verschiebungen, Wohnungsbau und Infrastruktur zielgruppengerecht aufeinander
abzustimmen.
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Milieuschutzsatzungen fir Marburg? V |]VV Seians

« Soziale Erhaltungssatzungen nach 8172 BauGB Abs.4 sollen
verhindern, dass sich die Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung
aufgrund von Verdrangung durch teure Modernisierung, Umwandlung
u.a.m. verandert.

 |Im Rahmen einer Voruntersuchung mussen detaillierte Daten erhoben
werden. Damit soll der ,, Aufwertungsdruck geprift werden (Wohndauer,
Mietbelastungen oder Nutzung der ortlichen Infrastruktur).
Problematisch: Unklare Bewertungslage.

« Geo-Milieus und andere Variablen kbnnen Voraussetzungen und Effekte
messbar machen, auch als Frihindikatoren.

* Hessen: Umwandlungsvorbehalt in Milieuschutzgebieten bleibt
bestehen, wird nun auf die 53 Kommunen mit angespanntem

""""""""" Wohnungsmarkt ausgedehnt (Hess. Min. fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und
Wohnen, 27.4.2022)

THAGKIRCHEN

« Angesichts dieser Regelungen entfallen weitere Grinde fir
Milieuschutzsatzungen



Analyse zu Milieuschutzsatzungen

Anteile von Adressen mit einer Bewohner-Kaufkraft von...
bis Euro, in %, in den Ortsteilen der Kernstadt

Altstadt
Weidenhausen
Campusviertel
Sudviertel
Grassenberg
Ockershausen
Stadtwald
Nordviertel
Waldtal
Ortenberg
Lahnberge
Stidbahnhof
Hansenhaus
Oberer Richtsberg

Unterer Richtsberg

0% 10%

20%  30%
[ 111
6,5

9,8

16,6

24,6
W 43 4,0

9,8

16,5
33,0
18,4 18,6

39,8

5,1 BERE 32,6

26,3

EEJ

24,6

30,0

18,4

40%

25,0

50% 60% 70%

28,2

23,9 24,2
11,0

36,1

26,5

18,0

49,5

50,5

W 14000-16000 = 16000-18000  18000-20000 = 22000-24000

24000-26000 m 26000-28000 m 28000-30000 ® >30000

80% 90%

53

100%
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In Marburg wurden analytisch folgende Indikatoren mit
Variablen auf OT-Ebene ausgewertet:

Die Milieuverteilung in den Ortsteilen
Bewohnerinnen- und Bewohner-Kaufkraft,

Bevolkerungsstrukturentwicklung nach Alter und
Staatsbirgerschaft,

Sozialtransferbezieherinnen/-bezieher im SGB-Il und SGB-XII
Ausgewahlte Mietangebote

In den meisten Ortsteilen der Kernstadt breit gemischtes
Bild der Einwohner-Kaufkraft

Uberwiegend sind relativ ausgewogene Sozialstrukturen zu
erkennen, bei denen sich Bewohner oberhalb und unterhalb
des mittleren Einkommens in der Stadt die Waage halten.

Mieten zu Kaufkraft: Vornehmlich Ortsteile, in denen
Studierende einen hoheren Anteil an der Bevélkerung
ausmachen - Ausdruck der — zeitweisen — Knappheit von
kleineren Wohnungen — inzwischen zu relativieren



Milieuschutzsatzungen fur Marburg? — Ein kurzes Fazit V hVV

* Fur die Ausweisung spezifischer Teilraume als soziale Erhaltungsgebiete
derzeit kaum belastbare Anhaltspunkte

* Andere Mallnahmen und Instrumente erforderlich, um die quantitative
und qualitative Versorgung sowohl mit preiswertem als auch mit
bedirfnisgerechtem Wohnraum zu sichern

* Neuregelung der Genehmigungspflicht fir Umwandlungen in Hessen
eroffnet zusammen mit MalBnahmen wie der Konzeptvergabe Spielraume,
die soziale Mischung in vielen Stadtgebieten zu sichern und durch
dezentrale Unterbringung zu starken



Inhalt Vhw sz
* Milieus, Milieuforschung und Kaufkraft

* Bevdlkerung: Struktur und Entwicklung

e Studierende und ihre Rolle

* Die Soziale Lage in den Ortsteilen

* Die Sozialraum-Cluster

* Rahmenbedingungen: Wirtschaft, Arbeitsmarkt und die Milieus

* Rahmenbedingungen: Wohnen und Milieus

* Milieuschutzsatzungen fur Marburg?

e Beteiligung und Milieus

* Fazit und Empfehlungen



Buirgerinnen- und Biurgerbeteiligung und die Milieuforschung VhW Aimieonion
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Zusammengefasster Milieuindex: Bekanntheit von
Beteiligungsformen und Interesse, sich zu beteiligen
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Bekanntheit von Beteiligungsformen H Mitwirkungsinteresse
. - ~ .

Marburg hat zur Partizipation der Blrgerinnen und Blirger ein Konzept
entwickelt , um ,moglichst viele und moglichst unterschiedliche
Menschen an stadtpolitischen Entscheidungen zu beteiligen” und die
demokratische Qualitat von Beteiligung weiter zu verbessern.

Vielfaltige Sichtweisen”, Transparenz, Information, Diskurs auf
,2Augenhohe, Rickmeldung” der Politik und Verwaltung;
Beteiligungsplattform ,, MarburgMachtMit

Milieuforschung und Geo-Milieus kdnnen einen wichtigen
erganzenden Beitrag leisten:

e Optional: Vorbereitung eines Stimmungsbildes
* Auswahl der Kommunikationsmittel

* Milieugerechter Abbau von Hiirden

* Reprasentativitdt der Ansprache/ Einladungen

* Evaluation der Teilnahme und Verfahrensergebnisse



Milieus und ihre Haltung zur Beteiligung (Auswahl) \/h\/\/mt i

B KET LB |PER |EPE |PRA [sOK [BUM [TRA |PRE |HKON|HEXP

Die Beteiligung von Biirgern hat keinen Einfluss auf die Ergebnisse von Planungs- und
Entscheidungsprozessen 56 89,3 91,1 100,0 94,6 96,4 89,3 108,9 98,2 121,4 110,7 112,5
Ich interessiere mich zwar fiir Blirgerbeteiligung, aber mir fehlt die Motivation daran
teilzunehmen 53 88,7 83,0 100,0 90,6 101,9 86,8 115,1 109,4 100,0 113,2 103,8
Fir meine Themen und Anliegen interessiert sich ja doch niemand ernsthaft 49 75,5 69,4 104,1 83,7 100,0 69,4 110,2 112,2 124,5 122,4 110,2
Ich habe keine Zeit, mich zu beteiligen 45 91,1 113,3 120,0 117,8 131,1 97,8 956 53,3 91,1 1289 108,9
Ich traue es mir nicht zu, mich an Planungs- und Entscheidungsprozessen aktiv zu
beteiligen 41 829 634 756 61,0 95,1 854 117,1 141,5 119,5 129,3 100,0
Ich wirde mich gerne mehr in und fir die Gegend engagieren, in der ich wohne. Ich
weil nur nicht, wie und wo ich das tun kann 35 88,6 62,9 102,9 100,0 111,4 111,4 94,3 71,4 91,4 162,9 128,6
Ich verstehe oft gar nicht, worum es bei der Blirgerbeteiligung geht; daher kann ich
mich auch nicht aktiv einbringen 34 64,7 559 76,5 58,8 114,7 64,7 117,6 132,4 132,4 1529 111,8
Ich sehe nicht ein, warum ich mich engagieren sollte. Das ist Aufgabe der Politik 29 72,4 65,5 106,9 48,3 103,4 44,8 110,3 137,9 131,0 179,3 86,2
Ich fihle mich bei denen, die sich engagieren, nicht willkommen 29 655 41,4 96,6 759 82,8 79,3 117,2 89,7 144,8 189,7 117,2

(stark) Gberreprasentiert

(stark) unterreprisentiert

Intellektuell

erformer,

KoamapolRieches /i“mer * Das Spektrum (potenzieller) Hirden ist grof3: Skepsis tber Einfluss,
: Informationsbasis, Geflihl des Nicht-Willkommen-Seins etc.

Statusbewusstes
Milieu

—

Birgeriche | |Progmatisehes lm * In der Bevolkerung mit Zuwanderungsgeschichte zusatzliche Hurden:

Traditionelles Mins Milieu talls!:lls::es oo - 0o .o o .
\ Arbettermilieu "“"' Unverstandnis Gber Zweck von Beteiligung, sprachliche Hiirden,
Religios-
Verwurzeltes / Konsum-

wurze —— \Hedon.st.schem...eu Misstrauen in Institutionen etc.

Milieu

B scork cterdurchachmitich [ Oberdurchachmiticn [ burchschnitiche Teinahme * Folge: Ein Teil der Milieus bleibt Verfahren weitgehend fern

- Seltene Teilnahme - (Fast) Keine Teilnahme




Ein kurzes Fazit

ST G e [edTen T Gl e * Die starke Prasenz beteiligungsnaher Milieus schafft
Nutzer Sozialer Netzwerke/Communities/Blogs gute AusganngaSiS. EinSCh ranku ng:

Soziale Netzwerke, Communities (Facebook etc.) nutzen

* Zum einen ist der hohe, in manchen Stadtvierteln
dominierende Anteil von Studierenden zu
bertcksichtigen

5255

e Auf der anderen Seite sind die
Ausgangsbedingungen fir erfolgreiche Blirger-
bzw. Offentlichkeitsbeteiligung in den Ortsteilen
mit besonderem Forderbedarf schwieriger. Hier gilt
es, mit integrierten MaBnahmen belastbare
Grundlagen fir eine Beteiligungskultur zu schaffen

* Die Milieuforschung und die Geo-Milieus konnen
einen wichtigen Beitrag fir Kommunikation, Inklusion,
thematischer Gestaltung und Evaluation von
Beteiligung leisten

SOK BUM TRA PRE HKON HEXP
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* Die Sozialraum-Cluster
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* Fazit und Empfehlungen



Stadtentwicklung

Fazit allgemein: Der Mehrwert der Milieuforschung und der Geo-Milieus \/|']\/\/ wohnennd

e Monitoring und Bewertung von sozialer Mischung, Segregation und
Konzentration, auch in Verbindung mit anderen Variablen

e Biindelung von Bediirfnislagen und Verhaltensmustern fir verschiedene
Handlungsfelder der Stadtentwicklung ;

e Ableitung von Schwerpunktsetzungen bei MaRnahmen und Zuschnitt von
Malinahmenpaketen — integrierte Stadtentwicklung;

e Forderung der sozialen und gesellschaftlichen Teilhabe, etwa durch
milieugerechte Kommunikation, Medien, Formate und Inhalte;

e Fruhindikatoren fir Entwicklungen/ Trends;

e Wichtige Unterstltzung fir deliberativ-inklusive Partizipation;

e Dynamisches Modell mit Aufzeigen von gesellschaftlichen Entwicklungen
und Milieuprognosen;



Fazit: Wohnen und Stadtentwicklung -- Ausl6ser fiir Anpassungsmanahmen: v hVV SR

Ein mittelfristig wirkender Riickgang der Zahl der Studienanfangerinnen und -anfanger;

Die Erhaltung und Starkung der sozialen Mischung und der Abbau sozial- bzw. wohnraumlicher
Konzentrationstendenzen;

Die gestiegene Wohnkostenbelastung fur viele Bewohnerinnen und Bewohner;

Der Ausgleichsbedarf fiir das Bindungsende vieler Sozialwohnungen in Marburg;

Starkung der Teilhabe und des Berufseinstiegs in Gebieten mit besonderem Forderbedarf;
Das Ziel, Fachkrafte anzusprechen und bedirfnisgerechte Wohnungsangebote zu bieten;
Versorgungsengpasse im mittleren Preis- und Wohnflachensegment in der Kernstadyt;

Der Wunsch nach Wohneigentumsbildung, auch bei Schwellenhaushalten;

Potenzielle Konsequenzen der raumlichen Wohnungsnachfrage durch hybrides Homeoffice und/ oder
eine zunehmende Digitalisierung/ Substitution von Arbeitspldtzen.



Fazit: Weitere Handlungsempfehlungen

Das innerstadtische und leistbare Wohnungsangebot fur urban orientierte Haushalte mit unteren und mittleren
Einkommen, haufig Paare mit Kindern und Jugendlichen (z.B. PRA), sowie die begleitende kinderfreundliche
Infrastruktur, sollten ausgebaut werden. Dies gilt flir Wohnungen mit 80 bis 100m? Wohnflache und drei bis vier
Zimmern. Wichtiger Beitrag zur Versorgung der erforderlichen und gesuchten Fachkrafte

Aufbau eines kommunalen Baulandpools und eines Baulandkatasters gem. § 200 Absatz 3 BauGB als
Instrument zur Aktivierung und Mobilisierung der im Stadtgebiet vorhandenen Baulandpotentiale. Bediirfnisse
der Bewohner und Zielgruppen im Hinblick auf den Griin- und Freiflachenbedarf im verdichteten Stadtraum

sind abwagend zu berlicksichtigen

In begrenztem Umfang die Bildung selbstgenutzten Wohneigentums ermaéglichen, sowohl als Eigentumswohnung
als auch in Form von Einfamilienhdusern (Marburg in den letzten Jahren mit einer der geringsten Bauquoten von
EFH unter den mittelgroRen Universitatsstadten; negative Wanderungsbilanz bei deutschen Staatsangehorigen
mit Kindern, Fachkrafte-Attraktivitat)

Verbesserung der Wohnsituation, ggf. bis zur Eigentumsbildung, wird von mehreren Migrantenmilieus
angestrebt: ,Brickenfunktion” in den bisher bewohnten Ortsteilen kann beeintrachtigt werden. Losungen in oder
im Umfeld der entsprechenden Quartiere sind zu priorisieren und fordern zugleich die Mischung.

Durch das Zusammenwirken von Wohnungsmarktakteuren, den FB fur Stadtplanung und Sozialplanung sowie
der Wirtschaftsforderung und des IHK sind integrierte Ansatze leichter umzusetzen und zielfiihrend. Sinnvoll
kdnnte in diesem Rahmen auch die Wiederbelebung des ,,Runden Tisches” zur Wohnungspolitik sein.

Bundesverband
Wohnen und
Stadtentwicklung
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Vielen Dank!



