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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WR Reines Wohngebiet
WB Besonderes Wohngebiet

MI Mischgebiet
Es gelten folgende Festsetzungen:
1. Innerhalb dieser Baugebiete sind oberhalb der Erdge-
schosse nur Wohnungen zuldssig.

2. Dies gilt nicht fiir die oberhalb der Erdgeschosse be-
findlichen Geschosse, die zum Zeitpunkt der Rechts-’
kraft dieses Bebauungsplanes in rechtmidBiger Weise
anders genutzt wurden.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

zB.III Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Ein weiteres Geschof auf der straBenabgewandten Seite
kann zugelassen werden, wenn es weniger .als 2/3 des da-
runterliegenden Gesamtgeschosses Uberdeckt.

Ausnahmeregelung:

"Wenn 1m Rahmen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
‘und der Vorschriften der Hess. Bauordnung vom 16.12.77
Kellergeschosse als zusdtzliche Vollgeschosse entstehen,
werden diese ausnahmsweise zugelassen, sofern die Grund-
und Geschaffldchenzahl nicht Uberschritten werden."

zB8.0.3 Grundfldchenzahl (GRZ)

zB.09 Geschoffldchenzahl (GFZ)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o) . Offene Bauweise
fﬁr das gesamte Baugebiet ist eine offene Bauweise vorge-
schrieben. Die nach § 22 (2) BauNVO zulissige Gebdudeldnge .
von 50,00 m kann ausnahmsweise Uberschritten werden, sofern
die im Plan festgesetzten Bauzonen eingehalten werden.

!

-

' Die Baugrente bzw. Baulinie kann bis zu 1 ,25 m

..=..— Baulinie fir trker und Balkone {lberschritten werden. Die
Liange von Balkonen und Erkern darf in diesem
_____ Baugrenze Falle insgesamt nicht mehr als 40 § der dazuge-

nérigen Gebdudelidnge betragen.
 Nicht lUberbaubare Grundstiicksflichen

Die Grundstiicksfreiflidchen zwischen StraBe und vorderer Ge-
bdudekante (Vorgarten) sind mit Ausnahme der notwendigen Zu-
gédnge und Zufahrten als Griunflichen anzulegen und zu unter-
halten. Ausnahmen hiervon sind vor den Schaufenstern von
Einzelhandelsldden m8glich, wenn dabei der Vorgartencharak-
ter gewahrt bleibt und sichergestellt ist, daB in diesem Be-
reich keine Kraftfahrzeuge abgestellt werden k&énnen. Die An-
lage von Stellplidtzen im Vorgartenbereich ist abweichend von
§ 8 Abs. 2 der Garagensatzung der Stadt Marburg unzuldssig.

Die Flachdachflécheh der auBerhalb der Gebdude liegenden

N Tiefgaragen sind mit Erde zu bedecken und mit Rasen, Stridu-

e cher und Bdume zu begriinen (auBler der erforderlichen Ein-

In Wohn- und ‘gemischten Gebieten sind auch die brigen Grund- .

sticksfreiflidchen als Grinflidchen bzw. Nutzgdrten anzulegen,
soweit sie nicht fir Einstellplitze, als befestigte Wirt-
schaftshéfe oder im Zusammenhang mit einem zugelassenen ge-
werblichen Betrieb fiir andere Zwecke bendtigt werden.

In Wohngebieten sind mindestens 8/10 der Grundstiicksfrei-
fldchen als Grinfldchen anzulegen. Betrdgt die Restfliche
weniger als 50 gm, kann der zu begriinende Fldchenanteil re-
duziert werden. In anderen Gebieten sind mindestens 4/10 der
Grundstiicksfreiflichen zu begriinen.

Die gesamten Grundstiicksfreiflichen sind ausreichend mit
Bdumen zu bepflanzen (mindestens 1 Baum auf 200 qm Grund-
stiicksfreiflidche). '

Stellfldchen und Wirtschaftshdfe sind mit wasserdurchlissi-
ger Oberfldche anzulegen. |

Umbauten an bestehenden Gebdudeteilen, die in den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen liegen, sind ausnahmsweise
in geringem Umfang m8glich, wenn der Uberwiegende Teil des
Gebdudes in der Bauzone liegt und die Baumasse nicht erhdht
wird.

Gestaltungsauflagen

Die Gesti%tung der Baukdrper ist aus den vorgegebenen Stil-

elementen des Slldviertels zu entwickeln und zu interpretieren. -

Ddcher sollen sich nach Form, Firstrichtung und Dachneigung
sowie. in der Art und Farbe der Dachdeckung und der Dachauf-
bauten der vorhandenen oder geplanten Nachbarbebauung an-
passen.

'Es sind nur geneigte Dacher zuldssig (Satteldicher,
Walmddcher, Mansardendidcher sowie versetzte Pultdédcher)
aufler bei Garagen.

Ausnahmsweise kann die Anlage von Dachterrassen iiber niedrig-
geschossigen Anbauten gestattet werden, wenn das stiddtebau-
liche Gesamtbild nicht beeintridchtigt wird. )
Kunststoffe und Asbestzementplatten sind nicht zuldssig. Beton
darf nur in Ausnahmefdllen bei untergeordneten Bauteilen ver-
wendet werden. :

}
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und Ausfahrten).

Die straBenseitige Traufhdhe (Friedrichstrafe - Wilhelm-
strafle) der geplanten Neubauten von 10,00 m - gemessen von
Oberkante Bilirgersteig bis zum Schnittpunkt der AuBenwand

mit der Dachfldche - darf nicht iUberschritten werden; ebenso

die FirsthS6he von max. 12,50 m (zwischen Friedrichstrafe 34
und WilhelmstraBe 45). Die Firséﬁéhe der Innenbereichbebauung

wird auf 11,00 m begrenzt. Notwendige Uberschreitungen bei
4. VERKEHRSFLACHEN Treppenhdusern werden von dieser
Regelung ausgenommen.

Straflenbegrenzungslinie

WFR ®E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche

A ]

5. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

ﬁﬁ Spielplatz

IS§ti1T Flichen fiir Stellplitze Ga Garagen

"Die Tiefgarage ist so anzuordnen, daf der Grundwasser-
spiegel nicht nachhaltig beeintrdchtigt wird."

Nach § 21 a Baunutzungsverordnung werden die Garagengeschos-
se nicht auf die Zahl der Vollgeschosse angerechnet. Bei der
Ermittlung der GeschofBfldche nach § 20 Baunutzungsverordnung
sind die Fldchen der Gemeinschafts-Tiefgaragen nicht anzu-
rechnen.

TGa Tiefgarage

— — —

4mm) Lin- und Ausfahrt Tiefgarage

oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Bauge-

{/’/r’ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, .z. B. von Baugebieten
bietes.

@G @ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

<:> Zu erhaltende Bidume

6. NLNNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

e ]

“Vorhandene Gebidude

r-—-} Abzubrechende Gebiude
L. -Jd '

—o—— Flurstilicksgrenze

R
%?———— Flursticksnummer
¥

ERHALTUNG BAULICHER - ANLAGEN

Der Abbruch, Umbau oder die Anderung einer baulichen
Anlage kann gem. § 39 h (1+3) BBauG versagt werden:

1. wenn sie allein oder im Zusammenhang das
Stadtbild pragt

2. wenn sie von stéddtebaulicher, insbesondere .
geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist

3. um in einem Gebiet die Zusammensetzung der
Wohnbevdlkerung zu erhalten (Erhaltung des
Anteiles der Familien mit Kindern)

Die Festlegungen nach Satz 1 und 2 gelten fir die-bag-
lichen Anlagen Schwanallee L4 - 22 a. '

Die Festsetzungen nach Satz 3 gelten filir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

e

! Innerhalb der Neubaufldchen sind 10 % der Wohnungen fir

und Behinderte) vorzusehen (§ 9, Abs. 1, Nr. 8).

Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf (junge Familien
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SATZUNSSBESCHLUSSVERMERK =
Der Bebauungsplan ist als Satzung. gemiin § 10 BB:
yon der Stadtverordnstenversamming am_ 27 0

~ mit Verfagung vom, £4: 40/ 4

. Kassel, dondd, Ohtabrer. 106
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