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Oberer Rotenberg/Hohenweg
und Stadtwald/Hasenkopf

Standortanalyse
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Ausgangslage

« Wohnraumbedarf
 Preiswerter Wohnraum
« gefdrderter Wohnungsbau

« Standort far neues Wohnquartier wird gesucht
o Ziele:

* pezahlbarer Wohnraum

e durchmischte Bewohnerstruktur
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Oberer Rotenberg /
HOhenweg
Im Stadtteil Marbach

“ Entwicklungsfliiche

aus Rahmenplanung "

Gesamtgrof3e 5,4 ha

moglich wéaren:
Wohnungen insgesamt:
200

Davon gefdrderter
Wohnungsbau:

60 WE (entspricht 30%)

Seite 4
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Hasenkopf

Im Stadttell
Ockershausen /
Stadtwald

Gesamtgrof3e rd. 9,5 ha

maoglich waren:
Wohnungen insgesamt:
350

Davon geforderter
Wohnungsbau:

100 WE

(entspricht ca. 30%)

Seite 5



Umwelt, Natur und Landschaft

MAR

UNIVERSITATSSTADT

URI

Oberer Rotenberg Hasenkopf

Landschaftsbild Sensibler Umgang

erforderlich

Sensibler Umgang
erforderlich

Erhalten von
schitzenswerten
Geholzgruppen,
Heckenstrukturen,
Einzelbaumen;
Ausgleichsmal3inahmen

Naturschutz

Rastplatz flr Zugvogel,
Verkntpfung
Grunstrukturen mit
Freiflachen am ktnftigen
Siedlungsrand

Naherholungsfunktion Einbindung der
Wohnbauflache in
Umgebung, Vernetzung
von Freiflachen und

FulRwegen

Einbindung der
Siedlungserweiterung in
Umgebung; gute
Eignung far
landschaftsbezogene
Kurzzeit- und
Naherholung

Seite
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Umwelt, Natur und Landschaft

Oberer Rotenberg Hasenkopf

Klima Keine Tabuflachen Keine Tabuflachen
Kaltluftbildung Vermeidung von
Gebaudeschluchten >
Entstehung
Duseneffekte
Wasser Versickerungsfahigkeit ~ Mittlere bis geringe
des Bodens gegeben; Wasserdurchlassigkeit
geordneter Abfluss des >
Regenwassers Entwasserungskonzept
Boden Sparsamer Umgang/ Sparsamer Umgang/
Eingriffe minimieren Eingriffe minimieren,;
Berlicksichtigung von
Geholzsticken, Garten
und Obstwiesen

Seite 7



Stadtebau MAR

URI

Wie konnte ein
Neubaugebiet aussehen?

Ihre Meinung ist uns wichtig!

UNIVERSITATSSTADT

L

Gebaudehohe

Bauweise / Haustypen

Anteil geforderter Wohnungsbau

Nahversorgung / KiTa / Schule

Erschliel3ung

Freiflachengestaltung

Seite 8



Soziale Fragen, MARBLIRG &
Gute Nachbarschatft UNIVERSITATSSTADT = w

« Einbindung der Ortsbeiréate, der ortlichen Vereine und
Initiativen

« Hasenkopf: Berlcksichtigung des Programms ,Soziale Stadt® /
Integriertes StadttellEntwicklungsKonzept /
Gemeinwesenarbeit

* |hre Meinung ist uns wichtig!

Als Anwohnerinnen und Anwohner aus der Nachbarschaft — was ware Ihnen wichtig,
wenn hier in Ihrer Nachbarschaft ein Neubaugebiet entstiinde?

Als Bewohnerin / Bewohner des Neubaugebietes — was ware Ihnen wichtig, wenn Sie
hier ins Neubaugebiet einzogen?
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Infrastruktureinrichtungen
Oberer Rotenberg Hasenkopf

Kindertagesstatte Planung einer weiteren Planung einer weiteren
3-zugigen 3-zigigen
Kindertageseinrichtung Kindertageseinrichtung

Schule — Thema fur Erweiterung der Erweiterung der

Schulentwicklungs- Schulen auf 3 Klassen  Schulen

planung pro Jahrgang

Nahversorgung Keine direkte Lebensmittelmarkt ist
Nahversorgung vorhanden

vorhanden > Antrag
liegt vor
Seite 10



Verkehr MARBI IRG g
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Ein Wohngebiet mit rd. 500 Einwohnern erzeugt ca. 1.000 PKW-
Fahrten (Ziel- und Quellverkehr) pro Tag

Caite 11



Vergleichende Betrachtung

Oberer Rotenberg

Hasenkopf

Flache (ha)

5,4

9,5

Bebaubarkeit nach
Regionalplan Mittelhessen
Flachennutzungsplan
Landschaftsplan

Siedlungsflache Planung
AulRenbereich
bebaubar unter bestimmten

Siedlungsflache Planung
AulRenbereich
bebaubar unter bestimmten

Voraussetzungen Voraussetzungen
Bebauungsplan - -
Stadtebaulicher Entwurf - nur eingeschrankt ver-

wendbar

Anzahl moglicher WE 200 350
davon geférdert 60 100
Planungen/MalRhahmen Entscheidungsfindung, Entscheidungsfindung,
bis zur Realisierung Strategieentwicklung Strategieentwicklung

Stadtebaulicher Wettbe-
werb
Bauleitplanverfahren
Fachgutachten
Stadtebaulicher Vertrag

ErschlielRung tuber

Stadtebaulicher Wettbe-
werb
Bauleitplanverfahren

Fachgutachten

Grunderwerb/
Umlegungsverfahren

Vorhabentrager ErschlielRung
Zeitdauer
Bis zum rechtskraftigen 4-5 Jahre 4-5 Jahre
B-Plan
Bis Umsetzung bezahlba- 5-6 Jahre 7 Jahre oder langer

rer Wohnraum
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Bearbeitungsdauer bis zum rechtskraftigen Bebauungsplan

ca.4-|5Jahre Rotenberg

Offentliche Wettbewerb
Planungsdiskussion Gutachten
Beteiligungsverfahren

1 Jahr
Insgesamt
5 -6 Jahre
Bearbeitungsdauer bis zum rechtskraftigen Bebauungsplan
ca. 4 - 5 Jahre
| Hasenkopf
Offentliche We

Planungsdiskussion Gu

Beteiligungsverfahren

1 Jahr

Insgesamt
6 - 7 Jahre
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!



