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RECHTSGRUNDLAGEN
(in der wahrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Garagenverordnung (GaVO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Stellplatzsatzung der Stadt Marburg

- Planzeichenverordnung (PlanzVO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
- Hessisches Wassergesetz (HWG)

PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Gliederung nach Art der zuldssigen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Die nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen im allgemeinen
Wohngebiet werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Geschossflachenzahl sowie die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (als HochstmaR)
(8§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

1.
WA L
1.2

2.
GRZ 2.1
GFZ 2.2
/1 23

3.
TH45m 3.1

THB,5m

Bezugshéhe zur Bestimmung der Héhenlage:
Héhe der StraBenachse (Oberkante Fahrbahndecke),
gemessen an einer senkrecht zur StraBenachse
auf die Gebdudemitte verlaufenden Linie.

Im ,allgemeinen Wohngebiet” (WA1 + 2) darf die Traufhéhe (TH)
max. 4,5 m und im Bereich WA 3 max. 6,5 m betragen. Bezugshdhe
fur die Bestimmung der Héhenlage baulicher Anlagen ist die Hhe
der angrenzenden Strale (StraRenmitte, Oberkante der Stralen-
decke im Endausbau), gemessen an einer senkrecht zur StralRen-
achse auf die Geb&udemitte verlaufenden waagerechten Linie. Bei
Eckgrundstticken ist der hdherliegende StraRenabschnitt als

Bezug fiir die Hohenermittlung mafgeblich.

MaRgebend zur Bestimmung der Traufhdhe (TH) ist der
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (Trauflinie).
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o]

4.1
= 4.2

4.4

offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzelh&user

nur Doppelhduser

Satteldach, Pultdach

Die Déacher der Hauptgebdude sind als geneigte Dacher (Satteldach
oder Pultdach) auszuftihren. Die D&cher von untergeordnten
Gebaudeteilen oder Nebengebauden kénnen auch mit Flachdach
ausgefiihrt werden. Diese sind mindestens exensiv zu begriinen.

Haupffirstrichtung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports missen zu éffentlichen StraRenflédchen einen
Abstand von mind. 5 m aufweisen.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

In den Teilbereichen 1 - 2 des allgemeinen Wohngebietes ist je
Wohngeb&ude maximal 1 Wohnung zuldssig.

Im Teilbereich 3 des allgemeinen Wohngebietes sind je
Wohngeb&ude maximal 5 Wohnungen zul&ssig.

B Dachform, Dachneigung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO)
156°-45° 5.1 Dachneigung
SD, PD 5.2
e 53
6. Garagen und Carports
6.1
7.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
7.1
7.2
8. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

8.1

8.1.1

8.2

8.2.1
8.2.2

8.3

StraRenverkehrsfldche

StraRenbegrenzungslinie, auch gegentiber Verkehrsflachen besond-
erer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

FuBweg
offentliche Parkplatzflache

Verkehrsgrin

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch (mit Schutzstreifen)
von Baumpflanzungen freizuhalten

Fléchen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

E D

10.1

1.

Elektrizitat - Trafostation

Flihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

11.1

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

12.  Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

12.1

12.2

Offentliche Grunflache

Private Grinflache

13. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)
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13.1

13.1.1

13.2

13.2.2

13.3

13.4

13.5

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(8§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

- in Verbindung mit jeweiliger MaRnahmennummer (siehe unten)

l iner ingrd Is Obst
Innerhalb der mit der Ifd. Nr. 1 gekennzeichneten privaten Griinflache
ist eine Randeingriinung durch Anpflanzung von Obstbdumen
(Pflanzabstand 8 - 10 m) anzulegen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum Erhalt von Baumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

- in Verbindung mit jeweiliger MaRnahmennummer (siehe unten)

Erhalt von Gehdélzen und Entwicklung von Extensivariinland
Innerhalb der mit der Ifd. Nr. 2 gekennzeichneten &ffentlichen

Griinflache sind die vorhandenen standortheimischen Gehélze und
Obstb&ume zu erhalten und durch Pflanzung eines Kernobst-
hochstamms nach BdB (Bund deutscher Baumschulen) zu
erganzen.

Die vorhanden Griinbrachen sind durch einen 1,2 m hohen Festzaun
auszuzdunen, die Z&une muissen flr Kleintiere bis IgelgréRe unter-
kriechbar sein (15 cm Bodenabstand).

Die Brachen sind durch jahrliche Mahd mit Aufwuchsabtrag zu
Extensivgriinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Alle Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern sind mit standort-
heimischen Laubgehdlzen (max. mittelkronig) vorzunehmen.
Anregungen dazu liefert die in der Begriindung zum Bebauungsplan
enthaltene beispielhafte Pflanzliste. Bei der Bepflanzung sind die
gesetzlichen Grenzabsténde sowie die DIN 18920 zu beachten.

Im Wohngebiet sind die nicht durch ErschlieRung und Bebauung
(Gebaude, Zufahrt, Stellplatze, Hof- und Terrassenflachen) bean-
spruchten Grundstticksfreiflichen sind als unversiegelte Griinflichen
anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 50 % mit Laubgehdlzen zu
bepflanzen.

Wege, Hof- und Stellplatzflachen sind in wasserdurchlassiger Form
(z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebunden)
herzustellen.

14 Forderung der Sonnenenergienutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

14.1  Bei der Errichtung von Geb&uden sind bauliche und sonstige tech-
nische MaBnahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungs-
energie, auf mindestens 40% der Dachflachen, vorzusehen.

15 Behandlung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG)

15.1

Im Wohngebiet ist das auf den Grundstickfldchen anfallende
Niederschlagswasser in Kombizisternen mit einem Volumen von
mind. 6 m3 aufzufangen. Der Anteil des Retentionsvolumens betréagt
dabei mind. 3 m3, Uberschiissiges Niederschlagswasser ist
gedrosselt mit einem Abfluss von max. 1,0 I/s dem &ffentlichen
Regenwasserkanal zuzufilhren . Das auf den &ffentlichen Verkehrs-
flachen anfallende Niederschlagswasser ist ebenfalls mit
Zwischenspeicherung und gedrosselt in das Gewasser einzuleiten.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO)

i P

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 4 BauNVO)

Dachgestaltung und -aufbauten

1.1 Die Dacheindeckung geneigter D&cher ist in braunen bis
roten Erdfarbténen vorzunehmen. Die Verwendung stark
reflektierender Oberflachen (z.B. glasierte Ziegel) ist nicht
zuldssig.

1.2 Die Gestaltung der D&cher unmittelbar aneinander
angrenzender Doppelhaushélften ist hinsichtlich Neigung,
Farbgebung und Héhe aufeinander abzustimmen.

Material der AuRenhaut

21 Verkleidungen mit grellbunten bzw. hochglénzenden
Materialien sind an Fassaden und Sockeln nicht zul&ssig.

2.2 Sichtbare AuRenmauern der Wohngeschosse der Geb&dude
sind zu verputzen, zu verkleiden oder zu verblenden.

Gestaltung der Stellfldchen fiir Miill-/Abfallbehdlter

3.1 Stellflachen fur Mill-/Abfallbehélter im Grundstiicksrand-
bereich sind optisch abzuschirmen.

Einfriedungen und Stiitzmauern

4.1 Entlang der Grenzen zu éffentlichen Verkehrsflachen sind
folgende Einfriedungen auch in Kombination zuléssig:
* Hecken bis zu einer H6he von 1,2 m, mit ausschlieBlich
standortgerechten und gebietstypischen Laubgehdizen,
* Holzzaune oder Drahtgitterz&une bis zu einer Hohe von
1,2 m,
* Mauern bis zu einer Héhe von 0,5 m und Mauerpfeiler bis
zu einer Hohe von 1,2 m.

4.2 Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur
als Hecken oder Z&une zuldssig.

4.3 Im gesamten Baugebiet sind Stlitzmauern entlang der
Grenzen zu benachbarten Baugrundstiicken auf das
konstruktiv erforderliche MafR zu begrenzen und dirfen eine
Hdhe von 0,5 m nicht {iberschreiten.

5. Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

5.1 Die Anlage von Schottergérten ist nicht zuldssig.

IV. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt flr Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzliglich anzuzeigen.

2. Altlasten / Bodenkontaminatione
Werden im Rahmen der BaumaRnahmen, insbesondere bei
Ausschachtmalnahmen im Plangebiet Bodenkontaminationen oder
sonstige Beeintréchtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung
far Mensch und Umwelt ausgehen kdnnen, ist umgehend das
zusténdige Altlastendezernat des Regierungsprasidiums GieRen als
technische Fachbehérde, die ndchste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Marburg-Biedenkopf zu
benachrichtigen.

3. Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Um Insekten vor dem Massensterben im greliweilRen Laternenlicht zu

bewahren, sollte die AuRenbeleuchtung mit insektenfreundlichen

Leuchtmitteln ausgestattet werden:

* Méglichst keine kurzwelligen (blauen) Lichtanteile einsetzen (keine
kaltweillen LED verwenden, besser geeignet sind héhere
Rotanteile); Farbtemperatur 3000 K oder weniger;

* Beleuchtungsstérke an der niedrigsten Beleuchtungsklasse der
Norm (DIN EN13201 -2) orientieren;

» durch Gehause mit Richtcharakteristik unnétige Lichtemissionen
vermeiden;

» mdglichst niedrige Anbringung, um weite Abstrahlung in die
Umgebung zu vermeiden;

* Einsatz vollstdndig abgeschlossener Lampengehduse gegen das
Eindringen von Insekten;

» Geh&use verwenden, deren Oberflachen nicht heiler als 60°C
werden;

* Einbau von Zeitschaltuhren, D&mmerungsschaltern und
Bewegungsmeldern;

* Insgesamt sparsame Verwendung (Anzahl der Lampen und
Leuchtstérke) von AuRenbeleuchtung, insbesondere im Nahbereich
von insektenreichen Biotopen.

4, Schutz von Versorgungsleitungen
Pflanzmalnahmen im Bereich von Versorgungsleitungen sind nur in
direkter Abstimmung mit dem Versorgungstréger durchzufiihren. Im
Falle von Baumpflanzungen sind die einschl&gigen technischen
Regelwerke: ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” (FGSV, Ausgabe 1989), die DIN 18920
~Schutz von Bdumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei
Baumafnahmen® sowie das DVGW Regelwerk DWA-M 162 ,B&dume,
unterirdische Leitungen und Kanéle“ zu beachten.
Auf dem Flurstlick 238, Flur 6 ist fur die vorhandene
Regenwasserhaltung 873332348 die Leitungszone in einer Breite
von 4 m beiderseits der Leitung von Neupflanzungen von
groRRkronigen B&dumen freizuhalten.

5. Bodenschutz
Die Obere Bodenschutzbehdrde formuliert folgende Hinweise zum
Bodenschuiz:
» Der vom Hang herabkommende Niederschlag ist ggf. (z.B. durch
einen Entwésserungsgraben an der hangaufwérts gelegenen Seite
des Grundstticks) wahrend der Bauphase um das unbegriinte
Grundsttick herumzuleiten.
* Wo es logistisch méglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr
auszunehmen, z.B. durch Absperrung oder Einrichtung fester
BaustralRen und Lagerflachen.
* Die Belastung des Bodens hat in Abhéngigkeit der Verdichtungs-
empfindlichkeit (Feuchte) des Bodens, also witterungsbedingt, zu
erfolgen. Ggf. kann durch den Einsatz von Baggermatten / breiten
Réadern / Kettenlaufwerken etc. die Befahrbarkeit des Bodens
verbessert werden.
*Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.
* Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat
auszubauen, zu lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einzubauen.
* Die H6he der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw.
Unterboden) nicht tibersteigen.
* Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit gezielt zu begriinen.
» Bei verdichtetem Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und
vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung eine Tiefen-
lockerung durchzufthren. Danach sollte der Boden nicht mehr
befahren werden.

6. Niederschlagswasser:
Fur die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser ist geman
§ 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine separate Einleiteerlaubnis
bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen; dabei sind die DWA
Regelwerke M 153, A 117 sowie A 138 zu beriicksichtigen.

7. Léschwasserversorgung:
Aus Sicht der Brandschutzdienststelle ist es erforderlich, dass von
jedem der neu zu errichtenden Geb&ude in maximal 120 m Lauf-
lange eine geeignete Léschwasserentnahmeeinrichtung erreicht
werden kann. GréRere Absténde bedirfen der Kompensation durch
andere geeignete Léschwasserentnahmestellen.
Der Léschwasserbedarf fir den Stadtteil Ginseldorf betragt aufgrund
seiner Bebauung auf der Basis des DVGW Arbeitsblattes W405 96
kbm/h, in Teilen 48 kbm/h. Im Falle dieser kleinparzelligen Erweiter-
ung mit Einfamilien- und Doppelh&usern (I - Il Voligeschosse, GRZ
0,3-0,4, GFZ 0,3 - 0,6) wird der Léschwasserbedarf auf der Basis
des DVGW Arbeitsblattes W405 mit 48 kbm/h festgesetzt.

Réumliche Lage (Ausschnitt TK25 - unmaRstéblich)
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 12/7

DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET: RINNACKER

IM STADTTEIL GINSELDORF

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK

versammlung am 24.05.2019 beschlossen.

ANHORUNGSVERMERK
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum
vom 03.08.2020 bis einschlielich 21.08.2020.

OFFENLEGUNGSVERMERK
Die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Ze|traum vom 17.05.2021 bis
einschliellich 18.06.2021. Die &ffentliche Bekanntmachung d
08.05.2021.

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Der Bebauungsplan ist als Satzung gemafR § 10 BauGB von dsPS,’tadiverordnetenversamm-
lung am 24.09.2021 beschlossen worden. o) 7

AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 19.02.2022 6ffentlich bekannt gegeben.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

MARBURG




