VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. "3/8 ELISABETHENHOF" MARBURG-ROTENBERG
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Planzeichen gemaR Planzeichenverordnung vom
18. 12. 1990 und textliche Festsetzugen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach

dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1) BauGB und § 1 (3) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Zulassig sind im Terrassengeschoss des Bauquariiers WA1:

- Wohngebé&ude (= § 4 Abs. 2, Ziffer 1 BauNVO)
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie nicht strende Handwerksbetriebe (= § 4 Abs. 2

Ziffer 2 BauNVO)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozizle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (= § 4 Abs. 2, Ziffer 3 BauNVO).

Bebauungsplans

Zweckbestimmung Altenpflege

gesundheitliche Zweche

Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Zulassig sind im Bauquartier WA2 und WA3:
- Wohngebé&ude (= § 4 Abs. 2, Ziffer 1 BauNVO)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 1.4
Zwecke (= § 4 Abs. 2, Ziffer 3 BauNVO).

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO):
Zulassig sind Anlagen far kirchliche, soziale und

Zulassig sind im EG, OG und DG des Bauquartiers WA1 Nutzungen
nach § 4 Abs. 2, Ziffer 1 und 3, BauNVO.

Die nach §4 Abs.3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteile dieses

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1,2,3,4 und § ausnahmsweise zul&ssigen
Nutzungen sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteile dieses
Bebauungsplans
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Mass der baulichen Nutzung

(5 9 (1) BauGB und § 16 (2) BauNVO)
Grundflachenzahl (hochstzuladssiger Wert) - § 19 BauNVO z.B. 0,4

GeschoRfldchenzahl (hochstzulassiger Wert) - § 20 BauNVO z.B. 0,5
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B IV

Bauweise, Uiberbaubare und nicht

(iberbaubare Grundstiicksflachen
(§© (1) BauGB und § 22, 23 BauNVO)

abweichende Bauweise im Baugebiet SO - § 22 BauNVO Abs. 4
Bauweise offen im Baugebiet WA 1, WA 2 und WA 3

max. Gebdudehdhe bzw. Hohe baulicher Anlage, z.B. 299,05 m 0. NN
Baugrenze

Nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen in den Baugebieten WA 1,
WA 2 und WA 3 sind zu mind. 60% als Garten und Grinfléiche
anzulegen

Nicht Gberbaubare Grundstticksflichen im Baugebiet SO
sind zu mind. 60% als Garten und Grinfléiche anzulegen

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern

Stellplatze, Carport, Garagen und

Nebenanlagen
(§9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO)

In den Baugebiieten WA und SO sind Stellplatze, Carports und
Garagen nur auf den hierfur festgesetzten Fléchen zul&ssig

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind in der nicht
Oberbaubaren Fldche unzulassig
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Verkehrsflachen
(§9 (1) 11 BauGB)

Zu- und/oder Ausfahrt (in Fahrtrichtung)

Ein- und/oder Ausfahrisbereich
Bereich ohne Ein-/Ausfahrt

Griunflachen
(§9 (1)15 BauGB)

Private Grunfl&che
Zweckbestimmung: Parkanlage, 90 % der Grundsticksfreifldche sind
parkartig zu gestalten und zu unterhalten

Umgrenzung von Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ S Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BBauG)

vorhandene Einzelb&ume zu erhalten

zu erhaltende Streuobstwiese

vorhandene Gehélzgruppe zu erhalten

B&ume geplant |. Ordnung, Ballenware STU 20-25cm

Baume geplant Il. Ordnung, Ballenware STU 18-20cm

Im Baugebiet SO und WA2 sind die Dachflachen der Hauptgebzude
dauerhaft extensiv zu begriinen

Fassadenbegriinung
Carports, Gagagen und Pavillions sind mit Schling-, Kletter- und
Klimmpflanzeh zu begriinen

Bodenschutz
Auftaumitteln ist im Geltungsbereich unzulassig

Einsatz erneuerbarer Energien
(§8(1) BauGB Nr. 23 b)
Aufden neu errichteten Geb&uden sind mindestens 30 % der

Dachfldchen fir Anlagen zur aktiven Nutzung der solaren
Strahlungsenergie vorzusehen

R&aumlicher Geltungsbereich
(§8 (7) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des VE Plans

In den Baugebieten WA und SO sind Steliplatze, Carports und
Garagen nur auf den hierfur festgesetzten Flachen zulassig

2.1

3.1

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Durchfuihrungsvertrag
Nach § 12 Abs 3a BauBG ist das Vorhaben entsprechend dem

Festsetzungen nach dem Bauordnungsrecht,
Gestaltung baulicher Anlagen geméaR § 87
Hessische Bauordnung (HBO)

Dachgestaltung

In den Baugebieten SO und WA 2: zuldssige Dachform, Flachdach-
extensiv begriint

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB)

Stellplatze
Die Stellplatzsatzung der Stadt Marburg vom 31. 03. 1995 wird
Die einschl&gigen Vorschriften der Satzung sind anzuwenden

Kulturdenkmal
(§ 2 Abs. 1 DSchG)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flchen fur Stellplatze, Carports und Garagen
(§9 (1) 4 BauGB)

Gemeinschaftstiefgarage
Vorhandene Strauchgruppen
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen/Nutzung

Katasteramtliche Ubernahme
Flurgrenze

Flursticksgrenze
Flurnummer

Gebé&ude zu entfernen

vorhandene Baume zu féllen

Hohenschichtlinie mit Hohe Gber NN, z.B 290,00 tber NN
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MARBURG b

Rechtsgrundlage wahrend der Offenlegung in der jeweils rechtsguitige Fassung

Baugesetzbuch - BauGB
Baunutzungsverordnung - BauNVO
Bundesnaturschutzgesetz - BNschG
Planzeichenverordnung - PlanVO
Hessische Bauordnung - HBO
Baugesetzbuch - BauGB
Steliplatzsatzung der Stadt Marburg

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 3/8
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG

FUR DAS GEBIET: ELISABETHENHOF MARBURG

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 BauGB wurde du

versammiung am 16.12.2011 beschlossen. SRS TA
/R e
I
b |

ANHORUNGSVERMERK L r :_,"ﬁ_(p
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB und die Beteiligung

der Behorden gemaR § 4 Abs.1 BauGB haben in der Zeit vom 19.05.2011 bis 16.06.2011
stattgefunden.

OFFENLEGUNGSVERMERK

Die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB und die Beteiligung d
§ 4 Abs.2 BauGB haben in der Zeit von 16.01.2012 bis 17.02.2012 efyh
Die ortstibliche Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 0‘1; T’?' 0
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SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK 2
Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB von der Stadtverordy

¥ i~ g am
25.05.2012 als Satzung beschlossen worden. T'(‘ RY% 7/
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AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES Marburg, den 14.08.201 ﬁ /// 7 7
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VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRET
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 04.09.2012 &ffentli
dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft,




