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Planzeichen gemadR Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 und textliche :
3 Festsetzungen '
1 . s
137 : 76 , 18 / :
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. . , . 1. Art der baulichen Nutzung S. Verkehrsflichen , _
e 3 , (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) X ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ® zu erhaltende Einzelgehdlze und Gehdlzstrukturen
- b ,10 ‘ b | | 7 ‘ - Aligemeines V\)oﬁngebiet StraRienbegrenzungslinie | |
EB/ NR.25/12 WEHRDA “WEISSER STEIN . . P . - (D) oo s o
‘ . ] - v 1 ‘ : 1 ) .
_ ' Die gemaR 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe werden gemaR "
. ) ‘ ' _ WA 51 ?Ab's. 6 BauNVO ausgeschlossen. ’ ’  Verkehrsfidchen erer 4
76 , : ‘ ' ‘ - C:;:D anzupfianzende Gehélzstruktur
2 . : . : _ .
) ' 11 , ' . , ‘ ,
7-' 2WE  Hochstzuldssige Zahi der Wohnungen je Wohngebaude verkehrsberuhigter Bereich/Mischfiéche X
. 68 . - max (56 Abe.1 Nr. & BauGE) g : ( ) anzupflanzender Einzelbaum
) _1— ' B . : . . . N i \
. e - Pro Grundstiick ist am StrafBenrand mind. 1 groRkroniger, einheimischer, standortge-
FuRweg rechter Einzelbaum zu pflanzen. Standort ist nicht verbindlich.
74 _ ‘ 2. MaR der baulichen Nutzung 4 Die offentliche Verkehrsfldche - FuBweg ist in einer wasserdurchldssigen Ausbau-
i weise herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
FL *3 A . ) (§.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 111 Dacht_aggrﬁnugg
Grundiizch . Flachdécher sind extensiv mit Grasern oder Sukkulenten zu begriinen.
w o _ _ \ rundflachenza
Schiitzenhaus - 0,3 19 BauNVé) VG Verkehrsgriinfliche
‘ . Versiegelungen sind unzuléssi :
: s ° : 1.2 Regenwassemutzung
GeschoRflachenzahl als HéchstmaR . - . : Zur Schonung der Trinkwasserréserven wird empfohlen, das anfallende Dachfiichen-
139 ) ) ' wasser aufzufangen und als Brauchwasser zu verwerten.
Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen einschlieRlich der dazu-. i .
gehdrigen Treppenrdume und Umfassungswiénde sind ganz in die Ermittlung der 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen
GeschoRfliche miteinzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO). (89 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) .
110 11.3 Bodenschutz
N ' Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden, Fungiziden sowie chemische Auftaumittel ist im
o i Zahl der Vollgeschosse - Hauptversor un- s und Hauptabwasserleit Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuléssig. Auf den landwirtschaftlichen Fliachen
.éé ‘ s 9pAb . ?ﬂr ‘1' 5 ; e ptabwa ung ist Diingung und Schadlingsbek&mpfung i. S. einer nachhaltigen Landwirtschaft anzu-
3 . au streben (reduzierter und angepaRter Einsatz).
o : @ zwingend ) ” ' L
& ——o——¢ oberirdisch
TN ; 5 ' i ' ‘ 12, Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
\ (§ 9 Abs. 1a BauGB)
> » A TR 6,50m max. zuldssige Trauthéhe i. Mittel zur StraRe in Meter : o
...... - % . Lt Y _ o . ‘ : & ——O~—¢& unterirdisch
) Y TR . PN ' Bei bergseitig zur Strake gelegenen Gebauden ist der Bezugspunkt der max. Trauf-
~ hohe die Flucht der AuRenwand vom natlrlichen Gelandeverlauf bis Oberkante : . Eingriff Ausgleich
d ~ — Dachhaut. ‘
v ~ _ . Bei talseitig zur StraRe gelegenen Gebduden ist der Bezugspunkt der max. Traufho- S WA-Gebiete 1. BA Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
44 ™~ — i -°, R, X 00 AR AR Wy . i - i A "t Y <t - . R g A\ : X AT 2 : he die Flucht der AuRenwand vom StraRenniveau bis Oberkante Dachhaut. L Entwicklung von Natur und Landschaft - extensives Grin-
1 ~ A8 X R 2T PR TR R AREEPRR LAY A CRRTT AR B i . VERERAN L ARTEY 2" 4\ : , o : . : ‘ 8. ' Griinfldchen \ \ land sowie die Flachen zur Anpflanzung von Gehdizen und
~ _ T b 25 SHRNCEERACIET N clie NNt B2 EEETE TR CEER AT 2% Y e : _ _ : (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) N\ Stauden als Erganzung und Puffer zum Feldgehoiz - Bereich
~ AT - b . o ) AR e NG A A CEERER TELERA IRV ; e : . A ' ‘ ' 1 und 2 - (teilweise; Grundstlicke 23/10 und 24/13).
RLELE Gffentliche Grinflache WA-Gebiet 2. BA — Private Griinflache - Streuobstgarten ' '
1 g g | LAGE IM GEBIET
......... ¥ ] _» : : : | : ) Natirlicher Gelandeverlauf r @ + |- Svielplaz ' . offentliche Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur M 1: 5000
et LR ‘ A S & s 5 StraRenniveau ﬁ 4 flachenhafte Versiegelungen sind unzuléssig Verkehrsflschen Entwicklung von Natur und Landschaft - Wiese mit Vernés- |
R ERAR A B Ve 3 . 5 s\ 2 3 2 ' _ - : / sungsbereichen, Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
140 B - / Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft - Entsie-
? gelung sowie die Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen
43 private Grinflache und Stauden als Ergdnzung und Puffer zum Feldgehélz -
’ ' : Bereich 1 und 2 - (teilweise; Grundstiick 148/22 und 149/22).
3. - - Bauweise, Baugrenze, Baulinie - ,,
(38 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVOQ) Streuobstgarten '
o . Innerhalb dieser Flache ist ein Streuobstgarten in der Art zu entwickeln, daB eine Exten- . ) )
o offene Bauweise o - sivwiese angelegt und pro 100 gm ein hochstammiger Obstbaum angepfianzt wird. Hier- 13. Sonstige Planzeichen
----- zu ist die Fiache mit einer regionaltypischen Wiesenmischung einzuséen und extensiv zu
L . pflegen (max. 3 - 4'x Mahd pro Jahr). Fir die Obstbaumanpflanzung sind ausschlieRlich
120 ERZ AT 3 2 2 AR : alte Sorten fir die freie Landschaft zu verwenden. _ , Bauverbotszone
Lt RRRRE : X e A nur Einzelhduser zulassig o Vorschlagsliste: ,Empfehlenswerte Obstarten und Sorten fiir den Streuobst- und Selbst- ' PN {8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
- versorgeranbau in Marburg®; in der Anlage zur Begriindung. '
LA _ A Flachenversiegelungen, Auf- und Abgrabungen sind unzul#ssig. Der Einsatz von Herbi- In der Bauverbotszone ist die Errichtung von Bauwerken jeglicher Art, auch die nach
L AREEAY ; oo S ; e - : . zZiden, Pestiziden und Dingemitte! sind ebenfalls unzuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauNVO innerhalb der nicht {iberbaubaren Flichen zuléssigen untergeordneten Ne- .
" . . § R A R 2 D | N NG X% LA (LR I e S RA A RN ST (ST IS SIS RERTTERREEERRR MRE o < & 2 GO R ARKSER B R oy 3 TR R et SRRt SO % s« KRR A K R AR QTR0 T WA it BN PR bt S S S SRS P ER et LA P E LD SELL LT T ; - ': 33 & nur Hausgruppen ZUIéSSig BaUGB) . benanlagen, unzuléssig. '
RATEATHATEY sz nur Reihenhéuser zuldssig : Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
- 9. Wasserfldchen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und (8 9 Abs. 7 BauGB)
. die Regelung des Wasserabflusses

o RO CHE AT } S NS — ’ | R |  (§5Abs.2Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) .
n9 > Freee “““ Rt 7 | i : - .: -~ : e \ : 5 N | '

——— s v em——— Baulinie

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
m wasserwirtschaftliche Fléche - naturnahe Riickhalteeinrichtung :
. . o . RER X ‘ _ f /. : e . ;o 2 B LN : . _ : R N Baugrenze : Hier ist, nachdem das Regenriickhaltebecken natumah modelliert und die Vegetation- : ,
- AR 1111111 '._'- AR : . _ : / o Er SRS & ; 2w 3"‘ T TN . : B e\ ' stragschicht wieder hergestellt worden ist, ist eine 2 bis 3-schiirige Wiesengesellschaft Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen innerhalb eines Baugebietes, hier un- .
e . Rt - . § , SN Gf s . : ; < R RN = durch Einsaat einer Feuchtwiese zu entwickeln. terschiedliche Geschossigkeit ‘
) : R } R ek B RS : it = g o > . : e , Bzgl. der Saatgutmischung (Feuchtwiese) wird auf den Grinordnungsplan verwiesen.
SATTAAELARE XRAVEL < \‘ ‘ = f . , H P j , o 2 R E B . . . Das Schnittgut (2-malige Mahd/Jahr) ist abzufahren. Eine Diingung und Einsatz von Bio-
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s . : G =G . : ziden ist unzuléssig. :

Boshungen N |  BEBAUUNGSPLAN NR. 25/12
Flachen fir Bdschungen, soweit sie zur Herstellung des StraRenkdprers erforderlich : DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG -
sind, sind von den Eigentimern der betroffenen Grundstucke zu duiden. FUR D As GEB'ET ”weiBer Stein“, Stt Wehrda

, | ) Bt Tkt ' ‘ o & S M T A A . - X S ' N Taaniianis \ A \ g ichtd jgkstiache : . 1. Flichen filr die Landwirtschaft
™~ ~IN LRI e R : T AR : o f A : : N 3 i ) TAsE: - , , . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) _
. -, L eogNGd R e et L3 g5 3 ; ~ 7 9 N RN , - : _ - - Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 08.12.1986 (BGBI. | S.

-——0—0

————
....... ' - ‘ ' . 2191) i. V. mit der Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 BGBI. | S. 127), der Plan-
"""" landwirtschaftliche Fi&che , : ' 2. Bauabschnitt

- ' ; i : - I~ T i : AR o innerh oIl zeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991), des Wohnungsbauerleich-
Landwirtschaftl. Fig): RS ‘ : Wi ] N B . 2Ly : ielsweise = - terungsgesetzes vom 17.05.1990 (BGBI. | S. 926) und des Investitionserleichterungs- und
,Bet"eb : y: ] % ALESE I : : ' . T N o . SRy : ' durch Kiesgeréll, Pflasterung mit Rasen-Gitterstei . ) Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie der Hess. Bauordnung i. d. F. vom
& genbegriinung o. &.. 12.00 VermaRung - 20.12.1993 (GVBI. Il 361-97).

Oberflachenbefestigungen aus Bitumendecken sind unzulissig (
-BauGB).

BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES
: Es wird bescheinigt, daR die 4: :
vorgeschlagene Grundstiicksteilung _ ) des Liegenschaftskatasters tibefé ;‘. : .

ichnungen der Flursticke mit dem Nachweis
alk § 1 (3) PlanzV vom 18.12.1990.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn hmen zum Schutz, zur Pflege . Der Landrat
‘in einem gesonderten Freiflichenplan unter Beriicksichtigung der landschaftspflege- des Kreises Marburg-Biedenkepf
rischen und siedlungsdkologischen Festsetzungen sowie der zusatzlichen Hinweise Co- ofr. -
aus dem Grinordnungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen (§ 9 o %‘3. 7
Abs. 1 Nr. 20 BauGB). 14. Nachrichtliche Ubernahme Marburg. den 03.02.1999 ( Lips )
von Natur AUFSTELLUNGSBESCHLUSSV N
Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung
vorhandene Bebauung beschlossen am 25.03.1994
: 4. . Gestaltung der baulichen Anlagen Oberburgermeister
..... ) (3 87 HBO) ENT Entsiegelung
4 .
h .
&=t , . Auf den zu entsiegelnden Flachen sind Baumstreifen . ‘ ANHORUNGSVERMERK
4.1 Dach ‘ e L
i1 /)] achgestaltung bestehenden Ein- und Ausfahrten zu berlcksichtigen. Die Biirgeranhdrung hat gemaR § 3 BauGB stattgefunden.
3 ry Burgerversammiung am , ausgelegt vom 08.07.1996 bis 09.08.1996
@ - |
é % SD Satteldach GL Erhalt und Pflege von Grinland OFFENLEGUNGSVERMERK
A, . !
o S5 B o . | ' o s 20°-30°  Dachneigung als Mindest- und HochstmaR Der Planentwurf hat in der Zeit vom 18.05.1998 bis 24.06.1998 offentlich ausgelegen.
~ _ Sl '3 - Landwirtschaftl. @ YN . Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaR Hauptsatzung am 09.05. /.12.05.1998
%5 A % % g _ ‘ ‘ - AR 52 Betrieb g b sk extensives Griinland ' o | vollendet. :
~ Pt : ) ' 26
.g o PD Pultdach . b - ‘ . : o , 7 Oberbirgermeister
J 35 & g D 10°-18°  Dachneigung als Mindest- und HochstmaR Wiese mit Vernassungsbereichen
L 13 J - o ‘ . _ .
{ .y ( ﬁ*—ﬂlﬁ—— 7 'g - _ Freiherr-vom Stein-Strasse Die Dachformen gelten ebenso fiir Garagen, Carports und Nehenanlagen, jedoch : Zur Entwicklung der Wiese mit Vernassungsbereichen ist, nachdem die Ackerfiiche um- Wasserschutzgebiet ATZUNGSBESCBLUSSVERMERK 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
J r @ - ) ' \ q sind hier auch begrunte Flachdacher zuléssig. gebrochen und die aufkommenden Stauden und Gréser im ersten Entwicklungsjahr 2 x _ r Be ngg%lan ist als Satzung gem. § au
r 3 ‘ Drempel/Kniestocke sind bei Il-geschossigen Gebéuden nicht zulissig. _ vor der Samenreife abgemaht worden sind (Abfuhr des Mahgutes), eine 2 bis 3-schiirige ' umfafit den gesamten Geltungsbereich
Ll 2 5 e N - 156 ' - _ Wiesengesellschaft durch Heubodenansaat zu entwickeln. . bl ist
. - 39 2 ~ ';j ' - 2 Im Falle einer Dachbegriinung kann die Dachneigung reduziert werden. Das Schnittgut (2-malige Mahd/Jahr) ist abzufahren. Eine Diingung und Einsatz von Oberburgermeister
35 o B ,,_,A ~ , . 113 . Bioziden ist unzuléssig.
6 15 i Zwerchhéuser sind bei ll-Géschossigkeit nicht zuldssig. _ »
-'—?L 45 s I = Dachgauben sind bis zu-30 % der dazugehérigen Gebdudeldnge zuldssig. Bei Ge- ‘
' 725 - — - . . O ' bduden, bei denen ll-Geschossigkeit zwingend vorgeschrieben ist, sind Dachgauben E > _ . : ' . SN ’ T
(J“ . J L ﬁjg wA | 1 WA i | WA |1 | WA i S WA il —-2-8— WA |]+ @ ' A an der Nordseite unzuldssig. _ zu erhaltendes Feldgehdiz N ‘
| | 03 |02 03 04 |(10) 03 |08 03 |0) | —=— | o3 |
, ‘ . ° & | 0 & o & r o A i’- 0 & 0 A _ <4———p Hauptfirstrichtung ' ’ g°°°°° ~ Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen und Stauden als Erg&inzung und Puffer zum
N X 2 M " S0 [20°-30° —8D [20°-30° 8D |20°-30° T§D |20°-30° S [2030°] —__ $D | 20°-3¢°| 2000009 Feldgensiz
35 e 10 33 H PD  |10° -15° _PD_[10°-15° PD_|10° -15°. __PD_}10°-15° PD | 10°-15° __PD | 1015 |
l 7 . _ | T a5 IR 650 TR 650m *ﬁ“ém ' IR 650m 1 im Bereich 1 ist eine Staudenfiur auf Basis einer Ackerbrache zu entwickeln. ’
s - ' : == | max IWE max 2WE - max 2WE | max 2WE max 2WE max 2WE 4.2 Einfriedungen o : : » .
m M 1: 5 00 B.PL A N NR' 2 5 / 6 = y . 2 im Bereich 2 ist eine Erganzungspflanzung anzulegen. Im Inneren der Pflanzung sind ‘ VERMERK UBER DIE AMTL. BEKA
—H. Einfriedungen sind entlang des 6ffentlichen StraRenraumes nur als Laubgehblzhek- - dabei kiein- und grokronige Laubb&ume als Uberhilter zu pflanzen, wahrend im Rand- _ ' ie Genehmigung des Bebauungsplanes wure
0 10 50 ' ﬁ% _\Ar & A A | e g—g- ken zuldssig. ‘ bereich Stréucher anzupfianzen sind. Bzgl. der Planzarten, -dichte und -qualitt wird auf : . gung 9sp
___] [ (] : ' Bei den Ortsrandgrundstiicken sind auch fiir den Gartenbereich nur Laubgehéizhek- ‘ den Grinordnungsplan verwiesen. . _ . . :
30 ken zuldssig, die evtl. mit einem Maschendrahtzaun (ohne Mauersogkel; Wande- Die gesamten Anpflanzungen sind entsprechend den unterschiedlichen Entwicklungszie- Oberbiirgermeister -
r D . rung von Kleinsdugern) kombiniert werden kénnen. ' _ len zu unterhalten und zu pflegen. ‘ : i
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