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LUnsere Doérfer — Perspektiven fur die Zukunft®
Flachen- und Gebaudemanagement
in den Marburger Aussenstadtteilen Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

1. Projektanlass

Vielerorts werden derzeit Untersuchungen =zu den Auswirkungen der
Demographischen Entwicklung durchgefuhrt. Nahezu alle Ergebnisse belegen,
dass strukturschwachere Regionen wie auch stadtnahe Gebiete inzwischen
gleichermal3en von den Auswirkungen betroffen sind.

Die Veranderungen, die sich aus der Bevolkerungsentwicklung und aus dem
strukturellen, wirtschaftlichen Wandel ergeben, zeigen sich insbesondere in den
Ortskernen landlich gepragter Stadte und Gemeinden.

Neben der zunehmenden ,Uberalterung® der Bevélkerung in den Altortlagen, hat
sich die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe — infolge der fehlenden
wirtschaftlichen Grundlagen und nicht mehr gegebener Nachfolge — gravierend
verringert. Dies bewirkt, dass in den meisten Fallen die Wirtschaftsgebaude nicht
ausreichend genutzt werden, oftmals leer stehen und ein zunehmender
Sanierungsbedarf besteht.

Dort wo eine Nutzung von Gebauden ausbleibt und die Bereitschaft zur
Gebaudeinstandhaltung nicht mehr vorhanden ist, fuhrt diese Vernachlassigung
nach und nach zum Verfall der Bausubstanz.

Diese Entwicklung ist nicht nur bei ehemalig, landwirtschaftlich genutzten
Gebauden, sondern auch bei leerstehenden Wohngebauden festzustellen.

Unterstitzt wurde diese negative Entwicklung zudem durch eine
Siedlungstatigkeit in den vergangenen Jahrzehnten, die in vielen Gemeinden
vorrangig auf Ausweisung von Neubaugebieten am Ortsrand ausgerichtet war.
Die jungere Bevdlkerung baute in diesen Wohngebieten oder zog weg. Die altere
Bevolkerung blieb in den alten Dorfern zurlck.

Diese Tendenz wird sich in den nachsten Jahren noch verstarken. Denn es
muss bedacht werden, dass die altere Generation haufig in 1- oder 2-
Personenhaushalten in den Ortskernen lebt und die nachfolgende Generation
fehlt, die oftmals kein Interesse an einer Ubernehme des Anwesens hegt. Vor
diesem Hintergrund ist nachvollziehbar, dass nicht jedes leerstehende
Wirtschaftsgebaude und ungenutzte Wohngebaude zukunftig einer neuen
Nutzung zugefihrt werden kann.

Das diese Entwicklung auch im Umland der Stadt Marburg stattfindet, bestatigen
die Untersuchungen des Regionalen Entwicklungskonzeptes fur die ,Region
Marburger Land“. Im Rahmen des Gutachtens wurde nachgewiesen, dass nicht
nur die landlich gepragten Kommunen, wie Amoneburg, Ebsdorfergrund,
Fronhausen und Weimar betroffen sind, sondern auch die Aussenstadtteile der
Universitatsstadt Marburg.
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Diese Erkenntnis wurde bereits durch das in Marburg-Schrock 2005/2007 im
Rahmen der Dorfentwicklung durchgefuhrte Projekt ,Innenentwicklung vor
Aussenentwicklung® bestatigt. Ziel war es hier, eine umfassende Erhebung
durchzufihren, die ungenutzte bzw. leer stehende Wohn- und
Wirtschaftsgebaude erfasst und Informationen Uber den Zustand der jeweiligen
Bausubstanz liefert.

Neben den Erhebungen zur Nutzung und zu der substanziellen Situation der
Gebaude wurden Interviews mit denjenigen Eigentumern durchgefihrt, die einen
Gebaudeleerstand zu verzeichnen haben. Die Aufgabe bestand darin, heraus zu
kristallisieren, ob bei den befragten Eigentimern eine grundsatzliche
Bereitschaft besteht, die betreffenden Gebaude auszubauen, um- oder neu zu
nutzen oder fur eine Veraulierung freizugeben.

Im Anschluss an die Bestandsuntersuchung/ -analyse (Phase 1) wurde eine
,Planungswerkstatt durchgefuhrt. Im Rahmen dieses Verfahrens (Phase 2)
erarbeiteten ausgewahlte Architektur- und Planungsburos mit acht Eigentimern
Lésungen zum Umbau bzw. zur Umnutzung von leerstehenden Gebauden. In
einigen Fallen wurden anstelle alter, nicht mehr sanierungsfahiger Bausubstanz
Lésungen zu Neubauten erarbeitet.

Die 8 Entwurfe konnten aufzeigen, wie es gelingen kann, mit unterschiedlichen
attraktiven und kostengunstigen Losungen, nicht mehr genutzte Gebaude mit
neuen Nutzungen zu belegen.

Das im DE-Forderschwerpunkt Schrock engagiert durchgeflihrte und
erfolgreiche Projekt ,Innenentwicklung vor Aussenentwicklung“ machte aber
deutlich, dass es zwingend notwendig ist, alle Aussenstadtteile der Stadt
Marburg dieser Untersuchung zu unterziehen.

Daher hat der Verein Region Marburger Land am 16.10.2008 die Anwendung
des in Schrock praktizierten Untersuchungsverfahrens auf alle 15
Aussenstadtteile der Stadt Marburg beantragt.

Das Projekt wurde am 18.12.2008 vom Hess. Ministerium fur Umwelt, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Wiesbaden, bewilligt.
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2. Projektziel und Aufgabenstellung

Anhand des gewahlten Verfahrens und der ermittelten Untersuchungs-
ergebnisse des im Stadtteil Marburg-Schrock im Rahmen des Dorferneuerungs-
programms durchgefuhrten Projektes ,Innenentwicklung vor Auflienentwicklung®
konnte belegt werden, dass in Folge der Demographischen Entwicklung und der
strukturellen Veranderungen im landlichen Raum eine grundlegend neue Sicht-
und Herangehensweise in der kommunalen — und hier in der dorflichen
Entwicklungsplanung — gewahlt werden muss.

Hauptziel in der flachendeckend angelegten Erhebung ist es, heraus zu arbeiten,
ob in den anderen 14 Aullenstadtteilen die Entwicklung ahnlich verlauft wie in
Schrock oder ob spezielle Problemschwerpunkte in einzelnen Doérfern bestehen,
die einer gesonderten Betrachtung bedurfen.

Fir das Projekt ist insgesamt von Bedeutung, dass auf Grundlage der
Ergebnisse eine Gesamtschau von Seiten der Stadtplanung vorgenommen
werden kann, die zu weiterflhrenden Handlungsanweisungen fuhrt und
notwendige Planungsschritte zur kinftigen Entwicklung — ortsteilbezogen oder
auch gesamtstadtisch — einleitet.

Eine weitere Aufgabe besteht darin, Grundlagen fir die Ubertragbarkeit des
Verfahrens zur Erfassung und im Umgang mit leerstehender Bausubstanz in
landlich gepragten Ortsteilen zu bilden.

Der zunehmende Leerstand in den Doérfern ist ein allgemein auftretendes,
strukturelles und demographisches Phanomen und betrifft vorrangig in den
Dorfern  die angestammte Bevolkerung mit ihren historischen und
landwirtschaftlich gepragten Anwesen in den Altortlagen.

Um das Projekt ,Unsere Dorfer — Perspektiven fur die Zukunft/
.innenentwicklung vor AufRenentwicklung“ als wichtige Aufgabenstellung der
Stadtentwicklung von Marburg zu diskutieren, war die ortsansassige
Bevélkerung durch eine verstarkte Offentlichkeitsarbeit mit einzubeziehen. Vor
allem galt es, die Ortsbeirate in das Untersuchungsverfahren und in den
Diskussionsprozess mit einzubinden um Bewusstsein zu schaffen, sich der
Problematik des zunehmenden Gebaudeleerstandes zu 6ffnen und sich mit der
zukunftigen Entwicklung der Dorfer auseinander zu setzen.

Wie auch in Schrock, war im Verfahren die Einbindung der Denkmalschutz-
behdrden wichtig, um zu klaren, wie trotz zunehmenden Gebadudeleerstandes
auch langfristig und nachhaltig unter Schutz gestellte Gebaude und Anlagen
erhalten oder wie bei einer Neuordnung der Ortslage diese kinftig angemessen
bertcksichtigt werden kdnnen.
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Der Aufbau eines Flachen- und Gebaudemanagements in der Universitatsstadt
Marburg, das die Untersuchungsergebnisse bundelt und eine Plattform fur
Eigentimer zur Vermarktung ihrer Objekte darstellt, soll einen weiteren wichtigen
Baustein des Projektes bilden. Mit Hilfe dieses Instrumentes kdnnen vorhandene
und zuklnftige Angebote den Bauwilligen und Interessenten prasentiert werden.

3. Projektdurchfiuhrung

Aufgrund der Komplexitat der Aufgabenstellung und des hohen Aufwandes flr
die Bestandsaufnahme/ -analyse in den 15 Aussenstadtteilen wurde eine
Aufteilung in 2 Arbeitsschritten — und zwar in Phase 1 und Phase 2 -
vorgenommen.

Folgende Aufgaben beinhalten die beiden Arbeitsphasen:

Phase 1

In der Projektphase 1 war zuerst die Bestandsaufnahme durchzuflhren, um
Daten zu erhalten, die fur eine Beurteilung des Status quo und der kunftigen
Entwicklung ausreichende Grundlagen liefert.

In den 15 Aussenstadtteilen sollten primar die Innenbereiche der Ortslage
untersucht werden. Die Abstimmung und Abgrenzung dieses Innenbereiches
erfolgt gemaf der Definition der ,historischen Ortslage®, naher definiert durch die
,Gesamtanlage Denkmalschutz®, gemafl} Denkmalschutzgesetz.

Um die Untersuchungsgebiete noch eindeutiger abgrenzen zu kénnen, waren
die nachweislich jungeren Siedlungsentwicklungen in den Stadtteilen und die
Gebiete rechtskraftiger Bebauungsplane zu erfassen und in den Kartierungen
darzustellen.

Die Vorgaben zur Abgrenzung waren vor Ort noch einmal zu prifen.

Alle ermittelten und zusammengestellten Daten sollten in Karten und Statistiken
festgehalten werden.

Gemalt der festgelegten Themen- bzw. Legendenpunkte wurde die
Bestandsaufnahme durchgefuhrt.

Bedeutend war, dass frilhzeitig die Offentlichkeit und die Bevdlkerung in den
Aussenstadtteilen Uber das Projekt und das Verfahren informiert wird. Hierzu
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waren die Ortsbeirate und die Ortsvorsteher zu unterrichten und ihnen war die
Prozedur umfassend zu erlautern.

Wichtiger Verfahrensbestandteil war vor allem die Malgabe, dass die
Ortsbeirate einzelne Themenfelder der Bestandsaufnahme in eigener Regie
durchfuhren, da sie umfassende Kenntnisse — vor allem zur Nutzung von
Gebauden und zum Gebaudeleerstand — haben und Aussagen zur Altersstruktur
der Bevdlkerung in den abgegrenzten Ortskernen treffen konnten.

Mit der Einbindung der Ortsbeirate in das Erhebungsverfahren sollten zudem
das Bewusstsein und die Problematik des demographischen und strukturellen
Wandels in den dorflichen Stadtteilen geférdert werden.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme durch die Mitarbeiter des beauftragten Buros
sollten die Ortsvorsteher Auskunft zu speziellen Fragestellungen im Rahmen der
Uberpriafung der gewonnenen Daten geben.

Als abschlielRender Schritt der Phase 1 waren ausgewahlte Eigentimer per

Interview zu befragen, deren Gebdaude ganz oder teilweise leer stehen — ob
Wirtschafts- oder Wohngebaude.

Mit der Befragung der Eigentimer waren folgende Fragestellungen zu klaren:
- Wie sieht der Eigentimer die kunftige Entwicklung seines Anwesens ?

- Wie ist die kinftige Nutzung der Anwesen bzw. der Gebaude geplant ?

- Wer nutzt in Zukunft das Anwesen/ das Gebaude ?

- Gibt es Vorstellungen zur Umnutzung/ Neunutzung von leerstehenden
Gebauden ?

- Besteht die Bereitschaft zur VeraulRerung von einzelnen Gebauden und
Gebaudeteilen oder fur das gesamte Anwesen ?

Die Ergebnisse der erhobenen Bestandsdaten, die Bestandsanalyse sowie die
Ergebnisse der Befragungsaktion sollen die Basis fur die Phase 2 bilden.

In dieser Phase 2 ist beabsichtigt, die Bearbeitung auf die ,Objektebene” zu
verlagern und mit den Eigentimern, die sich an dem weiteren Verfahren
beteiligen wollen, Losungsmoglichkeiten zu untergenutzten/ leerstehenden
Gebauden zu entwickeln.
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Weiter ist in dieser Phase 2 beabsichtigt, eine bedarfsorientierte Beratung, bis
hin zur Erarbeitung von konkreten Nutzungs- und Umbauvorschlagen fur die
Eigentimer durchzufuhren. Diese Losungsvorschlage kénnen dem Bauherrn als
Grundlage fur die weitere Planung dienen, als auch fur potentielle Bauherren, die
Gebaude, Gebaudeteile oder das Anwesen Ubernehmen wollen.

Ziel ist es, nach dieser Phase 2 ein ,Flachen- und Gebaudemanagement® fir die
Aussenstadtteile aufzubauen, das alle Untersuchungsergebnisse der Phasen 1
und 2 beinhaltet. Dieses ,Kataster“ soll vor allem potentiellen Bauwilligen, die ein
Gebaude oder ein Grundstuck in den Ortslagen suchen, Angebote liefern.

In einer weiteren Projektphase 3 soll die Unterstitzung und Férderung von
konkreten EinzelmalRnahmen stattfinden, die aus dem Gesamtprojekt
resultieren.

Hier ist Uber eine Bezuschussung von Umbau- und Ausbaumaf3nahmen Uber
Mittel der Dorf- und Regionalentwicklung sowie der Foérdermittel des
Denkmalschutzes und weiterer Férdermdglichkeiten vorstellbar. Eine Blndelung
verschiedener Forderungs- und Finanzierungsmdglichkeiten auf kommunaler,
regionaler und Landes- sowie Bundesebene ist beabsichtigt.
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4. Bestandsaufnahme

Vorbemerkungen

In Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt und den Ortsvorstehern der
Aussenstadtteile wurde im Sommer/Herbst 2009 die Bestandsaufnahme

durchgefuhrt.

Die Ergebnisdarstellung im folgenden Bericht erfolgt zunachst in graphischer
Form.

Fir jeden der 15 Aussenstadtteile wurden 4 Themenkarten und 1 Datenblatt zum
Altersaufbau der Einwohnerschaft erstellt. Zur Veranschaulichung der

raumlichen Strukturen und der topografischen Gegebenheiten wird bei jedem
Untersuchungsort ein Luftbild zugeordnet.

Der Aufbau der Themenkarten gliedert sich wie folgt:

Karte 1: ,,Gebaudenutzung*“

Die Karte beinhaltet Aussagen zu folgenden Kategorien:

- Wohngebaude, bewohnt

- Wohngebaude, unbewohnt

- Wohn-/ Gewerbegebaude

- Wirtschaftsgebaude/ Schuppen/ Garagen, genutzt

- Wirtschaftsgebaude/ Schuppen/ Garagen, untergenutzt, leerstehend
- Offentliche Geb&ude

- Gewerbliche Nutzung

- Landwirtschaft (Nebenerwerb/ Haupterwerb)

Bei den beiden Kategorien ,Wohngebaude, bewohnt‘ und ,Wohngebaude
unbewohnt handelt es sich um Aussagen, die jeweilige Nutzung darzustellen.
Es wurden hierbei ausschlieBlich Gebaude mit reinem bzw. deutlich
Uberwiegendem Wohnzweck kartiert.
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Die Kategorie ,Wohn-/ Gewerbegebaude® dient dagegen der Erfassung von
Gebauden, welche neben dem Wohnzweck auch eine klar erkennbare
gewerbliche Nutzung aufweisen. Darunter fallen beispielsweise Gebaude mit
Laden- oder Buroflachen im Erdgeschoss und Wohnung im Obergeschoss.
Reine Gewerbebauten fallen unter die Kategorie ,Gewerbliche Nutzung®.

Die Kategorien ,Wirtschaftsgebaude/ Schuppen/ Garagen, genutzt® und
~Wirtschaftsgebaude/  Schuppen/  Garagen, untergenutzt, leerstehend®
beschreiben das Nutzungsspektrum der Nebengebaude.

Eine reine Unterscheidung zwischen genutzter oder leerstehender Bausubstanz
ist hierbei nicht ausreichend. Im Fall zahlreicher, ehemals landwirtschaftlich
genutzter Wirtschaftsgebaude, finden sich ,Nutzungsspuren“ (Lagerung von
Hausrat, Abstellen von veraltetem Gerat, Rasenmaher, etc.), die nicht mehr dem
ursprunglichen Gebaudezweck dienen und der Gebdudedimension gerecht
werden. Um auch diese Félle erfassen zu kénnen, wurde der Leerstandsbegriff
mit dem der Unternutzung gekoppelt.

Ein  wichtiges = Nutzungskriterium  von  landwirtschaftlich  gepragten
Nebengebauden ist die Zugehorigkeit zu einem landwirtschaftlichen Betrieb
(Haupt- oder Nebenerwerb). Wirtschaftsbauten, die nach wie vor zu einem
landwirtschaftlichen Betrieb gehdren wurden in der Regel als ,genutzt*
klassifiziert. Aus diesem Grund wurden auch die Haupt- und
Nebenerwerbsbetriebe in der Bestandskarte abgebildet.

Die Kategorie ,Offentliche Gebaude* umfasst der Allgemeinheit dienende Bauten

wie. Dorfgemeinschaftshauser, Feuerwehrgeratehauser, Kindergarten, Kirchen
usSw.

Karte 2 ,,Gebaudezustand/ Bauweise*

Die Karte beinhaltet Aussagen zu folgenden Kategorien:
- Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz

- Sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz und Fassade
- Geschadigte Gebaudesubstanz

- Fachwerkgebaude

- Mauerwerksbau
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Eine Zuordnung der Bauzustande erfolgt Uber die drei Kategorien ,Gut bis
befriedigende Gebaudesubstanz®, ,Sanierungsbeduirftige Gebaudesubstanz und
Fassade” und ,Geschadigte Gebaudesubstanz®.

,Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz® ist auszumachen, wenn keine oder
nur unbedeutende Mangel feststellbar sind. Dies gilt fir Alt- wie fur Neubauten.

Gebaude mit aul3erlich erkennbaren Mangeln wurden als ,Sanierungsbedurftige
Gebaudesubstanz und Fassade® eingestuft (z.B. Schaden am Fachwerk, an
Wandverkleidungen, an der Dacheindeckung oder an den Fenstern).

Bauten mit bausubstanziellen Schadensmerkmalen in der Konstruktion wurden
als ,Geschadigte Bausubstanz® eingestuft.

Die Bandbreite innerhalb der Kategorie ,Sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz
und Fassade“ ist besonders grol. So wurde der Begriff der
Sanierungsbedurftigkeit im Rahmen der Bestandsaufnahme verhaltnismalig
weit gefasst:

Bauten bei denen eine Sanierung dringend zu empfehlen ist, stellen nur einen
Teil dar. In die Kategorie fallen auch Gebaude, die aufgrund verhaltnismafig
geringer Mangel, z.B. in der Fassade, nicht mehr in die Kategorie ,Gut bis
befriedigende Gebaudesubstanz® aufgenommen werden konnten. Die
Klassifizierung ,sanierungsbedurftig® bildet damit im Unterschied zu den beiden
anderen Kategorien ,sanierungsbedurftig® Schnittmengen nach ,oben“ wie nach
,unten®.

In Bezug auf die Bauweise gliedert die Karte alle vorhandenen Gebaude nach
ihrer Konstruktionsweise in zwei Gruppen. Fachwerkgebaude werden durch eine
Randsignatur hervorgehoben (,Dicke Linie“). Alle Ubrigen Gebaude ohne
Randsignatur gehdéren zu den im Mauerwerksbau errichteten Massivbauten.

Mischformen wurden nach dem Uberwiegend vorherrschenden
Konstruktionsmerkmal klassifiziert.

Karte 3 ,,Gebaudealter

Die Kategorisierung wurde fur jeden Stadtteil individuell angepasst. In der Regel
wurden drei Alterskategorien gebildet:

- Datierung der Urkarte (soweit vorhanden)
- Datierung ,bis 1950/1960"

- Datierung ,bis 2009
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Die Kategorie bis zum Datum der Urkarte umfasst die altesten Gebaude im Dorf.
In vielen Fallen lasst diese Gruppe den urspringlichen Siedlungsverlauf
erkennbar werden.

Die Bauten aus der Zeit bis 1950/1960 stellen zumeist kleinteilige Erweiterungen
bestehender Hofanlagen oder Siedlungsteile dar.

In beiden Kategorien spielen traditionelle landwirtschaftliche Strukturen eine
wichtige Rolle. Die Kategorie ,bis 2009“ stellt durchweg Neubauten der 70er/
80er/ 90er und jungerer Gebaude dar.

Die gebaudebezogene Kartierung des Baualters wurde vor Ort und Mit Hilfe
historischer Karten durchgefuhrt. Diese Karten stellen eine geschichtliche
Momentaufnahme (zumeist um ca.1900) dar.

Zunachst wurden die untersuchten Gebaude in die Kategorien ,bis 2009“ und
,bis 1950/1960“ unterteilt. Ausschlaggebend hierfur waren in den meisten Fallen
aulerliche  Gebaudemerkmale. In  fraglichen Fallen wurden die
denkmalpflegerischen Angaben von den Gebdauden hinzugezogen.

Durch den direkten Vergleich der Urkarten mit den aktuellen Katasterplanen und
den Erhebungen vor Ort, konnten die historischen Gebaude herausgefiltert
werden.

In einigen Fallen waren historische Karten aus der Mitte des 20. Jahrhunderts

vorhanden. Bei diesen Orten wurde lediglich eine Untergliederung in Gebaude
,bis 1950/ 1960 und ,bis 2009 vorgenommen.

Karte 4 ,,Denkmalschutz/ B-Plan Gebiete*

Die Karte beinhaltet Aussagen zu folgenden Kategorien:

- Rechtskraftige B-Plan Gebiete

- Kulturdenkmaler

- Gesamtanlage Denkmalschutz

Diese Themenkarte stellt die wichtigsten planungsrechtlichen Grundlagen dar.
Satzungsgebiete und Gebiete mit rechtskraftigem Bebauungsplan werden

gemeinsam mit den ,Gesamtanlagen  Denkmalschutz® und den
~Kulturdenkmalern“ dargestellt.
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Datenblatt ,,Bewohnerhaushalte/ Altersstruktur

Aussagen zur Bewohnerstruktur und zu den Bewohnerhaushalten wurden aus
Datenschutzgrinden nicht in einer Karte, sondern ausschlielich in Form eines
Datenblatts ohne raumliche Zuordnungsmaglichkeit wiedergegeben.

Im Unterschied zu anderen Kartenbestandteilen wurde die Untersuchung hierzu
auf den Gesamtort ausgeweitet, um einen Gesamtuberblick zur Altersstruktur zu
erhalten.

Das Datenblatt beinhaltet folgende Kategorien:

- 1- bis 2- Personenhaushalte Uber 65 Jahre
(innerhalb des engeren Untersuchungsbereiches)

- 1- bis 2- Personenhaushalte Uber 65 Jahre
(auBerhalb des Untersuchungsbereiches)

- 1- bis 2- Personenhaushalte ,jungere Generation®
- 2 Generationen wohnen innerhalb eines Anwesens
- 3 Generationen wohnen innerhalb eines Anwesens

Unverzichtbare Informationen fur die Beschreibung der aktuellen Situation sowie
fur die Einschatzung der kunftigen Entwicklung liefert die Betrachtung von
Haushalten, die von Uber 65jahrigen Personen gefuhrt werden. Die Kategorien
,1- bis 2- Personenhaushalte uber 65 Jahre” (innerhalb des engeren
Untersuchungsbereiches) und ,1- bis 2- Personenhaushalte Uber 65 Jahre®
(auRerhalb des Untersuchungsbereiches) geben die entsprechenden Zahlen
wieder und lassen Ruckschlusse auf bevorstehende Entwicklungen im Ortskern
und der jungeren Siedlungsbereiche zu.

Die Kategorien ,1- bis 2- Personenhaushalte ‘jungere Generation’ “, ,2
Generationen wohnen innerhalb eines Anwesens®, ,3 Generationen wohnen
innerhalb eines Anwesens” beziehen sich auf das engere Untersuchungsgebiet.

Das Datenblatt konnte nicht fur alle Ortsteile erstellt werden, da Informationen in
einigen Fallen nicht vorlagen bzw. nicht erhoben wurden.
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5. Bestandsanalyse
Bauerbach

Im Kernbereich herrscht ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen neuen und
alteren Gebauden. An den Randern des Untersuchungsbereiches dominieren
jungere Bauten, im zentralen Teil Uberwiegen historische Gebaude vor
1950/1960.

Insgesamt existiert eine relativ niedrige Zahl an Gebaudeleerstanden. Die Zahl
genutzter Wohngebaude Ubersteigt alle anderen Kategorien deutlich.
Ungenutzte Wohngebaude spielen eine vernachlassigbare Rolle. Die
landwirtschaftliche Nutzung ist im Ortskern mit 7 Betrieben (Haupt- und
Nebenerwerb) stark vertreten. Dies scheint mit ein Grund fur den auffallig
niedrigen Leerstand von Wirtschaftsgebauden zu sein.

Ungeachtet dessen befinden sich zahlreiche historische Bauten in
sanierungsbedurftigem Zustand. Raumliche Schwerpunkte sind hierbei nicht
erkennbar. Stellenweise weisen auch jungere Bauten (nach 1950/1960) bauliche
Mangel (vorwiegend in der Fassade) auf.

In Bezug auf die Bewohnerhaushalte ist ein hoher Anteil an 3-Generationen-
Haushalten erkennbar. Haushalte, die ausschliellich von Uber 65jahrigen
Personen gefuhrt werden, sind in der Unterzahl und spielen auch im Ubrigen
Ortsbereich (noch) keine dominante Rolle.

Bortshausen

Kennzeichnend flir den Ort ist sein hoher Anteil an traditionellen
Siedlungsbestandteilen. Die Themenkarte zum Gebaudealter verdeutlicht dies
auf anschauliche Weise. Historische Bauten aus der Zeit vor 1950/1960
uberwiegen und ziehen sich in dichtem Muster Uber die Ortslage. Komplette
Neubaubereiche sind dagegen nur in Ansatzen vorhanden und relativ schwach
ausgepragt.

Die starkste Problematik vor Ort zeichnet sich bei der Betrachtung der Anzahl
leerstehender Wirtschaftsgebaude ab. Diese bilden die zweitstarkste Form von
Gebaudenutzungen in Bortshausen und werden nur geringfligig von der
Kategorie der bewohnten Wohngebaude Ubertroffen. Leerstehende
Wohngebaude sind dagegen im Untersuchungsbereich nicht zu verzeichnen.

Der hohe Anteil an leerstehender, zumeist ehemals landwirtschaftlich genutzter
Gebaudesubstanz spiegelt sich in der ortlichen Gebaudezustanden wider:
Leerstehende Wirtschaftsgebaude weisen nur in Ausnahmefallen eine gute oder
befriedigende Bausubstanz auf. Das Gros besitzt mehr oder weniger
ausgepragte Gebaudemangel und wurde als sanierungsbedurftig eingestuft.
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Allerdings befinden sich in Bortshausen auch genutzte Wirtschaftsgebaude zum
Teil in sehr schlechtem Zustand. In der Kategorie ,Geschadigte
Gebaudesubstanz® Uberwiegen sie sogar.

Die demografische Entwicklung wird auch in Bortshausen Auswirkungen mit sich
bringen, auf die in Zukunft reagiert werden muss. Zwar zeigt sich bei der
Betrachtung der Bewohnerhaushalte noch eine relativ vielseitige Mischung von
Mehrgenerationenanwesen, 1- bis 2 Personenhaushalten und Haushalten Uber
65jahriger. Bei der Betrachtung der Altersstruktur des Gesamtortes zeichnen
sich jedoch Uberalterungstendenzen ab, da die Altersgruppen bis 18 Jahre einen
geringen Anteil an der Einwohnerschaft besitzen.

Cyriaxweimar

Der Blick auf die Themenkarte des Gebaudealters zeigt, dass es sich bei der
Ortslage um ein relativ junges Siedlungsgefiige handelt. Gebaude nach
1950/1960 sind in der Uberzahl. Inselartige Schwerpunkte an historischer
Bausubstanz bilden lediglich drei, urspringlich solitare, Hofanlagen innerhalb
des Dorfes.

Gebaudeleerstande sind kaum vorhanden. Eine Handvoll leerstehender
Wirtschaftsgebaude befindet sich im Bereich der oben genannten Hofanlagen.
Leerstehende Wohngebaude spielen derzeit keine wichtige Rolle. Die
Wohnnutzung tberwiegt und stellt die weitaus grofdte Nutzungskategorie dar.

Das verhaltnismaRig niedrige Alter der meisten Gebaude spiegelt sich auch in
der Betrachtung des baulichen Zustandes wider. Die Mehrheit der Bauten
befindet sich in gutem Zustand und besitzt keine erkennbaren Mangel. Einen
gewissen Grad an Sanierungsbedurftigkeit weisen vor allem die historischen
Fachwerkgebaude aus der Zeit vor 1870 auf.

Bauzustand und fehlende Nutzungen erscheinen damit vergleichsweise
unproblematisch. Dagegen deuten sich bei der Betrachtung der
Bewohnerhaushalte klare Uberalterungshinweise an. Diese betreffen sowohl den
Kernbereich als auch die vorhandenen Neubaugebiete. Der Blick auf die
Alterstruktur des Gesamtortes unterstreicht die Problematik, da die Altersgruppe
der Uber 65jahrigen starker ausgepragt ist als die beiden Gruppen der Kinder
und Jugendlichen bis 18 Jahre. Mit hoher Wahrscheinlichkeit drohen in Zukunft
massive Leerstande im Bereich der Wohngebaude.

Dagobertshausen

Der verhaltnismaRig uberschaubare Untersuchungsbereich weist eine klare,
raumliche Trennung zwischen Bauten vor und nach 1950/1960 auf: Neuere
Gebdude und Einfamilienhduser befinden sich im  norddstlichen
Ubergangsbereich zu den jiingeren Siedlungsteilen des Dorfes.

Kind und Rausch, Fulda Seite 17



LUnsere Doérfer — Perspektiven fur die Zukunft®
Flachen- und Gebaudemanagement
in den Marburger Aussenstadtteilen Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Den restlichen Innenbereich pragen Bauten aus der Zeit vor 1870. Dabei handelt
es sich in erster Linie um vier grol3e Dreiseithofe, die kreisformig erschlossen
sind und durch Wirtschaftsbauten aus der Zeit von 1870 bis 1950/1960 erganzt
wurden.

Drei dieser vier Hofe befinden sich noch immer in landwirtschaftlicher Nutzung.
Die Prasenz der landwirtschaftlichen Nutzung spiegelt sich in dem hohen Anteil
genutzter Wirtschafts- und Nebengebaude wider. Allerdings weisen auch die
landwirtschaftlichen Anwesen in Teilbereichen Unternutzung und Leerstand auf.
Wohngebaude stellen die grote Nutzungskategorie dar und finden sich in
grolder Zahl im Bereich der jingeren Bebauung.

Wahrend der Bereich mit neuerer Bebauung nach 1950/1960 keine oder nur
geringe bauliche Mangel aufweist, besitzen die historischen Bauten fast
durchweg ein Sanierungsbedurfnis. Nur in Ausnahmen befinden sich Gebaude
aus der Zeit vor 1950/1960 in gutem bzw. befriedigendem Zustand.

Bei der Betrachtung der Bewohnerhaushalte bietet sich dagegen ein
umgekehrtes Bild. Wahrend im alten Siedlungsteil fast ausschlieBlich 1- bis 2-
Personenhaushalte unter 65jahriger vorzufinden sind, verzeichnen gerade die
Bereiche mit junger Bebauung eine ausgesprochen hohe Anzahl an Haushalten,
die von Uber 65jahrigen gefuhrt werden.

Wahrend der Kernbereich vor allem mit Problemen des Bauzustands belastet ist,
drohen in den Neubaugebieten altersstrukturell bedingte Leerstande.

Dilschhausen

Im noérdlichen Teil Dilschhausens Uberwiegt Bebauung aus der Zeit vor
1950/1960. Sddlich der L 3288 weist die historische Bebauung lockere
Strukturen auf. Der Anteil neuer Gebaude ist dort hoher als im noérdlichen
Bereich.

Trotz des Vorhandenseins ausgepragter, landwirtschaftlicher Strukturen ist ein
erhohter Leerstand an Wirtschafts- und Nebengebauden zu beobachten.
Betroffen ist hierbei vor allem der nordliche Teil der Ortslage.

Auffallig in Dilschhausen ist der Mangel- und teilweise schadhafte Zustand
zahlreicher Wirtschaftsgebaude. Eine raumliche Konzentration ist im Bereich der
Dorfkirche erkennbar.

Hinweise auf Uberalterung bei der Betrachtung der Bewohnerhaushalte lassen
sich nicht ausmachen. Mehrgenerationenhaushalte und Haushalte von 1 — 2
Personen unter 60 sind stark vertreten, Haushalte, die von Uber 65jahrigen
gefuhrt werden, bilden dagegen die Ausnahme.
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Elnhausen

Der untersuchte Innenbereich besitzt keinen nennenswerten Uberhang von
Gebauden einer einzigen Alterskategorie. Bauten aus der Zeit vor 1870, bis
1950/1960 und bis 2009 liegen flachendeckend und verstreut nebeneinander.

Leerstehende Wirtschafts- und Nebengebdaude sind in besonders groer Zahl
vorhanden. Raumliche Schwerpunkte lassen sich nicht ausmachen. Allerdings
handelt es sich bei den leerstehenden und untergenutzten Bauten zumeist um
Gebaude aus der Zeit vor 1870 und bis 1950/1960.

Bei diesen Bauten dreht es sich nahezu durchweg um ehemalige
Wirtschaftsbauten in mangelhaftem Erhaltungs- und Bauzustand.

Leerstand und mit Mangeln behaftete Bausubstanz  bilden die
Hauptproblemlagen im gesamten Innenbereich und betreffen vor allem
historische Bauten.

Zu den Bewohnerhaushalten lagen keine Angaben vor.
Ginseldorf

Der zentrale Teil des Innenbereichs weist starke historische Pragung auf. Bauten
aus der Zeit vor 1900 und bis 1950/1960 Uberwiegen. Bauten nach 1950/1960
orientieren sich vorwiegend in die Randbereiche des Untersuchungsgebietes.

Ginseldorf besitzt eine hohe Zahl an leerstehenden Wirtschaftsgebauden.
Insgesamt stehen innerhalb dieser Kategorie mehr als 6.000 gm
Gebaudegrundflache leer.

Bei den neueren Gebauden Uberwiegen gute bis befriedigende Bauzustande.
Bei den historischen Bauten im Zentrum weisen einige Gebaude besonders
starke Schaden auf. Allerdings gibt es auch in der Gruppe der Bauten vor
1950/1960 eine grolere Anzahl von Gebauden in gutem baulichen Zustand, die
zum Teil erst in jungerer Zeit renoviert und modernisiert wurden. Dabei handelt
es sich nicht nur um Wohngebaude, sondern auch um mehrere Wirtschafts- und
Nebengebaude.

Zu den Bewohnerhaushalten lagen keine Angaben vor.
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Gisselberg

Im Innenbereich Uberwiegen die Bauten vor 1950/1960 und vor 1872. Neuere
Bauten befinden sich vor allem in den Ubergangen zu jungen Baugebieten.

Leerstand und Unternutzung betreffen ausnahmslos grofe und ehemals
landwirtschaftlich genutzte Nebengebaude. Im Innenbereich Uberwiegt die
Wohnnutzung vor allen anderen Kategorien. Gewerbebauten und offentliche
Gebaude stellen nur geringe Anteile.

Die Bauten im Untersuchungsbereich befinden sich zumeist in gutem bis
befriedigendem Zustand. Einige Gebaude aus der Zeit vor 1872 und bis
1950/1960 weisen Sanierungsbedirfnisse auf. Bei einem Teil ist die
Gebaudesubstanz ernsthaft geschadigt.

Die ausschlieRlich von 65-jahrigen gefuhrten Bewohnerhaushalte sind in
Gisselberg  stark  vertreten. Dies  betrift sowohl den inneren
Untersuchungsbereich wie auch die Neubaugebiete. Raumliche Schwerpunkte
lassen sich nicht erkennen. Im Kernbereich sind die Kategorien der 1- bis 2-
Personenhaushalte Uber 65jahriger, der 1- bis 2-Personenhaushalte unter
65jahriger und 2-Generationenhaushalte in etwa zu gleichen Teilen vertreten. 3-
Generationenhaushalte bilden die Ausnahme.

Wahrend leerstehende oder untergenutzte Gebaude oder Bauten in
mangelhaftem Zustand eine untergeordnete Rolle in Gisselberg spielen,
zeichnen sich fur den gesamten Ort altersstrukturelle Probleme ab.

Haddamshausen

Im Untersuchungsgebiet Uberwiegt die Anzahl der Gebaude aus der Zeit vor
1950/1960. Diese historischen Bauten sind in zahlreichen Fallen von Leerstand
bzw. Unternutzung betroffen. Dabei handelt es sich ausnahmslos um ehemalige
Wirtschaftsgebaude. Der Anteil dieser als problematisch einzustufenden Bauten
betragt ein Drittel der gesamten Gebaudezahl. Ubertroffen werden diese
Gebaude nur von der Zahl genutzter Wohngebaude.

Der Erhaltungszustand zahlreicher Gebaude weist ebenfalls Mangel auf.
Besonders auffallig ist in Haddamshausen die relativ hohe Deckungsgleichheit
zwischen neueren Gebauden und gutem Erhaltungszustand sowie zwischen
historischen Gebauden und mangel- bis schadhaftem Erhaltungszustand.
Gebaude der Kategorie ,Gut bis befriedigende Bausubstanz® wurden vor allem
nach 1950/1960 errichtet. Als sanierungsbedurftig wurden dagegen vorwiegend
Bauten aus der Zeit bis 1950/1960 eingestuft. In der Kategorie ,Geschadigte
Gebadudesubstanz® handelt es sich nahezu ausnahmslos um historische
Nebengebaude, die in ihrer Mehrzahl leer stehen oder untergenutzt sind.
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Wahrend der Erhaltungszustand bei den Bauten aus jlungerer Zeit kein Problem
darstellt, kristallisiert sich bei der Betrachtung des gesamten Ortes ausgerechnet
fur die verhaltnismalig neueren Siedlungsteile das Problem einer Uberalterten
Bewohnerschaft heraus. Wahrend die Haushalte die von 1-2 Personen im Alter
von Uber 65 Jahren gefuhrt werden im Ortskern gegenluber anderen
Haushaltsformen keine Dominanz besitzen, nehmen sie in den neueren
Siedlungsteilen betrachtlichen Raum ein. Die im Ortskern erkennbaren Probleme
mit ehemals landwirtschaftlicher Bausubstanz werden in den Neubaugebieten
durch die zusatzliche Gefahr alterstrukturell bedingter Gebaudeleerstande
erganzt.

Hermershausen

Der Altersaufbau der Gebaude in Hermershausen prasentiert sich in klassischer
Weise: Im Zentrum Uberwiegen die Gebaude aus der Zeit vor 1914, wahrend
jungere Bauten in den Randbereichen dominieren.

Der Anteil leerstehender Wirtschaftsgebaude ist im Vergleich zu anderen
Ortsteilen als moderat zu bezeichnen. In Hermershausen stellen genutzte Wohn-
und Wirtschaftsgebaude das Gros des lokalen Bestands dar.

Obwohl in Hermershausen kaum Gebaude mit auffallig geschadigter
Bausubstanz vorkommen, stellt der Erhaltungszustand zahlreicher Hauser und
Wirtschaftsgebaude insgesamt ein Problem dar. Es sind vor allem die
Fachwerkbauten alteren Datums, die fast durchweg Ansatze einer mehr oder
weniger stark ausgepragten Sanierungsbedurftigkeit aufweisen.

Der Anteil von Haushalten, die von Uber 65jahrigen geflhrt werden ist noch
uberschaubar und umfasst ca. 15 Prozent der Haushalte im
Untersuchungsgebiet. Eine raumliche Konzentration lasst sich nicht erkennen,
stattdessen verteilen sich die Haushalte der Uber 65jahrigen Uber die gesamte
Ortslage.
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Michelbach

Bauten aus der Zeit vor 1900 befinden sich vor allem im Zentrum und im
westlichen Teil des Untersuchungsbereiches. Bauten aus der Zeit bis 1950/1960
erstrecken sich Uber den gesamten Innenbereich und pragen gemeinsam mit
jungeren Gebauden aus der Zeit bis 2009 den 6stlichen Bereich.

Der Anteil leerstehender Wirtschaftsgebaude ist auffallig hoch. Insgesamt stehen
hier 7.450 gm an Gebaudegrundflache leer. Dies trifft in erster Linie auf den
zentralen und ostlichen Untersuchungsbereich zu. Meist handelt es sich um
grolere  historische  Wirtschaftsgebaude. Jingere  Siedlungsteile im
Untersuchungsbereich sind von der Problematik weniger stark betroffen.

In Bezug auf den Bauzustand ergibt sich eine ahnliche raumliche Trennung.
Schlechte und geschadigte Bauten dominieren das Zentrum, wahrend gute und
wenig mangelhafte Bausubstanz im dstlichen Teil Uberwiegt.

Kennzeichnend fir Michelbach ist eine Zweiteilung zwischen jungen
Siedlungsteilen mit wenig Problemen und alteren Bereichen mit deutlichen
Leerstandstendenzen und baulichen Mangeln.

Zu den Bewohnerhaushalten lagen keine Angaben vor.

Moischt

Neuere Gebaude aus der Zeit von 1950/1960 bis heute sind in den untersuchten
Bereichen vergleichsweise schwach vertreten. Bauten vor 1950/1960 und vor
1914 pragen weite Teile des Innenbereiches.

Auffallig viele Leerstande sind im sudlichen Teil des Untersuchungsbereichs zu
finden. Dort beherrschen groRere, historische Zwei- und Dreiseithofe die
Siedlungsstruktur. Im nérdlichen Teil des Innenbereiches und auf der Hahner
Heide Uberwiegen Wohnnutzungen. Leerstande treten dort nur vereinzelt auf
und besitzen eine kleinteiligen Charakter.

Wahrend auf der Hahner Heide im Westen die Gebaude vorwiegend gute
Bauzustande aufweisen, ist der komplette Kernbereich innerhalb der Ortslage mit
sanierungsbedurftigen Gebauden durchsetzt. Dies betrifft in Moischt Wohn- und
Wirtschaftsgebaude aus allen aufgenommenen Alterskategorien gleichermal3en.

Der gesamte Ort weist einen betrachtlichen Anteil an Haushalten auf, die von
Uber 65jahrigen Personen bewohnt werden. Ortskern und Neubaugebiete sind
hiervon gleichermallen betroffen. Im Innenbereich ist die Zahl aller 1- bis 2-
Personenhaushalte ahnlich hoch wie die Zahl der Mehrgenerationenhaushalte.

Im sudlichen Teil des Untersuchungsbereichs stellen Leerstande ein groldes
Problem dar. Von baulichen Mangeln ist der komplette Innenbereich betroffen,
altersstrukturelle Negativtendenzen betreffen den gesamten Ort.

Ronhausen
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Die raumliche Struktur wird in erster Linie durch Gebaude aus der Zeit vor 1900
bestimmt. Neuere Gebaude aus der Zeit vor 1950/1960 und bis 2009 finden sich
ebenfalls in groRer Zahl. Dabei handelt es sich Uberwiegend um Anbauten,
Nebengebaude und Wirtschaftsbauten, die an altere Gebaudebestande
anknupfen. Neue Raume in der Siedlungsstruktur werden dadurch nur in
geringem Umfang definiert.

Das Fehlen der landwirtschaftlichen Nutzung manifestiert sich in Form von
leerstehenden und ungenutzten Wirtschaftsgebauden. Dabei handelt es sich
Uberwiegend um Scheunen, Stallungen und Nebengebaude aus der Zeit vor
1900.

Das betrachtliche Alter der meisten Gebaude spiegelt sich in den ortlichen,
baulichen Zustanden wider. Der grof3te Teil der Gebaude weist eine
unterschiedlich, stark ausgepragte, Sanierungsbedurftigkeit auf. Vergleichsweise
viele Bauten sind ernsthaft in ihrer Substanz geschadigt.

Neben den geschilderten Problemlagen in Bezug auf fehlende Nutzungen und
Baumangel, zeichnen sich in Ronhausen zudem altersbedingte Probleme im
Bereich der Bewohnerschaft ab. Zwar befinden sich im Untersuchungsgebiet
Mehrgenerationenhaushalte und 1- bis 2-Personenhaushalte in etwa gleich
grol3er Zahl. Die Gruppe der 1- bis 2-Personenhaushalte setzt sich jedoch zu
drei Vierteln aus Haushalten zusammen, die ausschlielBlich von uUber 65jahrigen
bewohnt werden. In den neueren Teilen des Dorfes treten diese Haushalte
wesentlich seltener auf.

Schrock

Die zahlenmaRig starkste Kategorie stellen Gebaude aus der Zeit vor 1900 dar.
Nur im sudostlichen Teil des Untersuchungsgebiets, sowie im norddstlichen
Bereich, handelt es sich Uberwiegend um neuere Gebaude — nach 1950/1960.

Leerstehende oder untergenutzte Wirtschafts- und Nebengebaude befinden sich
in groBer Zahl im Zentrum rings um die Dorfkirche. Die Zahl leerstehender oder
untergenutzter Wirtschafts- und Nebengebaude Ubersteigt die Zahl genutzter
Wirtschafts- und Nebengebaude bei Weitem. Nach den genutzten
Wohngebauden stellen leerstehende Wirtschaftsgebaude die mit Abstand grofte
Nutzungskategorie dar.

Bei den historischen Wirtschaftsbauten Uberwiegen in Schrock mangelhafte oder
schadhafte Gebaudezustande.

Zu den Bewohnerhaushalten lagen keine Angaben vor.
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Wehrshausen

Im Untersuchungsbereich befinden sich vorwiegend neue Gebaude aus der Zeit
nach 1950/1960. Altere Bauten sind in vergleichsweise geringer Zahl vorhanden.

Der Ort dient in erster Linie der Wohnnutzung. Landwirtschaftliche Strukturen
sind nur in Randbereichen anzutreffen. Gebaudeleerstande sind
vernachlassigbar (lediglich ein leerstehendes Wirtschaftsgebaude). Eine
Ausnahme bildet der Untersuchungsbereich auf den Neuhdfen: Die dort
untersuchten Anwesen weisen allesamt leer stehende oder untergenutzte
Wirtschaftsgebaude auf.

Der bauliche Zustand der Gebaude in Wehrshausen ist insgesamt als positiv zu
bewerten. Die zahlenmalig starkste Gruppe an Gebauden befindet sich in
gutem bis befriedigendem Zustand. Ein gewisser  Grad an
Sanierungsbedurftigkeit ist vor allem in der Kategorie der Gebaude vor 1919 und
bis 1950/1960 festzustellen.

Wahrend Unternutzung und Leerstand von Gebauden, sowie schlechte
Bauzustande nur eine untergeordnete Rolle spielen, haufen sich aul3erhalb des
Untersuchungsgebietes Anzeichen einer weitreichenden Uberalterung der
Einwohnerschaft. 1- bis 2-Personenhaushalte, die ausschlieRlich von uber
65jahrigen bewohnt werden, stellen in den neuen Siedlungsteilen die Mehrheit
dar. Verbunden mit dem Altersaufbau der ortlichen Bevdlkerung bildet diese
Tatsache ein Indiz fUr kiinftige Wohnungsleerstande in groiem Umfang.
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6. Zusammenfassende Bewertung der Bestandsaufnahme

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme bestatigen, dass in allen untersuchten
Stadtteilen ein zunehmender Gebaudeleerstand zu verzeichnen ist.

Zwar sind graduelle Unterschiede bei den Orten feststellbar, die im Vergleich zu
den anderen Orten naher an der Kernstadt liegen. Das Gesamtbild bestatigt
jedoch die Annahme, dass nicht nur in den weiter entfernt liegenden Stadtteilen
der Leerstand fortschreitet, sondern dass auch kernstadtnahe Orte der Stadt
Marburg vom zunehmenden Gebaudeleerstand betroffen sind.

Auffallend ist, dass in allen Stadtteilen der Rickgang der Landwirtschaft und die
fehlende Folgenutzung den Anteil an leerstehenden Gebauden stark erhoht
haben. Dies ist vor allem bei den ehem. landwirtschaftlich genutzten Wirtschafts-
/ Nebengebauden festzustellen.

Der Leerstand von Wohngebauden in den Ortskernen der Stadtteile ist noch als
relativ gering zu bezeichnen. Durchweg werden 1 bis 3 Wohngebaude nicht
genutzt.

Die altere Bevolkerung (Uber 65 Jahre) wohnt vorwiegend in den historischen
Ortslagen. Zunehmend erhoht sich aber auch der Anteil der alteren Generation
in den jungeren Wohngebieten.

Auch hier ist der Trend festzustellen, dass die jungere Generation ,das Haus
verlasst® und die alteren Bewohner bleiben zurlick. Die Uberalterung schreitet
infolgedessen im Ort fort.

Aufgrund der demographischen Entwicklung wird auch in den jlungeren
Wohngebieten in 10 bis 15 Jahren eine erhdhte Zahl an zur Disposition
stehenden Gebauden zu verzeichnen sein.

Vor allem in den Altortslagen nimmt die Sanierungsnotwendigkeit an Gebauden
zu. Dies betrifft insbesondere die historische Bausubstanz und hier die
Fachwerkgebaude.

Diese Fachwerkhauser (Wohn- und Wirtschaftsgebaude) weisen z. T. erhebliche
Fassaden- und auch Konstruktionsschaden auf, die bei ausbleibender Behebung
und fehlender Nutzung mittel- bis langfristig zum Verfall dieser
Gebaudesubstanz fuhren werden.
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7. Eigentumerbefragung

Im Rahmen der Bestandsaufnahme/-analyse zum Projekt ,Innenentwicklung vor
Aussenentwicklung® in den Aussenstadtteilen der Universitatsstadt Marburg wurde
eine Befragung bei 13 Eigentimern durchgefuhrt, bei denen ein Gebaudeleerstand
innerhalb des Anwesens, ob Wohn- oder Wirtschaftsgebaude, aktuell zu verzeichnen
ist.

Es wurde Wert darauf gelegt, dass in nahezu jedem Stadtteil eine Befragung der von
Leerstand betroffenen Eigentumer stattfand, um so ein generelles Fazit ziehen zu
konnen.

In den ausgewahlten Anwesen wohnen durchweg die Eigentumer in den
Wohngebauden.

Die nachgewiesenen Leerstande beziehen sich bei diesen Anwesen ausschliellich
auf die ehem. landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftsgebaude.

Alle ausgewanhlten Eigentimer von leerstehenden Gebauden haben sich bereit erklart,
das Interview vor Ort zu fihren und Auskunft zu geben. Als Gesprachsleitfaden wurde
der eigens entwickelte Fragebogen (sh. Anlage) verwendet.

Zur Vorbereitung auf das Interview wurden die Eigentimer Uber den Sinn und Zweck
der Befragung informiert und darlber, dass die Gesprachsergebnisse fur eine
allgemeine Auswertung dienen, fur den internen Gebrauch bestimmt sind und die
Angaben der Eigentumer nicht personenbezogen verwendet werden..

Befragungsergebnisse

Frage 1: Wie nutzen Sie derzeit Ihr Anwesen bzw. die Gebaude?

Die Mehrzahl der befragten Eigentimer bestatigt, dass zwar die leerstehenden oder
untergenutzten Wirtschaftsgebdude noch zum Teil als Garage, Lager- und
Abstellraum genutzt werden, aber eine adaquate Nutzung oder Neunutzung nicht
mehr gegeben ist.

Nur in 2 Fallen wurden die betreffenden Wirtschaftsgebaude derzeit lediglich
untergeordnet fur die Landwirtschaft genutzt.

Die Eigentumer wohnen insgesamt noch innerhalb der ehem. landwirtschaftlich
gefuhrten Hofanlagen.
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Frage 2: Wie beurteilen Sie den baulichen Zustand der einzelnen Gebaude?
Frage 3: Wie stellen Sie derzeit den Erhalt der Gebédude sicher?
Welche UnterhaltungsmaBBnahmen fiihren Sie durch?

Die befragten Eigentumer sehen, dass an den leerstehenden Gebauden laufende
Unterhaltungs- und Sanierungsmaflinahmen aktuell notwendig sind.

Aber nur wenige Eigentimer fuhren diese Unterhaltungs- und Sanierungsmalinahmen
auch durch, da sie derzeit nicht wissen, was mit dem Anwesen geschieht und somit
eine Investition hinausgeschoben wird.

Aufgrund der vielfach fehlenden Bereitschaft fur einen Nachfolger (Enkel, Kinder),
leerstehende Gebaude zu Ubernehmen und zu nutzen, besteht bei den Eigentimern
lediglich der Wunsch, dass die Gebaude ,dicht sind“, um groRere Schaden zu
vermeiden.

Frage 4: Wie sehen Sie die Zukunft Ihres Anwesens/ Ihrer Gebédude?
Frage 5: Wie wird das Anwesen auf einen Nachfolger der Familie iibertragen?

In einigen Fallen stehen die Nachfolger der Anwesen fest. Doch diese potenziellen
Nachfolger sehen nicht zuerst die Sanierung und Nutzung von leerstehenden
Gebauden im Vordergrund ihrer Planung, sondern vornehmlich die Nutzung der
bestehenden Wohnhauser innerhalb der Anwesen.

Nur in 2 Fallen besteht eine konkrete Vorstellung, wie kinftig die leerstehenden
Wirtschaftsgebaude genutzt werden kdénnen. Umfangreiche Unterhaltung- und
SanierungsmalRnahmen werden jedoch nur durchgeflhrt, wo die finanziellen Mittel
gegeben sind.

Zudem fehlen auch die finanziellen Voraussetzungen, um neben dem meist
sanierungsbedurftigen Wohnhaus auch die Nebengebdude zu Wohnzwecken um-
oder auszubauen.

Hier bestehen teilweise auch Abbruchvorstellungen, um die Hofsituation gro3zigiger —
im Sinne der Freiflachennutzung — zu gestalten.

Die Ubertragung der Anwesen auf familidre Nachfolger ist vielerorts eher weniger
anzutreffen, da entweder die Kinde bereits ein neues Wohnhaus in jungeren
Wohngebieten am Ortsrand bewohnen oder das Dorf verlassen haben.

Hier und da bestehen auch Uberlegungen bei den Eigentiimern, das Anwesen den
Enkeln zu Ubertragen, die zwar noch nicht in einem ,bauwilligen Alter* sind, aber die
,vielleicht” spater Interesse an der Nutzung der Anwesen haben.
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Frage 6: Besteht auch Interesse an einem Verkauf des Anwesens?
Hatten Sie bereits Kontakt zu einem Makler oder eine Annonce
aufgegeben?

Durchweg haben die Eigentimer noch keinen Kontakt zu Maklern aufgenommen oder
haben ihre Anwesen (oder Teile davon) zum Verkauf in die Tagespresse oder
Fachzeitschrift oder ins Internet gesetzt.

Ein Verkauf an ,Fremde" kommt fur die meisten Eigentimer derzeit nicht in Frage.

Frage 7: Haben Sie weiteren Beratungsbedarf?
Bendtigen Sie weitere Unterstiitzung?

In allen Fallen besteht der Wunsch nach weiteren Informationen, wie leerstehende
Gebaude genutzt werden koénnen. Hier werden konkrete Vorschlage und
Hilfestellungen bei den Planungstberlegungen gewlnscht.

Die befragten Eigentumer sind bereit, in weiterfihrende Gesprache und auch
Planungsuberlegungen einzutreten, da sie sich hierdurch Hilfestellungen und
Anregungen fur die kiinftige Nutzung ihrer Anwesen und ihrer Gebaude erhoffen.

Einige Eigentimer sind der Auffassung, dass es eine Nachfrage geben mdusste.
Allerdings ist Ihnen nicht bekannt, wer Interesse an einem Erwerb des Anwesens/von
Gebauden haben koénnte. Die Situation auf dem Immobilienmarkt ist weitestgehend
unbekannt. Es besteht ein genereller Beratungsbedarf flr die Entwicklung von
realisierungsfahigen Konzepten.

Die Befragten betonen insgesamt, dass sie Unterstitzung bendtigen und auch die
finanzielle Férderung von Sanierungs- und Umbaumalnahmen.

Denn ohne Forderung lassen sich die Baumalinahmen in den historischen Gebauden
oftmals nicht finanzieren, so die Befragten. Auch fur Abbruchmalinahmen sollten It.
Meinung der Eigentimer Fordermittel bereitgestellt werden!
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8. Fazit zur Bestandsaufnahme/-analyse

- Zunehmender Gebaudeleerstand, insbesondere bei den ehem.
landwirtschaftlich genutzten Nebengebauden nachweisbar.

- Relativ geringe Anzahl von leerstehenden Wohngebduden in den
Altortslagen.

- Die Uberalterung nimmt in den Ortskernen aufgrund der demographischen
Entwicklung und der hohen Anzahl an 1- bis 2-Personenhaushalten mit
Bewohnern in einem Alter Uber 65 Jahre zu und entsprechend auch der
Leerstand von Gebauden.

- In den jungeren Wohngebieten steigt der Anteil der alteren Menschen in 1-
bis 2-Personenhaushalten ebenfalls, was perspektivisch auch hier
zunehmenden Leerstand erwarten |asst.

- Der Leerstand in den kernstadtnahen Stadtteilen fallt geringer aus als in den
weiter entfernt gelegenen. Die verkehrsgunstige Lage und der Anschluss an
den stadtischen OPNV sind nachweisbare Griinde fir eine hohere
Wohnungsnachfrage und Siedlungstatigkeit.

- Die Bestandserhebung in den 15 Stadtteilen ergibt einen Gebaudeleerstand
mit einer Grundflache von 5,4 ha. Dies entspricht einer Siedlungsflache von
rd. 20 ha (= 300 Bauplatze bei einer Grundstlcksflache von 600 gm).

- Obwohl anfangs bei den Eigentimern eine gewisse Unkenntnis zu den
Folgen des Gebaudeleerstands bestand, so zeigte sich bei den
Gesprachspartnern im Laufe des Interviews eine grundsatzliche Bereitschaft,
sich Fragen zur kunftigen Verwertung des Anwesens oder einzelner
Gebaude zu stellen und sich mit der Problematik des Gebaudeleerstands
auseinander zu setzen.

- In den meisten Fallen sind derzeit die Nachfolge und damit die Zukunft der
Anwesen nicht geklart.

- Generell besteht Bedarf an Beratungsangeboten bei den Eigentimern und an
Hilfestellung bei der Vermarktung sowie an finanzieller Unterstitzung zur
Realisierung von zukunftsorientierten individuellen Projekten.
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9. Ubertragbarkeit der Ergebnisse

- Die mit dem Gebaudeleerstand verbundenen Problemstellungen in den
Aussenstadtteilen von Marburg sind vergleichbar mit denen anderer noch
starker landlich gepragter Regionen. Ein dramatisch zunehmender Leerstand
von ehem. landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftsgebauden und ein
steigender Anteil an leerstehenden Wohngebauden ist in allen betroffenen
Regionen zu verzeichnen.

- Je weiter von den Zentren entfernt und je weniger der Ort infrastrukturell
erschlossen ist, umso starker sind die Orts- und Stadtteile von der
Leerstandsentwicklung betroffen.

- Generell ist feststellbar, dass die vom Gebdudeleerstand betroffenen
Eigentimer eine abwartende Haltung durch  Unkenntnis  Uber
Ldsungsmadglichkeiten und Herangehensweise einnehmen und Hilfestellung
zur Behebung des Problems bendtigen.

- Die gewahlte Vorgehensweise zur Bestandserhebung und zur Ermittlung der
Vorstellungen der Eigentiumer zur kinftigen Verwertung und Nutzung der
leerstehenden Gebaude oder untergenutzten Anwesen ist eine auf
vergleichbare Projekte Ubertragbare Methode.

- Der Umfang der Untersuchungsbestandteile und des Verfahrens hangt
jeweils von der ortlichen Situation ab und ist individuell auszurichten.

Um eine verwertbare Gesamtaussage zu erhalten, bedarf es der
flachendeckenden Bestandsaufnahme. Stichprobenartige Untersuchungen
und punktuelle Entwicklungsaussagen fur Teilbereiche oder einzelne
Ortsteile sind fur vergleichbare Entwicklungsplanungen in anderen
Ortschaften nicht in jedem Fall ausreichend.

- Eine (,Ubertriebene®) detaillierte und langwierige Bestandsaufnahme bringt
nicht in jedem Fall bessere Ergebnisse.

- Die Integration der Ortsbeirate/politischen Entscheidungstrager in das
Verfahren ist erforderlich, um diese bei der Verantwortung fur die Entwicklung
der Orte malgeblich zu beteiligen. Die Blrgerschaft/die Eigentimer sind
alleine nicht in der Lage, die Probleme des Gebaudeleerstands zu beheben.
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10. Wie geht es weiter?

- Die kontinuierlich in den Stadtteilen durchzufihrenden Informationsver-
anstaltungen, eine intensive Pressearbeit und die direkte Ansprache und
Beratung von Eigentumern vermitteln Problembewusstsein in der
Bevolkerung und damit einen offenen und unkomplizierten Umgang mit der
Thematik insgesamt. Die Einbindung der Ortsbeirate und der politischen
Entscheidungstrager ist begleitend durchzufihren.

- Die bereits ermittelten Bestandsdaten sind — bei Bedarf — an die aktuelle
Situation anzupassen und zu erganzen, um neue Entwicklungen rechtzeitig
zu erkennen und zu orten.

- Die Mitarbeit der Denkmalschutzbehérden bei der Bestandserhebung, der
Diskussion der Ergebnisse und der Entwicklung von stadtebaulichen und
baulichen Zielsetzungen und MafRnahmen ist in den schutzwurdigen
Kernbereichen der Ortsteile erforderlich.

- In Anbetracht der bereits heute zur Verfugung stehenden Bebauungs- und
Nutzungspotentiale in den Ortskernen ist die Siedlungstatigkeit kunftig auf die
Innenentwicklung auszurichten. Es sind Konzepte fur Teilbereiche und fur
Ortslagen zu erarbeiten, die Perspektiven zur stadtebaulichen Entwicklung
und Nutzung der Anwesen/der Gebaude aufzeigen. Konzepte zur
Neuordnung sind zu prifen. Abriss darf kein Tabu sein.

- Verkaufsbereiten Eigentimern sollte Unterstltzung bei der Vermarktung ihrer
Immobilien angeboten werden (z. B. uUber die Bereitstellung einer
Internetplattform ,Scheunenbdrse®).

- Gleichzeitig sind rechtskraftige Bebauungsplane auf ihre aktuelle und
kinftige Relevanz zu Uberprifen. Ggf. sind Baulandausweisungen
zurickzunehmen.

- Ein kostenloses Beratungsangebot ist den Eigentimern und kunftigen
Bauherren, die vorrangig in den Ortskernen Gebaude nutzen/umnutzen oder
auch neu bauen wollen, bereitzustellen. Eine Vor-Ort-Beratung — analog der
Beratungsangebote in der Dorfentwicklung — wird empfohlen.

Gleiches gilt auch fur die Energieberatung.

- Uber die Beratung hinausgehende kostenlose Planungsleistungen
(Vorentwurf LPH 2) fur konkrete Einzelfalle oder flr Problemschwerpunkte
sind notwendig, wenn dadurch den Eigentimern von leerstehenden
Gebauden konkrete Hilfestellung bei der Losungsfindung und Realisierung
von Bauvorhaben gegeben werden kann.
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- Sollen die Aktivitaten und Malinahmen fur eine positive Entwicklung der
Dorfer nachhaltig wirksam werden, so bedarf es in jedem Fall finanzieller
Unterstutzung und Anreize fir die Eigentimer und Bauherren. Vergleichbar
mit den Programmen der Dorfentwicklung, der Stadterneuerung und des
Stadtumbaus sind Rahmenbedingungen zur Férderung von Projekten in den
Ortsteilen der Kommune zu schaffen.
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Leitfaden Eigentimerbefragung

1. Wie wird Ihr Anwesen/Gebaude aktuell genutzt?
2. Wie beurteilen Sie den baulichen Zustand lhres Gebaudes/ Anwesens?

3. Wie stellen Sie den Erhalt Ihres Geb&audes/Anwesens sicher? Werden
UnterhaltungsmalRnahmen an Ihrem Gebaude/Anwesen durchgefihrt?

4. Was beabsichtigen Sie mit lhrem Gebaude/ Anwesen langfristig zu tun
(z.B. Renovierung, Fortfihrung der Nutzung, Abriss etc.)?

5. Wie intensiv bemuhen Sie sich darum?

6. Ist die Nachfolge gesichert oder besteht keine Gewissheit Uber kinftige
Eigentimer?

7. Besteht Interesse an einem Verkauf des Gebaudes/Anwesens?

8. Hatten Sie bereits Kontakt zu einem Makler oder eine Annonce aufgege-
ben?

9. Welche Persepektive sehen Sie flr ihr Anwesen?

10. Wo sehen Sie besondere Qualitaten Ihres Geb&dudes/Anwesens (Lage,
bauliche Besonderheiten, Garten etc.)?



BAUERBACH

Luftbild des Untersuchungsortes (Quelle: FD 60_61)
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Luftbild des Untersuchungsortes (Quelle: FD 60_61)
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40,80% (51) Wirtschaftsgeb. (leer stehend /untergenutzt)
3,20% (4) Offentliche Gebaude
0% (0) Gewerbliche Gebaude
6,22 %
20,98 % 20,93 % 23,56 % 10,22 %
18.60 % 22,22 %
39,53 % 37,78 %
Bewohnerhaushalte Altersstruktur (Gesamtort)
20,93% (9) 1- bis 2- Personenhaushalte Gber 65 Jahre 6,22% (14) 0-9 Jahre
18,60% (8) 1- bis 2- Personenh. ,jlingere Generation“ 10,22% (23) 10-18 Jahre
39,53% (17) 2 Generationen innerhalb eines Anwesens
20,93% (8) 3 Generationen innerhalb eines Anwesens 22,22% (50) 46-65 Jahre

23,56% (53) 66-105 Jahre

April 2010



CYRIAXWEIMAR

Luftbild des Untersuchungsortes (Quelle: FD 60_61)



Innenen twicklung vor Aussenen twicklung

Marburg-Cyriaxweimar

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudealter

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

bis 1950 / 1960

bis 2009

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch
Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

Unsere Dorfer - Perspektiven fiir die Zukunft - Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land M 1:3000 April 2010




Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Cyriaxweimar

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Denkmalschutz /
B-Plan Gebiete

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Rechtskraftige B-Plan Gebiete

- Kulturdenkmaler

Gesamtanlagen Denkmaler

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch
Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

/{

Unsere Dorfer - Perspektiven fiir die Zukunft - Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land M 1:3500 April 2010




Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Cyriaxweimar

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudezustand / Bauweise

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz

Sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz
und Fassade

- Geschadigte Gebaudesubstanz

Fachwerkgebaude

Mauerwer ksbau

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch
g Flemingstr. 20-22
4 36041 Fulda
. /\
M 1:3000

Unsere Dorfer - Perspektiven fiir die Zukunft - Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land April 2010




Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Cyriaxweimar

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Wohngebaude, bewohnt

Wohn-/ Gewerbegebaude

)| z.B. EG Gewerbe / Laden / Biro u. OG Wohnen

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, genutzt

Wohngebaude, unbewohnt

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, untergenutzt, leer stehend

Offentliche Gebaude

Gewerbliche Nutzung

Landwirtschaft

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

S

M 1:3000

O

Unsere Dorfer - Perspektiven fur die Zukunft - Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

April 2010




Unsere Dérfer - Perspektiven flr die Zukunft

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land

Analyse zur Bestandsaufnahme Marburg - Cyriaxweimar

1,68 %
5,88 % 1,68 %
42,86 %
38,66 %
52,94 % 99,46 %
0,84 %
Gebaudenutzung Gebaudezustand
52,94% (63) Wohngebaude (bewohnt) 42,86% (51) Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz
0,84% (1) Wohngebaude (unbewohnt) 55,46% (66) Sanierungsbedirftige Gebaudesubstanz
38,66% (46) Wirtschaftsgebaude (genutzt) 1,68% (2) Geschadigte Gebaudesubstanz
5,88% (7) Wirtschaftsgeb. (leer stehend /untergenutzt)
0% (0) Offentliche Gebaude
1,68% (2) Gewerbliche Gebaude
o,
5,88 % 18,80 % 9,96 %
25,49 %
9,96 %
50,98 % 26,88 %
o,
17,65 % 34,40 %
Bewohnerhaushalte Altersstruktur (Gesamtort)

25,49% (13) 1- bis 2- Personenhaushalte Gber 65 Jahre 9,96% (53) 0-9 Jahre
17,65% (9) 1- bis 2- Personenh. ,jlingere Generation“ 9,96% (53) 10-18 Jahre
50,98% (26) 2 Generationen innerhalb eines Anwesens
5,88% (3) 3 Generationen innerhalb eines Anwesens 26,88% (143) 46-65 Jahre

18,80% (100) 66-105 Jahre

April 2010



DAGOBERTSHAUSEN



Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Dagobertshausen
Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudealter

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

bis 1950 / 1960

bis 2009

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch
Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

Unsere Dorfer - Perspektiven fiir die Zukunft - Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land M April 2010
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Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Dagobertshausen
Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Denkmalschutz /
B-Plan Gebiete

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Rechtskraftige B-Plan Gebiete

- Kulturdenkmaler

Gesamtanlagen Denkmaler

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

M 1:3000 April 2010
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Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Dagobertshausen
Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudezustand / Bauweise

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz

Sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz
und Fassade

- Geschadigte Gebaudesubstanz

Fachwerkgebaude

Mauerwerksbau

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

M April 2010
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Unsere Dorfer - Perspektiven fur die Zukunft - Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Dagobertshausen
Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudenutzung

Abgrenzung Untersuchungsbereich
Wohngebaude, bewohnt
I I I Wohn-/ Gewerbegebaude

J)I z.B. EG Gewerbe / Laden / Buro u. OG Wohnen

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, genutzt

Wohngebaude, unbewohnt

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, untergenutzt, leer stehend

Offentliche Gebaude

11 PN

Gewerbliche Nutzung

NE / HE| Landwirtschaft

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

M April 2010




Unsere Dérfer - Perspektiven flr die Zukunft

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land

Analyse zur Bestandsaufnahme Marburg - Dagobertshausen

1,64 %
6,56 % 1,64 %
36,07 %
40,98 %
57,38 %
55,74 %
Gebaudenutzung Gebaudezustand
36,07% (22) Wohngebaude (bewohnt) 40,98% (25) Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz
0% (0) Wohngebaude (unbewohnt) 57,38% (35) Sanierungsbedirftige Gebaudesubstanz
55,74% (34) Wirtschaftsgebaude (genutzt) 1,64% (1) Geschadigte Gebaudesubstanz
6,56% (4) Wirtschaftsgeb. (leer stehend /untergenutzt)
0% (0) Offentliche Gebaude
1,64% (1) Gewerbliche Gebaude
4,93 %
15,00 % 9,28 %
23,48 %
35,00 %
28,41 %
33,91 %
50,00 %
Bewohnerhaushalte Altersstruktur (Gesamtort)

15,00% (3) 1- bis 2- Personenhaushalte Uber 65 Jahre 4,93% (17) 0-9 Jahre
50,00% (10) 1- bis 2- Personenh. ,jlingere Generation“ 9,28% (32) 10-18 Jahre
35,00% (7) 2 Generationen innerhalb eines Anwesens
0% (0) 3 Generationen innerhalb eines Anwesens 33,91% (117) 46-65 Jahre

23,48% (81)  66-105 Jahre

April 2010




DILSCHHAUSEN

Luftbild des Untersuchungsortes (Quelle: FD 60_61)



L

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Dilschhausen

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudealter

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

bis 1950 / 1960

bis 2009

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

M1 April 2010
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Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Dilschhausen

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Denkmalschutz /
B-Plan Gebiete

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Rechtskraftige B-Plan Gebiete

- Kulturdenkmaler

Gesamtanlagen Denkmaler

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

M1 April 2010




Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Dilschhausen

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudezustand / Bauweise

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz

Sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz
und Fassade

- Geschadigte Gebaudesubstanz

Fachwerkgebaude

Mauerwerksbau

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

M1 April 2010




Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Dilschhausen

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudenutzung

Abgrenzung Untersuchungsbereich
Wohngebaude, bewohnt
I I I Wohn-/ Gewerbegebaude

J)I z.B. EG Gewerbe / Laden / Buro u. OG Wohnen

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, genutzt

Wohngebaude, unbewohnt

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, untergenutzt, leer stehend

Offentliche Gebaude

Gewerbliche Nutzung

11 PN

NE / HE| Landwirtschaft

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

D

April 2010




Unsere Dérfer - Perspektiven flr die Zukunft

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land

Analyse zur Bestandsaufnahme Marburg - Dilschausen

8,66 %
1,57 %
22,66 %
15,75 % 79
33,07 % 33,59 %
2,36 %
38,58 % 43,75 %
Gebaudenutzung Gebaudezustand
33.07% (42) Wohngebaude (bewohnt) 33,59% (43) Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz
2,36% (3) Wohngebaude (unbewohnt) 43,75% (56) Sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz
38,58% (49) Wirtschaftsgebaude (genutzt) 22,66% (29) Geschadigte Gebaudesubstanz
15,75% (20) Wirtschaftsgeb. (leer stehend /untergenutzt)
1,57% (2) Offentliche Gebaude
8,66% (11) Gewerbliche Gebaude
5,73 %
14,29 % 9,52 % 14,01 % 5,10 %
29,30 %
35,71 %
40,48 %
45,86 %
Bewohnerhaushalte Altersstruktur (Gesamtort)

9,52% (4) 1-bis 2- Personenhaushalte Gber 65 Jahre 5,73% (9) 0-9 Jahre
40,48% (17) 1- bis 2- Personenh. ,jlingere Generation“ 5,10% (8) 10-18 Jahre
35,71% (15) 2 Generationen innerhalb eines Anwesens
14,29% (6) 3 Generationen innerhalb eines Anwesens 29,30% (46) 46-65 Jahre

14,01% (22) 66-105 Jahre

April 2010




ELNHAUSEN

Luftbild des Untersuchungsortes (Quelle: FD 60_61)



Innenen twicklung vor Aussenen twicklung

Marburg-Elnhausen

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudealter

bis 2009

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch
Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

M 1

April 2010




Innenen twicklung vor Aussenen twicklung

Marburg-Elnhausen

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Denkmalschutz /
B-Plan Gebiete

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch
Flemingstr. 20-22
' 36041 Fulda

M April 2010

Unsere Dorfer - Perspektiven fur die Zukunft - Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land
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Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Elnhausen

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudezustand / Bauweise

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz

Sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz
und Fassade

Geschadigte Gebaudesubstanz

Fachwerkgebaude

Mauerwerksbau

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

April 2010




nnnnnn twicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Elnhausen

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudenutzung

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

April 2010




Unsere Dérfer - Perspektiven flr die Zukunft

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land

Analyse zur Bestandsaufnahme Marburg - EiInhausen

2,61 %
0,98 % 5,23 %
21,90 %
39,22 %
43,79 %
55,56 %
29,74 %
0,98 %

Gebaudenutzung Gebé&udezustand

43,79% (134) Wohngebaude (bewohnt) 39,22% (120) Gut bis befriedigende Geb&udesubstanz

0,98% (3) Wohngebaude (unbewohnt) 55,56% (170) Sanierungsbedirftige Gebaudesubstanz

29,74% (91) Wirtschaftsgebaude (genutzt) 5,23% (16) Geschéadigte Gebdudesubstanz

21,90% (67) Wirtschaftsgeb. (leer stehend /untergenutzt)

0,98% (3) Offentliche Gebaude

2,61% (8) Gewerbliche Gebaude

7,87 %
17,16 %
11,28 %
27,77 %
35,92 %

Bewohnerhaushalte Altersstruktur (Gesamtort)

0% (0) 1- bis 2- Personenhaushalte Gber 65 Jahre 7,87% (83) 0-9 Jahre

0% (0) 1- bis 2- Personenh. ,jingere Generation* 11,28% (119) 10-18 Jahre

0% (0) 2 Generationen innerhalb eines Anwesens

0% (0) 3 Generationen innerhalb eines Anwesens 27,77% (293) 46-65 Jahre

17,16% (181) 66-105 Jahre

April 2010




GINSELDORF

Luftbild des Untersuchungsortes (Quelle: FD 60_61)



Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Ginseldorf

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudealter

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

bis 1950 / 1960

bis 2009

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch
Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

egion Maiburger Land M1 April 2010
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Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Ginseldorf

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Denkmalschutz /
B-Plan Gebiete

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Rechtskraftige B-Plan Gebiete

- Kulturdenkmaler

Gesamtanlagen Denkmaler

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

April 2010




Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Ginseldorf

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudezustand / Bauweise

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz

Sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz
und Fassade

- Geschadigte Gebaudesubstanz

Fachwerkgebaude

Mauerwerksbau

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

Projekt de = 3 ad arburag d der Reqio arburger Land April 2010
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Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Ginseldorf

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudenutzung

11/

11 PN

NE / HE

Abgrenzung Untersuchungsbereich

Wohngebaude, bewohnt

Wohn-/ Gewerbegebaude
z.B. EG Gewerbe / Laden / Biiro u. OG Wohnen

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, genutzt

Wohngebaude, unbewohnt

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, untergenutzt, leer stehend

Offentliche Gebaude

Gewerbliche Nutzung

Landwirtschaft

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

M 1

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

April 2010




Unsere Dérfer - Perspektiven flr die Zukunft

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land

Analyse zur Bestandsaufnahme Marburg - Ginseldorf

0,55 %
2,75 % 4,95 %
24,18 %
43,96 % 43,96 %
51,10 %
27,47 %
1,10 %
Gebaudenutzung Gebé&udezustand
43,96% (80) Wohngebaude (bewohnt) 43,96% (80) Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz
1,10% (2) Wohngeb&ude (unbewohnt) 51,10% (93) Sanierungsbedirftige Gebaudesubstanz
27,47% (50) Wirtschaftsgebaude (genutzt) 495% (9) Geschéadigte Gebaudesubstanz
24,18% (44) Wirtschaftsgeb. (leer stehend /untergenutzt)
2,75% (5) Offentliche Gebaude
0,55% (1) Gewerbliche Gebaude
14,62 % 10,67 %
9,88 %
26,09 %
38,74 %
Bewohnerhaushalte Altersstruktur (Gesamtort)
0% (0) 1- bis 2- Personenhaushalte Gber 65 Jahre 10,67% (81) 0-9 Jahre
0% (0) 1- bis 2- Personenh. ,jingere Generation* 9,88% (75) 10-18 Jahre
0% (0) 2 Generationen innerhalb eines Anwesens
0% (0) 3 Generationen innerhalb eines Anwesens 26,09% (198) 46-65 Jahre

14,62% (111) 66-105 Jahre

April 2010




GISSELBERG

Luftbild des Untersuchungsortes (Quelle: FD 60_61)



Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Gisselberg

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudealter

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

bis 1950 / 1960

bis 2009

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch
Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

F s s 2 2 a0 arouro d der Reqlo arburqge andag M1 Apri|2010
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Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Gisselberg

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Denkmalschutz /
B-Plan Gebiete

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Rechtskraftige B-Plan Gebiete

- Kulturdenkmaler

Gesamtanlagen Denkmaler

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

M1 April 2010




Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Gisselberg

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudezustand / Bauweise

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz

Sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz
und Fassade

Geschadigte Gebaudesubstanz

Fachwerkgebaude

Mauerwerksbau

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

April 2010
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Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Gisselberg

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudenutzung

Abgrenzung Untersuchungsbereich

Wohngebaude, bewohnt

I Wohn-/ Gewerbegebaude
/I z.B. EG Gewerbe / Laden / Biro u. OG Wohnen

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, genutzt

Wohngebaude, unbewohnt

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, untergenutzt, leer stehend

Offentliche Gebaude

Ny
11 PN

Gewerbliche Nutzung

NE / HE| Landwirtschaft

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

M1 April 2010




Unsere Dérfer - Perspektiven flr die Zukunft

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land

Analyse zur Bestandsaufnahme Marburg - Gisselberg

5,68 %
1,14 % 5,68 %
10,283 %
47,73 % 47.73 %
46,59 %

35,23 %

Gebaudenutzung Gebaudezustand

47,73% (42) Wohngebaude (bewohnt) 47,73% (42) Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz

0% (0) Wohngebaude (unbewohnt) 46,59% (41) Sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz

35,23% (31) Wirtschaftsgebaude (genutzt) 5,68% (5) Geschadigte Gebaudesubstanz

10,23% (9) Wirtschaftsgeb. (leer stehend /untergenutzt)

1,14% (1) Offentliche Gebaude

5,68% (5) Gewerbliche Gebaude

O,
6,52 % 14,63%  10:37%
30,43 % 11,46 %
34,78 %
23,29 %
28,26 % 40,24 %

Bewohnerhaushalte Altersstruktur (Gesamtort)

30,43% (14) 1- bis 2- Personenhaushalte Gber 65 Jahre 10,37% (85) 0-9 Jahre

28,26% (13) 1- bis 2- Personenh. ,jlingere Generation“ 11,46% (94) 10-18 Jahre

34,78% (16) 2 Generationen innerhalb eines Anwesens

6,52% (3) 3 Generationen innerhalb eines Anwesens 23,29% (191) 46-65 Jahre

14,63% (120) 66-105 Jahre

April 2010



HADDAMSHAUSEN



NE

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Haddamshausen
Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudenutzung

Abgrenzung Untersuchungsbereich

i

Wohngebaude, bewohnt

I I I Wohn-/ Gewerbegebaude

/I z.B. EG Gewerbe / Laden / Biiro u. OG Wohnen
Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, genutzt

e

Wohngebaude, unbewohnt

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, untergenutzt, leer stehend

Offentliche Gebaude

Gewerbliche Nutzung

NE / HE| Landwirtschaft

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

M1 April 2010




Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Haddamshausen
Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudezustand / Bauweise

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz

Sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz

und Fassade

(] (] / - Geschadigte Gebaudesubstanz

ey Fachwerkgebaude

'7 / Eﬁb <> [; Mauerwerksbau

]
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L Kind und Rausch
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Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Haddamshausen
Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudealter

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

bis 1950 / 1960

bis 2009

° Sl
@ﬁ@q@@jmmmgm 7]
{7@ 0 = i L]
"y e TIHOCH o
[ L]

10

—

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg
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Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Haddamshausen
Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Denkmalschutz /
B-Plan Gebiete

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Rechtskraftige B-Plan Gebiete

- Kulturdenkmaler

Gesamtanlagen Denkmaler

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg
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Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

April 2010




Unsere Dérfer - Perspektiven flr die Zukunft

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land

Analyse zur Bestandsaufnahme Marburg - Haddamshausen

0,92 %
33,94 %
59,63 %
5,50 %
Gebaudenutzung

59,63%
0%
5,50%

5) Wohngebé&ude (bewohnt)
Wohngebaude (unbewohnt)
Wirtschaftsgeb&aude (genutzt)

Offentliche Geb&ude
Gewerbliche Gebaude

0,92%
0%

7,14 % 17.86 %

10,71 %

64,29 %

Bewohnerhaushalte

17,86% (10) 1- bis 2- Personenhaushalte Gber 65 Jahre
10,71% (6) 1- bis 2- Personenh. ,jliingere Generation®

64,29% (36) 2 Generationen innerhalb eines Anwesens
7,14% (4) 3 Generationen innerhalb eines Anwesens

(6
(0)
(6)
33,94% (37) Wirtschaftsgeb. (leer stehend /untergenutzt)
(1)
(0)

11,41 %

32,21 %

56,38 %

Geb&audezustand

32,21% (48) Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz
56,38% (84) Sanierungsbedirftige Gebaudesubstanz
11,41% (17) Geschadigte Gebaudesubstanz

17,64 % 8,14 %

12,21 %

30,04 %

31,98 %

Altersstruktur (Gesamtort)

8,14% (42) 0-9 Jahre
12,21% (63) 10-18 Jahre
30,04% (155) 46-65 Jahre

17,64% (91) 66-105 Jahre

April 2010



HERMERSHAUSEN



Innenen twicklung vor Aussenen twicklung

Marburg-Hermershausen
Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudealter

bis 2009

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch
Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

Unsere Dorfer - Perspektiven fiir die Zukunft - Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land M April 2010
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Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Hermershausen
Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Denkmalschutz /
B-Plan Gebiete

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Rechtskraftige B-Plan Gebiete

- Kulturdenkmaler

Gesamtanlagen Denkmaler

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

M1 April 2010
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Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Hermershausen
Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudezustand / Bauweise

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz

Sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz
und Fassade

- Geschadigte Gebaudesubstanz

Fachwerkgebaude

Mauerwerksbau

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

M1 April 2010




3
X3
X

(o

Unsere Dorfer - Perspektiven fur die Zukunft - Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land

nnnnnn twicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Hermershausen
Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

- Wohngebaude, bewohnt
, I I I Wohn-/ Gewerbegebaude
)| z.B. EG Gewerbe / Laden / Biro u. OG Wohnen

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, genutzt

- Wohngebaude, unbewohnt
- Wirtschaftsgeb&ude / Schuppen /

Garagen, untergenutzt, leer stehend
- Offentliche Gebaude

Gewerbliche Nutzung

NE / HE| Landwirtschaft

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch
Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

M1 April 2010




Unsere Dérfer - Perspektiven flr die Zukunft

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land

Analyse zur Bestandsaufnahme Marburg - Hermershausen

1,22 %
1,22 %
17,07 %

40,85 %

39,63 %

Gebaudenutzung

40,85% (67) Wohngebaude (bewohnt)
0% (0) Wohngebaude (unbewohnt)
39,63% (65) Wirtschaftsgebaude (genutzt)
17,07% (28) Wirtschaftsgeb. (leer stehend /untergenutzt)
1,22% (2) Offentliche Gebaude
2

6
2
2
1,22% (2) Gewerbliche Gebaude

18,60 % 16,28 %

16,28 %

48,84 %

Bewohnerhaushalte

16,28% (7) 1- bis 2- Personenhaushalte Gber 65 Jahre
16,28% (7) 1- bis 2- Personenh. ,jiingere Generation®
48,84% (21) 2 Generationen innerhalb eines Anwesens
18,60% (8) 3 Generationen innerhalb eines Anwesens

0,61 %

38,79 %

60,61 %

Geb&audezustand

38,79% (64) Gut bis befriedigende Geb&udesubstanz
60,61% (100) Sanierungsbedirftige Gebaudesubstanz

0,61% (1) Geschéadigte Gebdudesubstanz
1429%  10,03%
15,79 %
23,81 %
36,09 %

Altersstruktur (Gesamtort)

10,03% (40)
15,79% (63)

0-9 Jahre
10-18 Jahre

46-65 Jahre
66-105 Jahre

23,81% (95)
14,29% (57)

April 2010




MICHELBACH

Luftbild des Untersuchungsortes (Quelle:FD 60_61)



Innenen twicklung vor Aussenen twicklung

1 Marburg-Michelbach

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

1241 Gebaudealter

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

bis 1950 / 1960

bis 2009

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch
Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

Unsere Dorfer - Perspektiven fiir die Zukunft - Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land April 2010
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Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Michelbach

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Denkmalschutz /
B-Plan Gebiete

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Rechtskraftige B-Plan Gebiete

- Kulturdenkmaler

Gesamtanlagen Denkmaler

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch

Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

M April 2010




Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Michelbach

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

i T\ Geb&udezustand / Bauweise

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz

Sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz
und Fassade

Ha - |>4-|- ’
D | ﬁ;—. : ﬂ ' - Geschadigte Gebaudesubstanz
n \

Fachwerkgebaude

Mauerwer ksbau

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch
Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

Unsere Dorfer - Perspektiven fiir die Zukunft - Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land M April 2010




nnnnnn twicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Michelbach

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Wohngebaude, bewohnt

Wohn-/ Gewerbegebaude
ewerbe / Laden / BU

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, genutzt

Wohngebaude, unbewohnt

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, untergenutzt, leer stehend

Offentliche Gebaude

Gewerbliche Nutzung

Landwirtschaft

&y Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch
Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

M1 April 2010




Unsere Dérfer - Perspektiven flr die Zukunft

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land

Analyse zur Bestandsaufnahme Marburg - Michelbach

0,40 %
0,80 %
17,13 %

47,01 %

34,26 %

0,40 %

Gebaudenutzung

47,01% (118) Wohngebéaude (bewohnt)
0,40% (1)  Wohngebaude (unbewohnt)
34,26% (86) Wirtschaftsgebaude (genutzt)
17,13% (43) Wirtschaftsgeb.
0,80% (2) Offentliche Gebaude

(1)  Gewerbliche Gebaude

Bewohnerhaushalte

O% (0) 1- bis 2- Personenhaushalte Uiber 65 Jahre

(0) 1- bis 2- Personenh. ,jlingere Generation®
0) 2 Generationen innerhalb eines Anwesens
0)

3 Generationen innerhalb eines Anwesens

O
O

(
0% (

(leer stehend /untergenutzt)

7,57 %

47,81 %
44,62 %

Geb&audezustand

47,81% (120) Gut bis befriedigende Geb&udesubstanz
44,62% (112) Sanierungsbediirftige Gebaudesubstanz
7,57% (19) Geschadigte Gebaudesubstanz

14,01 % 12,28 %
12,59 %

25,08 %

36,04 %

Altersstruktur (Gesamtort)

12,28% (233) 0-9 Jahre
12,59% (239) 10-18 Jahre

25,08% (476) 46-65 Jahre
14,01% (266) 66-105 Jahre

April 2010




MOISCHT

Luftbild des Untersuchungsortes (Quelle: FD 60_61)



vor 1914
bis 2009
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Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Marburg-Moischt

Denkmalschutz /
B-Plan Gebiete

chungsbereich

ng Untersu

Rechtskraftige B-Plan Gebiete

Kulturdenkmaler

Gesamtanlagen Denkmaler

Flemingstr. 20-22

36041 Fulda

en und Angaben der Stadt Marburg
Kind und Rausch

April 2010

- Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land
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Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Moischt

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudenutzung

Wohngebaude, bewohnt

Wohn-/ Gewerbegebaud

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /

Wohngebaude, unbewohnt

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /

Garagen,

untergenutzt, leer stehend

Offentliche Gebaude

Gewerbliche Nutzung

Flemingstr. 20-22

Kind und Rausch
36041 Fulda

en und Angaben der Stadt Marburg
April 2010

NE / HE| Landwirtschaft

Unsere Dorfer - Perspektiven fur die Zukunft

- Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land




Unsere Dérfer - Perspektiven flr die Zukunft

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land

Analyse zur Bestandsaufnahme Marburg - Moischt

0,47 %
o,
1,40 % 1,40 %
20,09 %
42,99 %
49,53 %
55,61 %
27,10 %
1,40 %
Gebaudenutzung Gebaudezustand
49,53% (106) Wohngebaude (bewohnt) 42,99% (92) Gut bis befriedigende Geb&udesubstanz
1,40% (3) Wohngebaude (unbewohnt) 55,61% (119) Sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz
27,10% (58) Wirtschaftsgebaude (genutzt) 1,40% (3) Geschadigte Gebaudesubstanz
20,90% (43) Wirtschaftsgeb. (leer stehend /untergenutzt)
1,40% (3) Offentliche Gebaude
0,47% (1) Gewerbliche Gebaude
o,
3,64 % 18,17 % 10,25 %
25,45 %
9,00 %
52,73 %
28,33 %
18,18 % 34,25 %
Bewohnerhaushalte Altersstruktur (Gesamtort)
25,45% (14) 1- bis 2- Personenhaushalte Uber 65 Jahre 10,25% (123) 0-9 Jahre
18,18% (10) 1- bis 2- Personenh. ,jlingere Generation“ 9,00% (108) 10-18 Jahre
52,73% (29) 2 Generationen innerhalb eines Anwesens
3,64% (2) 3 Generationen innerhalb eines Anwesens 28,33% (340) 46-65 Jahre

18,17% (218) 66-105 Jahre

April 2010




RONHAUSEN

Luftbild des Untersuchungsortes (Quelle: FD 60_61)



Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

_| Marburg-Ronhausen

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudealter

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

bis 1950 / 1960
Aﬂ bis 2009

. .
‘ Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

. Kind und Rausch
Flemingstr. 20-22
\ 36041 Fulda

Unsere Dorfer - Perspektiven fiir die Zukunft - Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land M April 2010
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Unsere Dorfer - Perspektiven fur die Zukunft -

Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Ronhausen

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Denkmalschutz /
B-Plan Gebiete

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Rechtskraftige B-Plan Gebiete

- Kulturdenkmaler

Gesamtanlagen Denkmaler

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg

Kind und Rausch
Flemingstr. 20-22
36041 Fulda

M1 April 2010




Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Ronhausen

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudezustand / Bauweise

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz

Sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz
und Fassade

- Geschadigte Gebaudesubstanz

Fachwerkgebaude

Mauerwerksbau

Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg
—— —4 Kind und Rausch
Flemingstr. 20-22
36041 Fulda
[ S RN \ A

Unsere Dorfer - Perspektiven fiir die Zukunft - Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land M April 2010




Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Ronhausen

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Gebaudenutzung

Abgrenzung Untersuchungsbereich
Wohngebaude, bewohnt
I I I Wohn-/ Gewerbegebaude

J)I z.B. EG Gewerbe / Laden / Buro u. OG Wohnen

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, genutzt

Wohngebaude, unbewohnt

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, untergenutzt, leer stehend

Offentliche Gebaude

11 PN

‘g. \ / Gewerbliche Nutzung
N 4 " NE / HE| Landwirtschaft
Q

-
%
i
J

' Eigene Erhebungen und Angaben der Stadt Marburg
i Kind und Rausch
Flemingstr. 20-22
NN N ]

Unsere Dorfer - Perspektiven fiir die Zukunft - Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land M April 2010




Unsere Dérfer - Perspektiven flr die Zukunft

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land

Analyse zur Bestandsaufnahme Marburg - Ronshausen

4,12 %
o
3.09 % 12,37 %
o,
17,53 % 25,77 %
36,08 %
1,03 %
38,14 % ° 61,86 %

Gebaudenutzung Gebaudezustand

36,08% (35) Wohngebaude (bewohnt) 25,77% (25) Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz
1,03% (1) Wohngeb&ude (unbewohnt) 61,86% (60) Sanierungsbedirftige Gebaudesubstanz
38,14% (37) Wirtschaftsgebaude (genutzt) 12,37% (12) Geschadigte Gebaudesubstanz

17,53% (17) Wirtschaftsgeb. (leer stehend /untergenutzt)

3,09% (3) Offentliche Gebaude

412% (4) Gewerbliche Gebaude

6.05 6,67 %
o,
’ ° 1 7,78 /O 8’44- o/o
28,13 %
53,13 %
34,67 % 32.44 %
12,50 %

Bewohnerhaushalte Altersstruktur (Gesamtort)

28,13% (9) 1- bis 2- Personenhaushalte Uber 65 Jahre 6,67% (15) 0-9 Jahre

12,50% (4) 1- bis 2- Personenh. ,jlingere Generation“ 8,44% (19) 10-18 Jahre

53,13% (17) 2 Generationen innerhalb eines Anwesens

6,25% (2) 3 Generationen innerhalb eines Anwesens 34,67% (78) 46-65 Jahre

17,78% (40) 66-105 Jahre

April 2010




SCHROCK

Luftbild des Untersuchungsortes (Quelle: FD 60_61)



Innenen twicklung vor Aussenen twicklung

Marburg-Schrock

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern
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Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Schrock

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

Denkmalschutz /
B-Plan Gebiete

E Abgrenzung Untersuchungsbereich

Rechtskraftige B-Plan Gebiete

- Kulturdenkmaler

Gesamtanlagen Denkmaler
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Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, genutzt
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Unsere Dérfer - Perspektiven flr die Zukunft

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land

Analyse zur Bestandsaufnahme Marburg - Schrock

4,26 %
0,71 % 7,09 %
20,57 %
43,62 %
50,71 %
49,29 %
23,05 %
0,71 %
Gebaudenutzung Gebaudezustand
50,71% (143) Wohngebaude (bewohnt) 43,62% (123) Gut bis befriedigende Geb&dudesubstanz
0,71% (2) Wohngebaude (unbewohnt) 49,29% (139) Sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz
23,05% (65) Wirtschaftsgebaude (genutzt) 7,09% (20) Geschéadigte Gebdudesubstanz
20,57% (58) Wirtschaftsgeb. (leer stehend /untergenutzt)
0,71% (2)  Offentliche Gebaude
4,26% (12) Gewerbliche Gebaude
o
16,25 % 9.81%
13,36 %
27,68 %
32,91 %
Bewohnerhaushalte Altersstruktur (Gesamtort)
0% (0) 1- bis 2- Personenhaushalte tber 65 Jahre 9,81% (163) 0-9 Jahre
0% (0) 1- bis 2- Personenh. ,jlingere Generation“ 13,36% (222) 10-18 Jahre
0% (0) 2 Generationen innerhalb eines Anwesens
0% (0) 3 Generationen innerhalb eines Anwesens 27,68% (460) 46-65 Jahre

16,25% (270) 66-105 Jahre

April 2010




WEHRSHAUSEN

Luftbild des Untersuchungsortes (Quelle: FD 60_61)
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| Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern
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E Abgrenzung Untersuchungsbereich
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bis 2009
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Rechtskraftige B-Plan Gebiete
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Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Marburg-Wehrshausen

Bestandsaufnahme/ -analyse Ortskern

/77

Abgrenzung Untersuchungsbereich

Wohngebaude, bewohnt

Wohn-/ Gewerbegebaude
z.B. EG Gewerbe / Laden / Biiro u. OG Wohnen

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, genutzt

Wohngebaude, unbewohnt

Wirtschaftsgebaude / Schuppen /
Garagen, untergenutzt, leer stehend

Offentliche Gebaude

Gewerbliche Nutzung

Landwirtschaft
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Unsere Dérfer - Perspektiven flr die Zukunft

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
Ein Projekt der Universitatsstadt Marburg und der Region Marburger Land

Analyse zur Bestandsaufnahme Marburg - Wehrshausen

5,15 %
3,68 % 5,15 %
47,06 %
44 .85 % 50.00
y o
4412 %
Gebaudenutzung Gebaudezustand
47,06% (64) Wohngebaude (bewohnt) 50,00% (68) Gut bis befriedigende Gebaudesubstanz
0% (0) Wohngebaude (unbewohnt) 44,85% (61) Sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz
44,12% (60) Wirtschaftsgebaude (genutzt) 5,15% (7) Geschéadigte Gebaudesubstanz
3,68% (5) Wirtschaftsgeb. (leer stehend /untergenutzt)
5,15% (7) Offentliche Gebaude
0% (0) Gewerbliche Gebaude
8.00 % 14.00 % 8,14 %
A oY e 22,49 %
11,24 %
24,00 %
28,55 %
29,59 %
54,00 %
Bewohnerhaushalte Altersstruktur (Gesamtort)

14,00% (7) 1- bis 2- Personenhaushalte Uiber 65 Jahre 8,14% (55) 0-9 Jahre
54,00% (27) 1- bis 2- Personenh. jlngere Generation” 11,24% (76) 10-18 Jahre
24,00% (12) 2 Generationen innerhalb eines Anwesens
8,00% (4) 3 Generationen innerhalb eines Anwesens 28,55% (193) 46-65 Jahre

22,49% (152) 66-105 Jahre

April 2010
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