Tellgeltungsbereich 1 (TG 1)

Gemarkung Dagobertshausen
B

Nachrichtlich_- Baubeschrénkungszone
e Die Emichtung baulicher Anlagen sowie
S Baum- und Strauchpflanzungen sind
X5 7 mit der E.ON/Transpower abzustimmen. X
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Tellgeltungsbereich 4 (TG 4)

Gemarkung Elnhausen
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RECHTSGRUNDLAGEN
(in der wiahrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Garagenverordnung (GavO)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Stellplatzsatzung der Stadt Marburg
- Planzeichenverordnung (PlanzVO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
- Hessisches Wassergesetz (HWG)

Tellgeltungsbereich 3 (TG 3)

Gemarkung Marbach

Tellgeltungsbereich 2 (TG 2)

Gemarkung Marbach
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PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVvO )

503 Sondergebiet - SO 2 Reitanlage
Rotaninge (§ 11 BauNVvO)

Das ,Sondergebiet — Reitanlage" (SO 2 - Reitanlage) dient der Unterbringung von Reit- und
Trainigsplatzen zur Reitanlage Dagobertshausen.
Trainingsplatze sind als koppelartige Wiesenplétze zu gestalten.

Zulassig ist darlber hinaus die Anlage einer Stellplatzanlage fiir das Hofgut und die Reitanlage inkl.
der erforderlichen FuRwegeverbindungen.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grlnflachen

Fléchen fiir die Wasserwirtschaft,
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 i.V.m. Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Flachen far die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses - Regenrlickhaltung

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzte Flache fir die Wasserrlickhaltung ist flachenhaft mit
Wiesen-/ Rasenflachen, in Abhéngigkeit des gewahiten Anlagentyps auch mit Kleingehélzen und
Béumen zu gestalten. Erdbecken, Steinriegel, Kanalfihrungen o0.4. sind mit Oberboden
abzudecken und einzuséen.

Das im Sondergebiet anfallende (berschissige Niederschlagswasser ist der Regenriickhalteflache
zuzufhren.

Fléchen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

| TN Flachen far die Landwirtschaft

Flache mit Geléandemodelierung

Flachen flr den Wald

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr: 11 und Abs. 6 BauGB)

oberirdisch (mit Schutzstreifen)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flédchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bédumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

5 Entwicklung von Extensivgrinland:
W Die Flache ist aus der intensiven Ackernutzung zu nehmen und zu extensiv gepflegtem Grlinland
zu entwickeln.

Herstellung eines Saumstreifens:
Die Flache ist aus der intensiven Ackernutzung zu nehmen und durch die Ansaat einer
Krautermischung als Saumstreifen zu entwickeln.

Bepflanzungen

Entwicklung einer Randeingrlinung:

Innerhalb der Fléche ist eine dichte Randeingriinung aus groRkronigen Laubbéaumen und Geblischen
gemal Pflanzliste herzustellen. Dabei sind auch mehrere Kernobsthochstdmme oder Wildobstb&aume
einzubeziehen.

<o)
‘o Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen
0 g

Im gesamten Geltungsbereich sind artentsprechende Nisthilfen flr standortheimische Vogel-
(Kleinhdhlen- bis Nischenbrter) sowie Fledermausarten in gleichmagiger Verteilung anzubringen.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dal die Wanderungsbewegungen von Kleintieren bis Igelgréfe
nicht behindert werden (Holzzéune, weitmaschige Drahtzdune). Mauern und Mauersockel sind
nicht zulassig. Eine Ausnahme bilden grob aufgesetzte Trockenmauern aus ortstypischem Gestein.
Grundstlckseinfriedungen zu Nachbargrundstlicken sind nur als Hecken oder Z&une, die
einzugrlnen sind, zulassig.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Q Béaume (anzupflanzen)

Die Anzahl der Baumstandorte ist verbindlich. Im Zuge der Ausflhrungsplanung sich ergebende
Abweichungen von den Standorten sind zuléssig.

m Hecke (anpflanzen)

Alle Anpflanzungen von Béumen und Strduchern sind mit standortheimischen Laubgehélzen
vorzunehmen. Hierzu z&hlen insbesondere die in der nachfolgenden beispielhaften Pflanzliste
aufgeflhrten Arten.

Bestehende standortgerechte Gehdlze sind zu erhalten. Abgéngige sind durch Neupflanzung
gleichwertiger Gehélze zu ersetzen.

Im festgesetzten Sondergebiet sind mindestens 40% der nicht (berbaubaren Grund-
stlcksfreiflachen als Grinflachen anzulegen und durch die Anpflanzung von standortgerechten
Béumen und Stréauchern zu gliedern.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Fléachen, die von Hochbebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen far Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Pkw-Stellplatze sind wasserdurchldssig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen).

Je angefangene vier Stellplétze ist, direkt diesen zugeordnet ein standortgerechter hochstadmmiger
Laubbaum zu pflanzen.

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 4 BauNVvO)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

Bauverbotszone gem. § 23 Abs.1 HStrG

Baubeschrankungszone gem. § 23 Abs.2 HStrG

Sichtfelder gem. RAS-K-1

Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch von Grundsttckseinfriedungen
u. dgl. Gber 0,8 m, gemessen von der Fahrbahnoberkante, freizuhalten ggf. durch Erdabtrag bzw.
Beseitigung derzeitiger sichtbehindernder Einrichtungen erstmals herzustellen.

Wasserschutzgebiet, Zone |1l A

Der Teilgeltungsbereich 3 befindet sich in der Schutzzone |1l A des mit Verordnung des RP GielRen
vom 19.03.2007 (StAnz. 18/2007 S. 895) festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet fir die Trinkwasser-
gewinnungsanlage Michelbach der Stadtwerke Marburg. Die entsprechenden Verbote der
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

DENKMALSCHUTZ
Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archéologische Funde sind gem. § 20 HDSchG
unverzlglich dem Landesamt flr Denkmalschutz zu melden.

ALTLASTEN

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-Arbeiten,
Bodenkontaminationen und sonstige Beeintréchtigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung
far Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 19 HAItBodSchG das zusténdige
Dezernat des Regierungsprasidiums, die néchste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

BODENSCHUTZ
Bei den BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im Eingrifis- gebiet
Verwendung finden (Erdmassenausgleich).

AUSSENBELEUCHTUNG

Um die Lockwirkung auf nachtaktive Tierarten zu reduzieren, sollen als AuRen- beleuchtung
Natriumdampf-Hochdruck- oder -Niederdrucklampen verwendet werden. Natriumlampen dienen
nicht nur dem Tierschutz sondern sparen Energie und werden -anders als die bisher verwendeten
Quecksilberlampen- kein teurer Sondermdil.

VER- UND ENTSORGUNG

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen sind mindestens 3 Monate vor Baubeginn der
Deutschen Telekom Technik GmbH schriftlich anzuzeigen.

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind PflanzmaRnahmen und Erdarbeiten nur in
direkter Abstimmung mit dem Versorgungstréger durchzuflhren. Flr Baumpflanz- ungen im
Bereich unterirdischer Versogungsleitungen gilt DVGW-Arbeitsblatt GW 125 bzw. DIN 18920,

Im Bereich der in der Planzeichnung nachrichtlich dargesteliten Baubeschrénkungszone von 25 m
beiderseits der 110 kV-Freileitung gelten Hohenbeschréankungen. Bau- und PflanzmaBnahmen in
diesem Bereich sind mit der E.ON/Transpower abzustimmen.

GRENZABSTANDE
Bei Pflanzma®nahmen, die unmittelbar an landwirtschaftiiche Flachen oder Wege angrenzen, sind
die erforderlichen Grenzabsténde nach den §§ 38ff. NachbG zu beachten.

BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE

GroRRkronige Bdume

Acer pseudoplatanus, platanoides - Berg- und Spitzahorn

Aesculus hippocastanum - Gewdhnliche Rosskastanie
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnu®

Quercus petrea, robur
Tilia cordata, platyphyllos

Mittel- und kleinkronige Béume

- Trauben- und Stieleiche
- Winter- und Sommerlinde

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus avium - Vogelkirsche

Salix caprea - Salweide

Sorbus aria - Mehlbeerbaum

Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstbédume

Apfel:

Bismarckapfel Gloster Rheinischer Bohnapfel
Bittenfelder Sémling Haugapfel Rheinischer Winterrambour
Blenheimer Herrenapfel Rote Sternrenette

Bohnapfel Jakob Lebel Roter Booskop

Brauner Malatapfel Kaiser Wilhelm Schafsnase

Brettacher Landsberger Renette Schneeapfel

Danziger Kantapfel Muskatrenette Schéne aus Nordhausen
Freiherr v. Berlepsch Oldenburger Schéner von Booskop

Gelber Edelapfel Ontario Winterrambour

Gelber Richard Orleans Renette Winterzitronenapfel

Birnen:

Alexander Lukas Gellerts Butterbirne Nordhéuser Winterforelle
Clapps Liebling Gute Graue Oberdsterreichische Weinbime
Graue Jagdbirne Gute Luise Pastorenbirne

Griine Jagdbirne

SiRkirschen:

Blttners Rote Knorpelkirsche GroRe Prinzessin Hedelfinger

Dénnisens Gelbe GroRe Schw. Knorpelkirsche Schmalfelds Schwarze

Frithe Rote Meckenheimer

Zwetschgen: Sauerkirschen:

Blhlers Frilhzwetschge Ludwigs Frilhe

Orntenauer Hauszwetschge Hedelfingers Frilhe

Wangenheims Frilhzwetschge

Stréducher:

Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn Prunus padus - Traubenkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe, Schwarzdorn
Corylus avellana - Hasel Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBdorn Rosa canina - Hundsrose
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger Weidorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Sambucus racemosa - Traubenholunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Mespilus germanica - Echte Mispell

(weitere ungefllite Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)

Kletterpflanzen:

Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Gemeiner Efeu

Parthenocissus quinquefolia - Wein

Lonicera caprinifolia - Geischlinge
Spalierobst, Kletterrosen, Zaunribe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen

Réumliche Lage (Ausschnitt TK25 - unmaRstablich)
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 27/
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET:

ERWEITERUNG REITANLAGE DAGORB
IM STADTTEIL DAGOBERTSHAUSEN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Aufstellung des Bebauungsplanes geméaR § 2 BauGB
Stadtverordnetenversammiung am 28.02.2014 beschlosséa

ANHORUNGSVERMERK >
Die frhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BHUGB und die
Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB haben in der Zeit vom 14.05.2014 bis
einschlieRlich 18.06.2014 stattgefunden.

OFFENLEGUNGSVERMERK
Die 6&ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 19.01.20%5 bis

einschlieRlich 20.02.2015, die Beteiligung der Behérden geméan § 4 Abg™\2 BaguGB hat in
der Zeit vom 19.01.2015 bis einschlieBlich 20.02.2015 stattgefup
Die &ffentliche Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte g

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Der Bebauungsplan ist als Satzung geméan § 10 BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung am 29.05.2015 beschlossen
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AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNGIIN5 / FTTRE
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 24, ko7 _2ms. _Offentlich bekannt




