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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 8 BauGB, &8 4, 6 und 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
5 und Abs. 6 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind lediglich Einkaufsstatten bis zu einer Verkaufs-
fliche von 700 gm zuldssig, soweit sie der Versorgung des Gebiets sowie
der angrenzenden vorhandenen und geplanten Wohnbebauung dienen oder
im Zusammenhang mit einem Produktionsbetrieb betrieben werden.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet mit Einschrankungen bei der Ermittiung der Ge-
schof¥flichenzahl (s. unter 2.)

In allen WA-Gebieten sind die gem. & 4 Abs. 3 BauNMO adsnahmséweise
zugelassenen Nutzungen Nr. 2, 3, 4, 5 (sonstige nicht storende/Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) insge;
samt ausgeschiossen.

in allen WA-Gebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNViO,wel-
che der Kleintierhaitung dienen, insgesamt ausgeschlossen.

In allen WA-Gebieten sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen zulas-
sig. Ausgenommen sind Pergolen und Carports.

Die Stellpldtze sind dem StraBenraum zuzuordnen.

éinqeschrénktes Mischgebiet (8§ 6 BauNVQO)

eingeschrdnktes Mischgebiet

Flichen fir Gebdude mit besonderem Wohnbedarf (8§ 9 Abs. 1 Nr. 8
BauGB): nur studentisches Wohnen zuldssig :

In den eingeschrinkten Mischgebieten sind lediglich gewerbliche Nutzungen
und Anlagen zuldssig, deren flichenbezogener Schalleistungspegel 55 dB(A)
am Tag und 40 dB(A) bei Nacht nicht Uberschreitet. Diese Maximalwerte
sind von den Lirmrichtwerten der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete
abgeleitet.

In den eingeschrinkten Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7
und 8 BauNVO aligemein zuldssigen Nutzungen (ndmlich Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstétten) insgesamt ausgeschiossen.

In den eingeschriankten Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten insgesamt ausgeschlossen.

In den eingeschrinkten Mischgebieten sind Nebenanlagen und Lagerfidchen
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Ausgenommen
sind Garagen und Stellpidtze. Der Versorgung dienende Anlagen sind hier-
von ebenfalls nicht betroffen.

Mischgebiet {8 6 BauNVO)

Mischgebiet

In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO all-
gemein zuldssigen Nutzungen (ndmlich Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnigungsstitten) insgesamt ausgeschlossen.

In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergniligungsstatten insgesamt ausgeschlossen.

In den Mischgebieten sind Nebenanlagen und Lagerflichen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Ausgenommen sind Garagen und
Steliplatze. Der Versorgung dienende Anlagen sind hiervon ebenfalls nicht
betroffen.

Gewerbegebiet {8 8 BauNVQO)

Gewerbegebiet

In den Gewerbegebieten sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnugungsstitten) ausgeschlossen.

MaR der baulichen Mutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, &8 16 und 20 BauNVO)

GeschoRflichenzahl als Hochstmafd

In den WA *-Gebieten sind bei der Ermittlung der Geschof}flichenzahl die
Flichen von Aufenthaltsrdumen, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswaénde in den Dach- und
Staffelgeschossen, auch wenn sie nach Hessischer Bauordnung keine
Voligeschosse sind, mitzurechnen.

Grundfliachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

In den stdlichen Gewerbegebieten ist als Bezugspunkt fiir die Vollge-
schosse das Geldnde zwischen den vorhandenen Gebduden anzunehmen.

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR

Zahl der Vollgeschosse zwingend

maximale Firsthohe baulicher Anlagen als HoéchstmaR

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
{8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 25 a BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise

Bei abweichender Bauweise sind die geméaR HBO erforderlichen Abstands-
flachen zu den Nachbargrundstiicken einzuhalten. Innerhalb der einzelnen
Grundstiicke sind abweichend von der offenen Bauweise Gebdudeldngen
Uber 50 m zul3ssig.

Baulinie

Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundsticksfiidche

Freiflachen

Im gesamten Plangebiet ist - soweit mdglich - der vorhandene standortge-
rechte Geholzbestand zu erhalten. Bei Abgang ist der Gehdlzbestand ent-
sprechend der Artenverwendungsliste durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Im privaten Grundsticksbereich aller Baugebiete ist als Mindestpflanzung je
angefangener 200 gm Grundstlcksflache, die als Garten- oder Grinflache
anzulegen ist, ein Baum der Artenverwendungsliste zu pflanzen bzw. zu er-
haiten.

IV_Iit jedem Bauantrag ist eine Kartierung des vorhandenen Bestandes und
eine nachprifbare Darstellung (Freiflichenplan) der Pflanzmaf3nahmen
einzureichen.

3.2

3.3

3.4

3.5

©

Freiflichen WA:

In den aligemeinen Wohngebieten sind mindestens 80% der nicht Gberbau-
ten privaten Grundstiicksflichen als Garten- oder Grinfliche anzulegen und
zu unterhalten.

Fir ErschlieRungsfldchen sind wasserdurchlissige Befestigungen {wie:
Rasengittersteine, Kies, breitfugig verlegtes Pflaster) zu verwenden. Bei
Neuanlage von Stellplatzen sind diese ebenfalls wasserdurchldssig zu be-
festigen.

Die Vorgartenbereiche sind bis auf die notwendigen Fldchen fur Er-
schilieRung und Nebenanlagen zu begrunen.

Die Terrassen, Platz- und Gartenbereiche {Haus- und Mietergérten) sind den '

Gebiuden zuzuordnen und durch Hecken- und Baumpflanzungen zu glie-
dern.

Freiflichen MI*:

In den eingeschrinkten Mischgebieten sind mindestens 60% der nicht
iberbauten privaten Grundsticksfidchen als Garten- oder Grinflache anzu-
legen und zu unterhalten.

Die Vorgartenbereiche sind bis auf die notwendigen Flachen far Er-
schlieRung und Nebenanlagen zu begrunen.

Die Terrassen, Platz- und Gartenbereiche (Haus- und Mietergérten) sind den
Gebiuden zuzuordnen und durch Hecken- und Baumpflanzungen zu glie-
dern. :

Freiflaichen MI;

in den Mischgebieten sind mindestens 50% der nicht Gberbauten privaten
Grundstiicksflichen als Garten- oder Griinfliche anzulegen und zu unterhal-
ten.

Freiflichen GE:

In den Gewerbegebieten sind mindestens 20% der nicht Uberbauten priva-
ren Grilindstiicksflichen als Garten- oder Grinfliche anzulegen und zu un-
terhalten. Die_mit Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB beleg-

tén, nicht uberbaubaren Grundsticksfldchen: sind auf diesen Wert anre-
chenbar. '

Gestaitung der baulichen Anlagen
(8 87 HBQ)

Drempel sind bei Ausnutzungfdes Hochstmaieés der Zahl der Voligeschosse
nicht zulassig. Lediglich beigingeschossig feStgesetzten Gébaduden ist ein
max. 50 cm hoher Drempel ztldssig. (Der Drempel wirddgemessen in der
Flucht der Wand von Oberkante FertigfuRboden /des Dachgeschosses mit
der Unterkante Sparren.)

Die Dacheindeckung ist mit ortstypische Materialien und Farben oderials
begriintes Dach auszufihren.

Bauordnungsrechtliche Varschriften
{8 87 HBO)

Als StraReneinfriedungen sind transparente Metallzdune sowie stand-
ortgerechte einheimische Hecken (u.a. Hainbuchen, Liguster) zuldssig.

Maschendrahtzdune sind lediglich zuldssig, wenn sie in Hecken integriert
sind.

Um Wanderungen von Kleinsdugern nicht zu behindern, sind Zdune mit ei-
ner Bodenfreiheit von 20 cm zu errichten.

Verkehrsflichen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ffentliche Straenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsgrin

sffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Platzbereich
offentliche Verkehrsflache - FuBweg

offentliche Verkehrsflache - Ful3- und Radv(reg

Die 6ffentliche Verkehrsfliche - FuBweg bzw. FuB- und Radweg - ist in ei-
ner wasserdurchiissigen Ausbauweise herzustellen, so daR der Abfiul3bei-
wert von 0,5 nicht Uberschritten wird. ;
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Flichen fiir Versorgungsanlagen und fur die Abfallentsorgung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Fiache fur Versorgungsanlagen - Trafostation

Flache fiir Versorgungsanlagen - Druckerhc‘jhfungsstation
Fiache fiir Versorgungsanlagen - Fernwdrme
Fliche fur Entsorgungsanlagen - Wertstoffcontainer

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. Nr. 6 BauGB)

nachrichtliche Ubernahme einer vorhandenen Gasleitung

nachrichtliche Ubernahme einer vorhandenen unterirdischen Fernmeldelei-
tung

Griinflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

offentliche Granflache
Parkanlage
Spieiplatz

Flachen fiir die Wasserwirtschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses - Regenrickhalteaniage

Allgemeine Hinweise zur Ver- und Entsorgung

Leitungen

Im gesamten Gebiet liegen aufgrund der friheren Nutzung Leitungen, deren
Bestand bzw. Verlegung in jedem Einzelfall zu klaren ist.

Bei BepflanzungsmaRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsieitungen
sind ausreichende Pflanzabstidnde einzuhalten, damit Auswechslungen oder
Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kénnen.

Abwasser

Fir die ordnungsgeméRe Abflihrung der hauslichen Abwaésser sowie des
anfallenden Niederschlagswassers ist die Abwassersatzung der Stadt in ih-
rer aktuellen Fassung mafgebend.

Léschwasser

Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs wird die Bereitstellung der
erfordertichen Ldschwassermenge gem. der "Ersten Wassersi-
cherstellungsverordnung” vom 31. 03.1970 (BGBI. I, Nr. 33 / 1970}, sowie
nach dem DVGW - Arbeitsblatt W 405, gefordert.

Fir den Einbau von Hydranten sind die Hydrantenrichtlinien DVGW Regel-
werk W 331/1-IV einzuhalten. .

Die Zufahrten sind nach § 4 Abs. 1 Nr. 2 HBO entsprechend herzurichten.

Energieversorgung

Der Verwendung von Solaranlagen stehen planungsrechtlich keine Beden-
ken entgegen. In den historischen Bereichen des Plangebiets ist jedoch eine
Abstimmuna mit der Denkmalschutzbehérde erforderlich.
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Artenverwendungsliste

Im gesamten Plangebiet sind standortgerechte Baume und Strducher unter
Berucksichtigung der folgenden Artenverwendungsliste anzupfianzen.

Geholze, welche sich nicht fir die Bepflanzung von Spielpldtzen eignen,
sind mit + + giftig, + wenig giftig {ungenieRBbar) gekennzeichnet.

a} GroRe Laubbidume (Baume 1. Ordnung)

StraRenbiume sind mit * gekennzeichnet, hierbei sind die f(ir den Standort
geeigneten Sorten (z.B. bei Acer platanoides die Sorte 'Columnare’) auszu-
wiéhlen.

Acer platanoides {Spitzahorn) *
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) *
Fagus sylvatica (Rotbuche} +
Fraxinus excelsior (Esche) *
Populus tremula (Zitterpappel)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche) *
Salix alba (Silberweide)
Salix fragilis (Knackweide)

0 Tilia cordata (Winterlinde} *

1 Tilia platyphylios {Sommerlinde) *

2 OO~NOOORWN -

b} Kleine Laubbiume / GroRstrducher {Baume }l. Ordnung)

Bei den kleineren Laubbdumen sowie GroRstrduchern gibt es Sorten die als
Straen- bzw. Platzbaum verwendet werden kénnen. Die geeigneten Arten
sind mit einen * gekennzeichnet.

1 Acer campestre (Feldahorn} *

2 Alnus glutinosa {Schwarzerle)

3 Betula pendula (Sandbirke)

4 Carpinus betulus (Hainbuche) *

5 Corylus avellana (Wald-Hasel)

6 Corylus colurna {Baum-Hasel) *

7 Crataegus laevigata (Rotdorn} *

8 Crataegus monogyna (WeiRdorn)

9 Juglans regia (Walnuf)

10 Malus sylvestris (Wildapfel) *

11 Prunus avium (Vogelkirsche) *

12 Prunus mahaleb (Steinweichsel)

13 Prunus padus (Traubenkirsche)

14 Rhamnus catharticus (Kreuzdorn} +
15 Rhamnus frangula (Faulbaum) + +
16 Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
17 Sorbus aria (Mehlbeere} * +

18 Sorbus aucuparia (Vogelbeere) * +
19 Sorbus torminalis (Elsbeere) +

und Hochstamm-Obstbdume

Straucher

O

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) +
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) + +
Ligustrum vulgare (Liguster) + +

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) +
Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina {Hundsrose) u.a. spec

Rosa arvense {Feldrose)

Salix cinerea (Aschweide)

10 Salix caprea (Salweide)

M Sambucus racemosa (Traubenholunder) +
12 Viburnumilantana (Wolliger Schneeball) + +

OO OO A~ WN =

Pflanzqualitat

GrofRe Laubbaume {Baume |. Orunung)
- Hochstimme mit'Ballen 2 x v., 10#1286t.U
- Hochstamme mitBallen 3 x v., 16 -20°St.U

Kleine Laubbdume / GroRstraucher (Baume Il. Ordnung)
- Solitdr mit Ballen 3 x v., 125 -150 odef/150 - 200
- auch als Heister ohne Ballen 2 xW., 3150 - 200

Straucher
- Heckenpflanzen ohne Ballen 2 x v., 100 - 150 odeml 50 - 175
- auch als Solitdr mit Ballen 3 x v.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB sowie § 87 HBO)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - strukturreiches Extensivgrintand -
Ausgleichsfliche gem. § 8 a BNatschG

Die éffentliche Griinfliche, die als Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft im Plan festgesetzt ist, soll als Aus-
gleichsfliche als strukturreiches Extensivgrinland angelegt werden. Vorge-
sehen ist eine Initialpflanzung in den Randbereichen (ca. ein Drittei der Fia-
che) und eine extensiv gepflegte Wiese. Fiir die Wiese soll am Anfang eine
Mehrschnittnutzung (mind. drei- bis viermal jdhrlich, Schnittzeitpunkt Juni
und August / September) unter Abtransport des Mahdgutes stattfinden,
spater ist eine ein- bis zweimalige Mahd frihestens Mitte Juli und Mitte
August vorzusehen.

Die aufkommenden Gehdlze sind fiir die Randbereiche als Saumbiotop er-
wiinscht. Bei einem zu starken Ausbreiten in der Wiesenflache sind diese
zurlickzusetzen. GehdlzschnittmalRnahmen sollen nur abschnittsweise aus-
gefihrt werden.

In dieser Fliche befindet sich eine Regenriickhalteaniage, deren Bestand zu
sichern ist. Durch entsprechende Pflegeeingriffe (Riickschnitt der Gehdlze
und mehrmalige Mahd im Jahr) soll die Zugénglichkeit dieser Anlage ge-
wihrleistet bleiben.

Sinnvolle Pflegeintervalle hangen von einer 6rtlichen Entwickiung ab und
sind zum gegebenen Zeitpunkt zu Uberdenken.

Flaiche zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen - Randeingriinung

Auf den als Griinflichen zu gestaltenden nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflachen, die im Plan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zeichnerisch
festgesetzt sind, besteht die Pflicht zur Anpflanzung einer mehrreihigen
Schutzpflanzung aus einheimischen und standortgerechten Gehdlzen gemaf
Pflanzschema und Artenverwendungsliste.

Bei der Gehélzpflanzung ist die Entwicklung einer ca. 2-3 m breiten stand-
ortgemaRen Krautschicht anzustreben.

Notwendige GehdizschnittmaRBnahmen sollen abschnittsweise durchgefiihrt
werden. Reisig und Fallaub sind in der Gehéizfldche zu belassen.
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PFLANZSCHEMA

GroRe Laubbsume (Biume I. Ordnung)
Pt Populus tremula (Zitterpappet)
,Sal Salix alba (Silberweide)

' Kleine Laubbdume / GroRstriucher (Bdume I Ordnung)

Ac’ Acer campestre (Feldahorn)
"Ch Carpinus betulus (Hainbuche)
Ca Corylus avellana (Wald-Hasel)
Cm Crataegus monogyna (WeilRdorn)
| Pa Prunus avium (Vogelkirsche)
"Pm ' Prunus mahaleb (Steinweichsel)
Pp Prunus padus {Traubenkirsche)
Rec Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Rf Rhamnus frangula (Faulbaum)
Sn Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sa Sorbus aucuparia {(Vogelbeere)
; Strdaucher
1 Cornus mas (Kornelkirsche)
b2 Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
'3 Euonymus europaeus {Pfaffenhitchen)
4 Ligustrum vulgare (Liguster)
.5 Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
L6 Prunus $pinosa {Schlehe)
"7 Rosa canina {(Hundsrose) u.a. spec
. 8 Rosa arvense (Feldrose)
10 Salix caprea {Salweide)
12 Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Krautschicht - Flache fir Spontanvegetation
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Fliche mit Bindungen fur die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den Flichen mit Bindungen far die Erhaltung von Bdumen und Stréu-
chern und anderen Bepflanzungen, die im Plan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB zeichnerisch festgesetzt sind, sollen die bestehenden Gehdlzpflan-
zungen erhalten und nachhaitig gesichert werden. Entlang der Geholzstrei-
fen ist die Entwicklung von einer ca. 2-3 m breiten standortgemafen Kraut-
schicht {Staudensidume) anzustreben.

Dem Ausbreiten der Brombeeren soll durch gezielte Pflegeeingriffe Einhait
geboten werden.

Sinnvolle Pflegeintervalle hingen von einer &rtlichen Entwicklung ab und
sind zum gegebenen Zeitpunkt zu Gberdenken.

zu erhaltender Einzelbaum

Bei unumganglichen Eingriffen in den Wurzelraum (1 ,50 m Gber die breite-
ste Stelle der Krone hinaus) sind die SchutzmaRnahmen der RAS-LG 4 -
Schutz von Biumen und Strauchern im Bereich von Baustellen - einzuhal-
ten. insbesondere sind in diesem Bereich Aufschittungen, Materialablage-
rungen und das Befahren mit schweren Fahrzeugen unzuldssig. Ausschach-
tungen sind per Hand durchzufihren.

anzupflanzender Einzelbaum

Im Bereich der'dffentiichen Verkehrsflichen sind It. Festsetzung in der Plan-
zeichndng Biaume It. Artenverwendungsliste zu pflanzen. Die Baumscheibe
darf nicht versiegelt werden. .

Die Abstandelkénned in Abhdngigkeit von vorhandenen Zufahrten und Lei-
tungen geringflgig/erandert yerden.

Bei der Neupflanzung von Baumen sind Richtiimpréagnierte Baumpfiahle und
als Anbindematerial Hanf- odér Kokosstricke zu' verwenden.

Stellplatzbidume

Unabhiingig von anderen PflanzmalRnatimen istje 4 Stellplatze 1 Baum gem.
Artenverwendungsfiste zu "StraBenbidumen” mit erhéhtem,, nicht be-
fahrbarem Pflanzbeet vorzusehen.

Fassadenbegriinung

Hauswinde ohne Fensteréffnungen und einer Mindestgré3e von 20°gm so-
wie Garagenwinde sind zu beranken.

Die Winde von Sammelgaragen sind zu beranken.

Bei der Auswahl von geeigneten Fassadenbegriinungen sind die
Sonneneinstrahlung (Exposition), die Oberflaichenbeschaffenheit der Wand
(Griffigkeit) sowie die kleinrdumigen Temperaturen fGr die Wuchsleistungen
mafigebend. Vor allem im Hinblick auf die bauphysikalischen Wirkungen ha-
ben sich in der Praxis die folgenden Begrinungsformen bewéhrt:

- Sidwinde mit blattabwerfendem, sommergriinem Bewuchs
(sommerlicher Schattenwurf und hohe Einstrahigewinne im Restjahr)

- Westwinde und Nordwinde mit immergrinem Bewuchs
(Wetterschutz, Wiarmepoister)

- Ostwinde je nach értlicher Situation (immergrin in ungeschuitzter
Lage oder sommergrin fir Wérme- und Einstrahlgewinne)

Um dauerhaftes Gedeihen zu gewdhrleisten, sollten die Pflanzen mindestens
50 c¢m vor der zu begrinenden Wand in einen ebenso breiten, gelockerten
und méglichst durchgédngigen Pflanzstreifen gesetzt werden. Es mufd unge-
hindérter Luft- und Wasserzutritt méglich sein.

Gehélze, welche sich nicht fur die Bepflanzung von Spielplatzen eignen,
sind mit + + giftig, + wenig giftig gekennzeichnet.

Artenverwendungsliste:

Selbstklimmer:

- Campsis radicans (Trompetenblume)

- Euonymus-fortunei-Sorten (Spindeistrauch)

- Hedera helix {Efeu) + +

- Hydrangea petiolares (Kletterhortensie)

- Parthenocissus quinquefolia "Engelmanni” {Jungfernrebe)
- Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" (Wilder Wein)

Pflanzen, die Kletterhilfe bend&tigen:

- Actinidia arguta (Strahlengriffel)

- Akebia quinata {Akebie)

- Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde) + +
- Clematis-Arten + +

- Humuius lupulus (Hopfen)

- Lonicera-Arten (GeiRbldtter) +

- Polygonum aubertii (Knéterich)

- Vitis-Arten (Weinreben}

- Wisteria sinensis (Blauregen) + +

Grundwasserschutz und -neubildung

In den WA-Gebieten ist das auf den nichtbegrinten Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser als Brauchwasser zu nutzen.

Alternativ kann bei entsprechender Bemessung der Versickerungsaniage
eine Versickerung auf dem jeweiligen Grundstuick vorgesehen werden. Vor
der Herstellung ist ein Versickerungsversuch durchzufihren. Die Versicl.<e-
rungsaniagen sind in unbelasteten Gelandebereichen herzusteilen, um eine
Beeintrachtigung der Qualitdt des Grundwassers auszuschlieRen. Aufgrund
der Bodenverhiltnisse ist ein AnschluR der Versickerungsanlage an die Ka-
nalisation in jedem Fall erforderlich.

13.4

14.
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15.2

15.5

16.

Bodenschutz

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und chemischen Auftaumitteln ist im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu vermeiden.

Die Versiegelung des Bodens ist auf das unumgéngliche Maf} zu beschran-
ken.

Regelungen fiir den Denkmalschutz
(8§ 9 Abs. 6 BauGB)

Kulturdenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen

Im Plan sind die in der Denkmalliste eingetragenen Gebéude als Kulturdenk-
maler gekennzeichnet. Die Auflagen des Denkmalschutzes sind zu be-
achten. Planungen in diesem Bereich sind mit der Denkmalschutzbehdrde
abzustimmen.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und andere
Funde, z.B. Scherben, Steingerite und Skelettreste, entdeckt werden. Diese
sind gem. § 20 Abs. 3 DSchG unverziglich dem zustédndigen Landesamt fir
Denkmaipflege, der unteren Denkmaischutzbehérde oder der Stadtverwal-
tung zu melden. Die Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schdtzen.

Sonstige Planzeichen

Stellplatze

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplitze sind mit wasserdurchldssigen Materialien (wie: Rasengittersteine,
Kies, breitfugig verlegtes Pflaster) herzustellen. Soweit die Stellpldtze auf
vorhandenen versiegelten Flichen angelegt werden, kann auf eine wasser-
durchlissige Umgestaltung_verzichtet werden. Je 4_Stellpldtze ist ein Baum
anzupflanzen (s. auch 13.1).

Geh-, Fahr und Leitungsrecht

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Erschlie@ungstragers zu
belastende Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Bei Planungen im Bereich der in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernom-
menen Gasleitung sind die erforderlichen Sicherheitsabstédnde in jedem
Einzelfall mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die Bereiche der zeichnerisch festgesetzten Leitungsrechte zugunsten des
Versorgungstrigers sind in einer Freihaltezone von insgesamt 6 m bzw. 8 m
jederzeit zuganglich zu halten.

Diese Festsetzung steht einer Nutzung (z.B. als Parkplatz) nicht entgegen.

Entschidigungsanspriche bei Arbeiten an der Leitung kénnen jedoch nicht
geltend gemacht werden.

mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache (§ 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB)

mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit zu be-
lastende Flache {8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belastende
Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Durchgang, der Gber dem 1. Vollgeschof3 tiberbaut werden kann
Béschungen
Béschung

Altlasten

Kennzeichnung der Flichen, deren Bdden erheblich mit umweltgefidhrden-
den Stoffen belastet sind.

Das gesamte Plangebiet ist eine altlastenverdichtige Fldche.

In Teilbereichen kann bei BaumaRnahmen belastetes Erdaushubmaterial
bzw. Bauschutt anfallen. Dieser Erdaushub bzw. Bauschutt ist nach
organcleptischem Befund in auffilliges und unauffilliges Material zu klassi-
fizieren und direkt oder nach weiterer Analyse gem. des Ubergangserlasses
des Hessischen Umweltministers zur 1.Verwaltungsvorschrift Erdaus-
hub/Bauschutt sachgerecht zu entsorgen.

Dariber hinaus besteht grundsitzlich die Moglichkeit, dall bei Aus-
schachtungen bislang unbekannte Altablagerungen angeschnitten werden.
Dabei kann es sich u.U. um ausgasende, gesundheitsgefdhrdende Stoffe
handeln. Um eine Gefdhrdung zu vermeiden und eine ordnungsgemalie Be-
seitigung der Abfallstoffe gem. § 4 Abs. 1 Abfallgesetz (AbfG) zu gewahr-
leisten, sind neu entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich

oder Abfallablagerungen) unverziiglich der nidchsten Polizeidienststelle oder
der Stadt anzuzeigen. .

Abgrenzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahmen

Flurstiicksgrenze

vorhandene Grundstucksstruktur

vorhandene Bebauung

geplante Verkehrsflichenaufteilung

[

- Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplans wurde am ‘21-12:,19:9'

BEBAUUNGSPLAN NR. 5/12
"STADTWALD"

- Dieser Bebauungsplan besteht aus 2 Teilen

Blatt 1: Plan
Blatt 2: Textteil
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Lage im Gebiet M. 1 / 25.000
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BEBAUUNGSPLAN NR. 5/12
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG |
FUR DAS GEBIET "STADTWALD" -

Nach den Bestimmungen des. Baugesetzbuches i.d.F. vom 08.12.86 (BGBI. | S. 2191), in Verbin-
dung mit der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990 (BGB!. | Nr. 3 vom 22.01.1391), des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie der Hessischen Bauordnung
i.d.F. vom 20.12.93 (GVBI. | S. 655) :

BESCHEINIGUNG DES KATASTERAM
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Es wird bescheinigt, daB die Grenzef ynd'Bezei h@uﬁ% n der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Lieganschaftskatasters (bereinstimfpen. E‘g A D

.,‘\}f o
= p

Bl e

( Lips !

vermessungsdirektor
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Marburg, den 25.01.1996 o
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK

Aufstellung des Bebauungsplans durch die Stadtverorgjng e‘q\/&g‘s“ammlung
;;,' Lo ) * \,‘s

beschlossen am 23.6.1995 &

T ;."@'4 ! i’

ANHORUNGSVERMERK Sl

Die Biirgeranhérung hat gemafn § 3 BauGB stattgefunden
Ausgelegt vom 27.2.1995 bis 24.3.1995

Biirgerversammlung am

OFFENLEGUNGSVERMERK

R
ﬁt[ie;h‘agsgelegen.

Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaf Haupt @tz “dm 13?!4 995 vollendet

Qe‘-er'ﬁeut offentlich ausgelegen.

N\'Ji‘r”\.mwh.u ’. ¢

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK

Der Bebauungsplan ist als Satzung geman § 10 BauGB

8- “beschlossen worden.

von der Stadtverordnetenversammiung am __01.11,389
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Sy . . U
M} erbiirgermeister
1

GENEHMIGUNGSVERMERK / ANZEIGENVERMERK ™. ,
GemaRB § 2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (Ba}uG_l)a-MaBnaﬁmenG) sind Bebauungsplane,
die der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der B 'vf gurg dienen sollen und die nach § 8
Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden sind, der ho-
heren Verwaltungsbehoérde nicht nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 des Baugesetzbuches anzuzeigen.
Die Gemeinde hat ortsublich bekanntzumachen, daf3 ein Bebauungsplan beschlossen worden ist; §
12 Satz 2 bis 5 des Baugesetzbuches ist anzuwenden.
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VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG NACHWER GENEHMIGUNG
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berblirgermeister



