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waws Bebauungsplan Nr. 6 - Teil 2 (Textteil)
der Gemeinde Cappel Landkreis Marburg

Baugebiet: Flur 12
Auf der Birke

GemEss § 5 der Hessischen Gemeindeordnung und § 10 BBauG beschliesst die
Gemeindevertretung folgende Satzung:

§ 1
Der Bebauungsplan Nr. 6 - Teil 1 mit seinen zeichmerischen Festsetzungen
ist neben den nachstehenden Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 6.

§ 2

Das als Geltuﬁgsbereich des Bebauungsplanes bezeichnete Gelidnde wird als
allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Verordnung iiber die bau-

liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6,1962 fest-
gesetzt,

; §3
Die Zahl der Vollgeschosse wird 1-geschossig bis 500 Dachneigung oder
2-geschossig bis 300 Dachneigung festgesetzt.
Fiir das stark hingige Gebiet der Friedhofstrasse, Parzellen 40, 73, 74,776
77/78 wird bergseitig eine eingeschossige, talseitig -durch teilweisen Ausbau
des Untergeschosses- eine zweigeschossige Bauweise mit Dachneigung bis 450
festgesetzt, @¥Pg_ggr StrafBe aus Qesehenﬂ
Die HShenlage der ErdgeschossfuBbdden ergibt sich aus der Strassenhﬁh@?’ﬁg?
ErdgeschossfuBboden soll talwirts 35 cm und bergseitig bis-80 cm iiber der fer-
tigen Strassenhdhe liegen. i
Untergeschossausbauten sind nur zuléssig, wenn die Zahl 2 Vollgeschosse ein-
schliesslich dem Untergeschoss nicht iiberschritten wird.
Dachgeschossausbauten mit Gaupen sind bei Geb&uden mit zweigeschossiger Bau-
weise nicht erlaubt.

§ &4

Die Bigentiimer der Grundstiicke sind verpflichtet, zum Anschluss ihrer Grund-
stiicke an die Verkehrsfliche die Anlage von BSschungen auf ihren Grundstiicken
zu dulden.

Dasselbe gilt fiir Erbbauberechtigte, NieBbraucher und Inhaber sonstiger ding-
licher Rechte. :

§ 5

\1s Einfriedigungen an den Verkehrsfldchen sind Sockelmauern bis 30 cm und ein
‘aun bis 80 cm Hohe iiber OK Strasse zugelassen. Es werden ebenfalls Hecken oder
itrauchbepflanzungen zugelassen. Drahtzdune sind hinter den Hecken zuldssig.

um Abschluss an den Verkehrsflichen bei Hecken usw. ist dann ein Rasenbordstein
lu versetzen.

§ 6 4 SO -
Hie Mindestgrtsse eines Baugrundstiickes betrdgt 500 agm. & ﬁ
§ 7 18R

ie Grundflichenzahl gem. § 17'der Baunutzungsverordnung wird mit 0.30 fest-
esetzt. : '

le Geschossflichenzahl gem. § 17 BNVO wird fiir die eingeschossige Bebauung mit

- & 9 -

ClL und fiir die zweigeschossige Bebauung mit 0,5 festgesetzt.
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