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g gzi A.  Festsetzungen gem § 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund- 6 Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB) ] Sonstige Darstellungen : ! FeB : . /
3 257 stiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 des ) 1 . g ‘ .
géﬁ' Gesetzes zur Erleichterung von Investitonen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland StraBenverkehrsflache ‘ H VermaBung i '
243 2 052 D . ) . e L - R (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993. . i (‘
241 242 : StraBenbegrenzungslinie _ oo vorhandene Grundstiicksgrenzen : :
253 - Gehweg ! '
254 ‘ 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ! - Parkstreifen mit Baumreihe 537 Flurstucksnummer }
- ; B | - Fahrbahn : : ' ’
256 255 ‘ .. ' WA “Aligemeines Wohngebiet Zulassig sind: - Parkstreifen mit Baumreihe D vorhandene Gebaude ! |
- (§ 4 BauNVO) 1 Wohngebaude - Gehweg o (\{ :
. n‘ — i 2.  die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, "‘; StraBenbegrenzungslinie :l: Sichtdhielecke : o
‘ ~ = = S\“One , : Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende : ' |
Y h H 3
@ = — S \'\OUS < { Handwerksbetriebe, ! StraBenbegrenzungslinie . ; : ) {\’
R FOY : 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle soziale. gesundheitliche ' - Verkehrsfiache besonderer Zweckbe- D.  Gestaltungsvorschriften gem § 87 Hessischer Bauordnung HBO (‘
et ‘ und sportliche Zwecke ol VI stimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) : ; Il
DI ISR . ‘ ’ - Parkstieifen mit Baumreihe 1 Dachneigungen Sattpl- bzw. Walmdacher einschlieBlich ihrer Sonderformen !:/‘_
- 270 : - _ “ \ 426 Ausnahmsweise zuldssig sind’ : - Gehweg sing mit Neigungen zwischen 25" und 60 auszufuhren Bei k.
“ ¥ 286 ‘ ‘——7 3 440 i 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes StraBenbegrenzungslinie } ' Punpachem sind Neigungen ab 6" zulassig. ;
_ 37 ‘ o 424 ! 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe , i :
- : 285 123 . 3. Anlagen fur Verwaltungen StraBenbegrenzungslinie ; 2. Gemeinschaftsstellplatze Gereinschaftsstellplatze sind seitlich und an den hinteren Be- |
\ ‘ - FuBweg i grerjzungen durchgehend mit einer im ausgewachsenen Zu- |
) N | . ! ;
284 : 422 é—2§ 4239 027 Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs 6 BauNVO: StraBenbegrenzungslinie star\‘d mindestens 1,50 m hohen Hecke zu umpflanzen. R . z
: ~d_ : D 283 ~ 421 ; 1. Gartenbaubetriebe : 1
' ’ . 439 " 2. Tankstellen Verkehrgriin : 3. Wege und Zufahrten Zufanrten zu Stellplatzen und Garagen sowie FuBwege sind {
’ =" D 282 420 o \ 1 _f'_Z‘J gértherisch in die Freiflachen einzubinden Oberflichenbe- ]
‘ 280 281 219 4 ! . . festgyungen aus Bitumendecken sind unzuldssig. Zufahrten zu j
] a Ke“erwd‘dstroﬂe 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) , . 7. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) ‘ Steilplatzen und Garagen durfen nur wasser- und luftdurch- /
‘ v 415 .477 418 Kinderspielplatz p 443, ' lassig befestigt werden, beispielsweise durch Kiesgeroll. Pfla- l
. 416 . 438 447 ' 445 l ‘ 443 . m Zahl der Vollgeschosse als Hochstmap ; O Elektrizitit ) sterung it Rasen-Gittersteinen, Pflasterung auf Lucke mit Fu- %
I ! . < ) g 2 (§16 Abs. 4 BauNVO) ' genbegrunung Geh- und Radwege sowie Terrassen sind eben- %
. Co. i . N R 18 I 1 0 ; 44412 i C flls Aur wasser- und luftdurchlassig zulassig. ’-,
) ; 7 9 - 437 . - . Li4 441 l H-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ; ;
; 429 ' J ! ' ! 2 44,2 o : Hochstgrenze 4. Nicht uberbaubare Grundstiicksflache Die Inicht uberbauten Grundstucksflachen sind gartnerisch zu _
. , ; i
; — - 448 446 : : (§ 16 Abs. 4 BauNVO) _ —O0—0— Leitungstrasse unterirdisch : gestalten. ‘
449 N s .
Burgwaldstr 122 P ‘ , | o
g Gne w35 Q7 3 ‘ v ) @ Zahl der Vollgeschosse zwingend . 5. FuBweg sudlich der Waldtraufe Deljvm Planungsgebiet festgesetzte FuBweg sudlich der Wald-
4 449 ‘ : (§ 16 Abs 4 BauNVO) 9. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) : traufe ist als “offener”. unversiegelter Waldweg zu erhalten ,
—x . 437 ) A - - ne . ! ‘ ) ;|
10 : . ira . . . !
. * / ' 636 3 - Westerwc\ldS : . ' 0.4 Grundflachenzahl GRZ Eine Uberschreitung der GRZ gem. §19 (4) Satz 2 ist nicht zu- Offentliche Grunflachen _ i 6. Anzupflanzende Feldhecken Felc?hecken konnen aus folgenden Arten bestehen: : b ;
3 8 .37 , 449 ) : - ; ' . : ’ (§19 BauNVO) lassig. . . I !
‘ : , WA |1 2 _5" ! B Y l - Zweckbestimmung Cothus mas Kornelkirsche L ’ .
| 433 : + 2 2 449 ; @ GeschoBflachenzahl GFZ : » Crajaegus monogyna WeiBdorn N ‘\_/\’,/'“.s ~\\‘ . ‘
03 | o5 ,:. A . (620 BauNVvO) T Parkanlage Cytisus scoparius Besenginster ‘ ( - f{"“ J.__,-.__ —_— :,,_/—»:{-_J;__:,_
o A + einh d C ' Eudnymus europaeus Pfaffenhitchen . \ /'/ n\\\“* e T AL N —
I : o A ) ) v - N - JENSEY . -
1 1 Clr_S\mCIldstrgoa - [ GH10.0m Max Gebiudehshe Das angegebene MaB ist ein HochstmaB. Bezugspunkt der ; , : Liggstrum vulgare Liguster 0 / \\\ —— i —
, LN, _] ’ (§18 BauNVO) maximalen Geb&udehéhe ist die Hohe iiber StraBenniveau g L0, Spielplatz Lor¥cera xylosteum Geifiblatt ' \‘.Ii. - ‘m / : 4 —
, // ‘ -, { - (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk mit der Gelén- ’ Pmb“s spinosa ‘ Schiehe Jl ’ ' \\"'\\__ E—
> e N/ /N N NS A N S i . deoberflache). . _ Ribgs nigrum Johannisbeere ' _—‘\\_’d.ﬂ—_-v
, 75 /N AN AN R ' ’ 10 Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nt 16 BauGB}) Rosa canina Hundsrose o 0" ‘/"—‘/m T
h i Rubjus fruticosus Brombeere . \. , o/ /"/____7//
é'g— L. ) , 3. Bauweise. die iberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ’ —_—— Graben Sarnbucus nigra Schwarzer Holunder ~
»q/b ' . C ; o 1 .
Yy 111
S Ox WA ] ; .
N Q(S)/{\ 476 ﬁ : ' ' . ' o Offene Bauweise Y ' 11 Flachen tur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) ‘ 7 ) Anzupflanzende Baume Baurme sind so locker zu pflanzen. daf sie die Erlebbarkeit des
, OO EselS b USCh ; ' ' (§ 22 Abs. 2 BauNVQ) 7 ) Larrischaftsraumes erhalten ‘
e o » -~ '» Flachen fiir die Landwirtschaft ‘ . o ’ h ;
488 / ) ~ Aniupﬂaqgende Baume sind beispielsweise.
7 I . Offene Bauweise - nur Einzelhauser zulas- Einzelhduser sind bis zu einer Gesamtbreite von 14 m zuléssig. Flachen fiir Wald ' ;
) ' A sig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) . : ] Betula pendula Sandbirke i
; . ! v Malus sylvestris Wildapfel
49[‘; ‘ 4_25 ' . o 12 MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs: 1 Nr. 20 BauGB) Prunus cerasifera Wildpflaume
i i ; : . . -
) _‘ 1 ' . Offene Bauweise - nur Doppelhauser zu- Doppelhiduser sind bis zu einer Gesamtbreite von 18 m zulds- i Sorpus aucup')an‘a variedas edulis Vogelbeere
! 1 A\ lassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) sig. T I1 Umgrenzung von Fidchen fiir MaBnahmen . . Ulrhus carpinifolia Feldulme .‘ -
’q/}') 481 T 1T zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- ; , |
1 g Vog@/ 7 555 lung von Natur und Landschaft ‘ 8. Fassadenbegrunung Alle fensterlosen GebaudeauBenwéande und alle Garagenau- !
| : _ A . . . ;
6@/" 7 Offene Bauweise - nur Reihenhauser zu- ' Benwande s?w1e Mauern pro angefan?ene 2.0m sind mit E
d 496 5§5 & lassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) ] . A Die mit A gekennzeichneten Flachen fir mujdestens einem Kletter- und Rankgehdlz aus nachstehender {
S T2 ? . : die Landwirtschaft sind als Wiese anzule- . Liste zu begriinen. 1 }
i
! i {
1 | gen ' - 3
| » ‘ ) j | Ibstklimmende Arten. ! ¢
| 55 i ) . ! g : Geschlossene Bauweise ) ) Seibstklimmende .:en ) . } N
510 . 3 . . ) | . E (§ 22 Abs/ 3 BauNVO) ; B Die mit B gekennzeichneten Flichen fiir . Enonymus.fortunel Radicans Kletterspindelstrauch :
N , . \ , . l die Landwirtschaft sind als Exten- ' :s:::gheea“:euolaris Kletter Horteif:i: | lr ’
d ' : 5 sivgriiniand anzulegen. , )
: Vb ' Parth i i foli in- | i f .
‘, . ~.o77 gelher ‘ : - Baulinie Auf dieser Linie muB gebaut werden. Ein Vor- und Zuriick- | ‘ Ea elnocnifus quinquetofia Jungfernwein-Engelmanii e : - : '
T 515 }‘ v _ (§ 23 Abs. 2 BauNVQ) springen von Gebaudeteilen in geringfigrgem AuBmaB (max c Waldtraufe aeimant : ( BEBAUUNGSPLAN NR. 1 8/1 3
{ 514 . 123 : w ﬁ 0.6 m) kann zugelassen werden. . Arten. die sine Kietterhilfe bendi ! . N
; . . D Sukzessionsflachen : gn. die eine Kletterhilfe benotigen: ' ! A I
, 238 179 : : o ‘ : > Anétolochia macrophylla Pteiffenwinde | DER UNIVERS|TATSSTADT MARBURG .
* : ' i : . . . 4 4 Clenatis spec. Waldrebe in Sorten !
! - Fl . 9 } . : | . — Baugrenze Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Linie nicht uber- E Vernassungsfléachen ‘ .
i7 ) . _ - o e ; i . . - .
f 516 , // ' , (§ 23 Abs. 3 BauNVO) schreiten. Ein Vortreten von Geb&audeteilen bei der hinteren ! Lorcera spec. Geifblatt in Sorten | FUR DAS G.EBlET MARBURG CAPPEL’ MOISCHTER STRASSE
‘ 124 ) / : i ’ : Baugrenze von max 2.0 m kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB aus- " Polygonum aubertii Kncterich ( . L
. " / - . | . Co 9 : gem. : ] . . . Wisteria sinensis Blauregen : Rechtsgrundliage fur diesen Bebauungsplan und die Begriindung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassun der Be-
: ' ‘ i nahmsweise zugelassen werden. ; Das auf Dach- und versiegelten Freiflachen anfallende Nie- X 9 } kggrét'm'aghuge vom raB.B Dehzember 198 (BgBl. IS %25%‘). éUIeézé e;%nd%rt duré:)h Aét. 2Fdes Ge%etzees iyomtr?wea'chg::{:; 1\/%5‘31'14
! : - ; ; i . i ( -1 S. 766). das MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuc auGB-MaBBnahmenG) in der Fassung der Bekann
; 718 : : . ‘ : : derschiagswasser ist auf den nicht (berbauten Grund- : ‘ : 06. Mai 1993 gBGBI. 1 $.623). qlge Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
7 ; : | it | Uberbaubare Grundstiicksflache Durch die Baugrenzen und Baulinien wird die iiberbaubare g stucksflachen (ber ein Mulden- und Rigolensystem zu ver- ) i v 1990 (BGBI. | 5.132). zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung uc?d
519 ; . ) ‘ | : e . . i ick N : : ) Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBL. 18. 466), die
w, ’ ! l. : (§ 23 Abs. 1 BauNVO) Grundstiickflache festgesetzt. Im Einzelfall darf jedoch der be- ’ sickern. e Zvord dor A i A dE anan (6 82 Ab : 1 BNatSchG) b Planzeichenverorgnung (PlanZVQ) in der Fassctim vom 18. Dezemé:er 11990'1(?\ Bl.dl r.c:; vom 22. Ja?\;:lgr 1991)(:,1 dueHHes.slsrt:he
4 i . - o . - et i . . uordnung der (&e ichs- und Ersatzmafinahmen (§ 8a Absg. atSc o Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1893 (GVBI. | S. 655), gedndert durch Art.5 des Gesetzes zur erung des Hessischen
5204 125 ,‘ - ; . baubare Grundstiicksanteil (die zuldssige Grundfliche) der ; : ; P Naturschutzgesetzes vom 19, Dezember 1994, das Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der Fas-
527/1 7 NR 18 I 18 ' i - : Baugrundstiicke gemas den Obergrenzen fir die Bestimmung . | : sung der Be anntmcajcc?un vom 12, M'aré 18987 (BG"BI. 1 S. 889 ,hzull)etz} gzandertzgu;\ch f\:ggssczgéslestestz:géur rl.gncc:it;t:r#:g
s - ) . . A 5 q ; : B 5 Verbind sstralle Das Umforsten des Pappelbestandes in ein tandort h- i von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22, Apri 1S , sowie | -
' 17 4' . : des MaBes der baulichen Nutzung des § 17 BauNVO nicht 13.1 Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen und ineung ?U ° e Tappebesiances In einen standortgerec | sische Naturschutzgesetz (HENatG) vgom 19, Septe’mberg1980 (GVBL. 1 S.309), gedndert durch Art.5 des Gesetzes zur Anderung
: ! tiberschritten werden. ; Strauchern (§ Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) : : ‘e"z Laubwald. die Entwicklung einer standortgerechten Wald- des Hessischen Naturschutzgesetzes vom 19. Dezember 1994 (GVBI. | S. 775).
ey < . (140 ; trayfe im Bereich des Nadelforstes. die Extensivierung der it
ST 1 0 : ) 7 X ’ T ' . ' : C Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur in direkter . @ Anzupflanzende Baume geman Pflanzliste Esglswiese. die Anlage eines Wiesenstreifens ndrdlich des We- ; Bescheinigung des Katasteramtes
g i : . : i ‘ " " I : : - {
: (§ 23 Abs. 5 BauNVO) ’ Zuordnung in den uberbaubaren Flachen im ruckwirtigen geg} Im Gfuf‘d sowie die vorgesehene Eigenentwicklung fiir ! R ) )
Grundstiicksbereich zulassig. Ein Verzicht auf eine solche Re- : [ rorarn Anzupflanzende Hecken gemaB Pflanzliste ' de? Hauptteil der Ackernutzung (D,) werden dem entstehen- ‘ Es wird bescheinigt. daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftsamtes liberein-
gelung kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zuge- ' dep Eingriff in Folge der Realisierung der VerbindungsstraBe i stimmen. . ST
..... Xy ' . - . , i ) : L oa : lassen werden. ) : l Anzupflanzende Feldhecke geman Pflanzliste : . eingchlieﬂlich der Einmindung Beltershduser StraBe als Aus- . o :
. ' gle?ch zugeordnet. ' Marburg. den 11.08.1995. , ‘ ~ m rag -
1 Stellung der baulichen Anlagen Erhalt von Baumen i . _ ‘ 0 st 3
(Firstrichtung) ‘ Siedlung Dia Spontanvegetation (D1) vor der Waldtraufe des Eselsbu- : AufstellungsbeschluBvermerk (LlpS )
. | ® Erhalt von Strauchern . - _asches sowie die Baumpflanzungen in der Planstrage B werden : S tA58 )~ Vermessungsdirektor
; ‘ * den entstehenden Eingriff auf den neuzubauenden Grund- . Aufstellung des Bebauungsplans durch die Stadtverordnetenvergal
. . ‘ . s . .
4.  Stellplitze und Garagen mitihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) | . sticksflachen im WA, als Ausgleich zugeordnet.
’ .14 Abgrenzung unterschiedlichen NutzungsmabBes : . -
D:D:D] Garagen ) Garagen sind nur auf den dafur festgesetzten Flichen.odear in _ E"Y Flachenan‘tenl von .M. .25m Tiete  der geelanten (
,,,,,, direktem AnschluB an die Bebauung und.in direkter Zuordnung . ——o- Abgrenzung unterschiedlichen Nut- Sppntanvegetatnon (O,) und die Baumpflanzungen in der o Anhdrungsvermerk
D W : ' i ) - > - 1T 7 ¢ ; zur StraBe bis zur Flucht der gartenseitigen Baugrenze zulis- zungsmafes(§ 1 Abs. 4. § 16 Abs. 5 : s Mdischter Strafe werden dem entstehenden Eingriff auf den R ' BIARDS
L INONGF LN o : ) < N P 1 SRRRSEIPION, SR8 W B s \J sig. jedoch nicht den von der StraBe abgewandten Hausseiten. ' BauNVO) newzubauenden Grundstiicksflichen im- WA als’ Ausgleich | { Die Burgeranhorung hat gem. § 3 BauGB stattgefunden. (Birgeranhérung 'g"gfn._fszibsz BauGB-MaBnahmenG)
® X ; R BRI T i ; ; - < " ¢ . i _ ZU?GOfdﬂet ; N Ausgelegt vom 10. November 1994 bis 12. Dezember 1994
: ' r---;l';a-} Tiefgaragen _ Tiefgaragen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flichen vf L Abgrenzung unterschiedlicher Zuord- ) r ) ‘ ‘
. . koot - und max. im Souterrain zuldssig. Die Einfahrten sind diesen nungsbereiche der Sukzessionsflachen ; Erschiiebung E"if 'Stre.lfen Y 2 .d|e Dz-FIache 2 '(D:’) . ! .
. , L Flachen direkt zuzuordnen. : ) _ : sowie die Baumpflanzungen in der PlanstraBe A und der Ver- ‘ Offenlequngsvermerk
. 5 e o ) ; Iénberung der StraBe "Am Vogelherd" werden dem entstehen- y . ¢
. Co P . H : e
. 4 : .o 0}—. ﬂ_l_m‘l Stellplatze Stellplatze sind nur auf den hierfur festgesetzten Flachen und . . 15.  Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB) ' : de? Eingriff durch den Bau der PlanstraBe A und der Verliange- ; Der Planentwurf hat in der Zeit vom 70. November 1994 bis 12. Dezember 19 f;pffen_tllc
| , .‘.> @ @ &S : : ° I-I innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder in  direktem : rung der StraBe "Am Vogelherd" als Ausgleich zugeordnet. { der Planauslegung war gemas Hauptsatzung am 01. November 1994 vollendet. g
L~ . RS SN .o :I—! AnschiuB an die Bebauung und in direkter Zuordnung zur Grenze des raumlichen Geftungsbereiches { t
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. -« =N : : e R A <52 ) ) 3 = i ; g e b o Y R Bt } o A ) ; 5. Flachen fiir Gemeinschaftsantagen fir bestimmte raumliche Bereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) , . i
] U b R . 3L ™ ' . . : 4 - . B3 TRF N R kial BRI SRR M e\ >z . : ' : ' ! B.  Nachrichtliche Ubernahmen | 4 Der Bebauungsplan ist als Satzung gem. § 10 BauGB von der Stadtver
g - . : T : it LA A R R e s o N i S SIS 2 i ; | ;
. : bt ) e RIS z > g ' : : J 1 I [ a:EI ! Gemeinschaftsstellplatze mit Zuordnung  Gemeinschaftsstellplitze sind nur auf den hierfiir festgesetzten K - <: worden.
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