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8. GRUNFLACHEN
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: . . € ' 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein hochstédmmiger heimischer Laubbaum \gbo

W A 2 " o° ‘ 12/24 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.
@ Auf jedem Grundstiick sind mindestens 10 m? bzw. 10 Ifm % %\ s T
\ 0.4 ol E oo WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Laubgehdlzpflanzungen anzulegen. B ‘ " W SN
) ’ ” 81 / -
/ & GeméR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen gem.
Hmax e v 0 § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléissig. 10. FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
‘ ENTWICKLUNG VON BODEN, R UND LANDSC
Strale Der Betrieb emittierender Mobilfunkanlagen wird ausgeschlossen. MIT M A%':‘ AHMENNUMMER AN nowy
1 0 0 o m (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
’
- 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG MaRnahme 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Flache ist als Streubstwiese dauerhaft zu erhalten. Die Wiesen sind extensiv, N/
z.B. durch regelméRige Schafbeweidung zu pflegen. Um die Entwicklung von /75
——"]  Maximale Zahl der Vollgeschosse, aufgrund der topographischen Verhéltnisse ist differenzierten Blihaspekten und Entwicklungsstadien der Wiese zu fordern, ist 4//
\ o ausnahmsweise der Ausbau des Kellergeschosses als Vollgeschoss unter der ein geeigneter Abschnitt der Wiese von der Schafbeweidung auszunehmen und / | S
T Voraussetzung zulassig, dass die getroffenen Hohenfestsetzungen nicht zu einem spateren Zeitpunkt zu méhen. Die Obstbaume sind regelmaRig / | Im Stiftsfeld ég

/ w A 1 " g iberschritten werden. fachgerecht zu beschneiden. ' | | Irsre |

\' - 0,4 Max. Grundflachenflachenzahl gem. § 16 BauNVO Fur abgangige Baume sind friihzeitig Ersatzbdume an anderer Stelle Gra L] 7

%9 3 ’ & 0,4 o/ E nachzupflanzen. .
3|\ — Maximale Geb&udehdhe zur StraBe gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Abgéngige und tote Bédume sind zu erhalten, soweit und solange es sich mit der ‘g
- AL Hm aXx Suste Bezugshdhe ist OK StraRe, zu messen ist bis zum héchsten Punkt der Sicherstellung der Verkehrssicherheit vereinbaren lasst. Fallungen Umsturz- :
/ Ne FD I P D 7,00m Dachoberkante. geféhrdeter Baume und Rickschnitte, die Uber die normale Pflege hinausgehen, K68 f"..‘ Ubersicht MaRstab 1:5.000
: Strafe sind aus Artenschutzrechtlichen Griinden mit der UNB abzustimmen. =
o bis 10° "Hmax=|  Maximale Wandhéhe talseitig gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Die westlichen Randbereiche sind als Lebensraum fiir Eidechsen und
Gartenrotschwanz aufzuwerten durch die Anlage von 1 Steinhaufen mit
Sandhaufen sowie Gehélzpflanzungen (zusammen mit MaRnahme 3 insgesamt
10 Gruppen) und Schnittguthaufen (Beschreibung siehe MaRnahme 3).

Tal Bezugshdhe ist Oberkante fertiges Geléande, zu messen ist die Wandhéhe bis zur
10,00m Schnittkante mit der Dachhaut.

10,00 m

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen zur maximal

[Frm— zulassigen Gebaudehdhe und zur Dachgestaltung ® KisBnalire 3
. nahme

MARBURG

UNIVERSITATSSTADT

Fir WA 2 gilt: Es sind maximal 2 Wohneinheiten auf einem Baugrundstiick
zuléssig.

3. BAUWEISE, BAUGRENZE, BAULINIE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB)

Die dargesteliten Bereiche sind in ihrem Ursprungszustand zu erhalten, da dort
Zaun- und Waldeidechsenvorkommen festgestellt wurden. Die Bereiche sind
wahrend der Bautéatigkeiten auf den angrenzenden Flachen durch Bauzéune mit
Amphibienzdunen gegen Stérungen und Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine Aufwertung der westlichen Flache durch
abschnittsweisen Rickschnitt des dortigen Aufwuchses zur Freilegung der dort

BEBAUUNGSPLAN Nr. 5/14
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vorhandenen alten Mauerreste und Steinhaufen vorzunehmen.
im Stadtteil Ockershausen

e Die Flache ist als Lebensraum fiir Eidechsen aufzuwerten durch:

“ a) Anlage von insgesamt 2 Steinhaufen (z.B. Wasserbausteine, Kantenlénge
0,2 - 0,5 m, ca. 6 m*Haufen) in frostfreien Gruben, daneben jeweils
1 Sandhaufen (abgerundete Kérner, z.B. gelber Maurersand, der Sand muss
nicht gewaschen sein, ca. 4 m*Haufen) jeweils im Schattenbereich eines
berbaubare Grundstiicksfldche Baumes, die Lage der Steinhaufen ist schematisch dargestellt und ist vor Ort

baren Grundstiicksflachen sind zu mindestens 50% als festzulegen.

Uberbaubare Grundstticksfléche MaRstab 1: 500 25.01.2012

Dipl.<Ing. Gringel GmbH - Schubertstrale 8b + 35043 Marburg
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@ b) Anpflanzung von Stréduchern als Gehélzgruppen (3-6 Stiick/Gruppe) DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
Arten: schwarzer Holunder, Hasel, Eberesche, insgesamt 10 Gruppen FUR DAS GEBIET: OSTLICH DER STADTWALDSTRASSE
4. VERKEHRSFLACHEN C::) Die Lage der Gehélzgruppen ist schematisch dargestellt und ist vor Ort

RECHTSGRUNDLAGEN (in der wéhrend der Offenlegung jeweils gliltigen Fassung)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) festzulegen. Bei den Gehdlzgruppen sind zusétzlich bei Anfall von Schnittgut

- Baugesetzbuch (BauGB) - Garagenverordnung (GaVO)
i‘ Straenverkehrsfléche / StraBenrandbegriinung g‘t’,ﬂﬁﬁ'ﬁoﬁ"@ ,:‘ It;egt;élzschnlttgut SRR TN T - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Stellplatzsatzung der Stadt Marburg
; - Planzeichenverordnung (PlanzVO) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Hessische Bauordnung (HBO) - Hess. Ausflihrungsgesetz zum Bundes-

Béschungen und Stitzmauern sowie Aufschiittungen und Abgrabungen &

MaBnahme 4 (CEF-MalRnahme
sofern sie zur Herstellung der StraRe erforderlich sind, auf den die bkolog(Ische ol ringrd Fortpflanzungs- und Ruhestétten des DRSO L BAOB )
Privatgrundstiicken zu dulden. rtenrotschwanzes im rédumlichen Zusammenhang zu gewéhrleisten werden
B Bauarbeiten Gehdlzpflanzungen angelegt und 10 Nisthilfen auf AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
r bstwiese angebracht. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem&R § 2 BauGR darch  die

S 5. LEITUNGS-UND BETRETUNGSRECHT S:ak:tv:trordnet;‘r:versammlung am 19.12.2008 beschlossen d cAA P85, :
3 \ nnt gemacht. 4

WAL B 1S e ANIOD) AU uss in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 30. Méarz -

PR | Leitungs- und Betretungsrecht zugunsten des flir die Versickerungsrigole und die

e | Abwasserleitung (Niederschlagswasser) zur Versickerungsrigole zusténdigen
Versorgungstréagers flr die Durchftihrung von Instandhaltungsarbeiten, die
Flachen diirfen nicht tiberbaut oder mit gréReren Gehdlzen bepflanzt werden.

11. EINSATZ E R
(§9 Abs. 1 Nr.23b Ba

ANHORUNGSVERMERK
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom
09.05.2011 bis 03.06.2011, die Beteiligung der Behtrden geméR § 4 Abs.1 BauGB in der Zeit
vom 09.05.2011 bis 17.06.2011 stattgefunden.

Flhrung der unterirdischen Abwasserleitung zur Rigolenversickerung.
Mindestabstand fiir Baumpflanzungen zur Leitung: 5,00m

O - — -

Bei der Errichtung von Geb&ude ic S nische
MaRnahmen zur aktiven Nutzung der solare hiu n vorzusehen

(min. 25 % der Dachfléchen). d

Die Dacher von Garagen und Carports sind als begriinte Flachdécher anzulegen.

6. FLACHE FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER (VERSICKERUNGSRIGOLE)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

m Die Sammlung und Rickhaltung des Niederschlagswassers erfolgt durch eine

OFFENLEGUNGSVERMERK

12. GESTALTUNGSSATZUNG GEM. § 81 HBO

Rohrrigole. Zuléssige Dachformen
l""""’ Flachdach oder Pultdach mit einer Neigung bis 10°
6.1 RUOCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER bis 10° achda er Fultdach mit einer Neigung DIs
(§ 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz): )
bis 30° Satteldach mit einer Neigung bis 30°

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist im Planungsgebiet zu versickern.
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7. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN SOWIE FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

13. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

AUSFERTIGUNG D

Garagen geméaR § 12 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstlicksflachen zuldssig. Stellplétze und Carports sind auch auBerhalb.

in Abweichung zu § 6 (8) und (10) HBO 14. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
- sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Abstandsflédchen zuléssig,

- wird die zuléssige Hohe der Garagen auf 3,00 m begrenzt, Bezugshéhe ist OK [P vorhandene Gebaude

Stralle, zu messen ist bis zum héchsten Punkt der Garagendachoberkante. ] Sl VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACH
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 23.11

dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kra

s Flurstlicksgrenzen mit Flurstlicksnummern

Die erforderliche Anzahl der Stellplétze und der Abstand zu den 6&ffentlichen
Verkehrsfléchen richten sich jeweils nach der gliltigen Satzung der Stadt Marburg — | Geplante Grundstiicksgrenzen

(iber die Errichtung von Stellplatzen und Garagen. —
Geplante Geb&ude

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Uiberbaubaren

) Grundstticksflache zulédssig. | ' Geplante Stlitzmauern
= 12 N Alle Flachenbefestigungen auf den privaten Grundstiicken sind in Z] Technische Planung der Strake
wasserdurchléssiger Form anzulegen. - mit Angabe der zukinftigen Héhen
e : geplante Standorte StraRenbeleuchtung




