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Termin Samstag, 18.08.2018, 11:00 Uhr bis 14:00 Uhr, Marburg-Marbach
Teilnehmende ca. 200

BegrifRung durch den Oberblirgermeister der Stadt Marburg,
Ablauf Herrn Dr. Spies

Station 1 Parkplatz gegentiber Kita, Hohenweg 43

Station 2 auf Wirtschaftsweg entlang des Gebiets
Station 3 vor ehemaliger Gartnerei, Oberer Rotenberg 70

Abschluss Kita, Hohenweg 43

BegrifRung durch den Der Oberbirgermeister der Stadt Marburg, Herr Dr. Spies, begrif3t die
Oberburgermeister der Teilnehmenden zum Stadtteilspaziergang in Marbach im Zuge der
Stadt Marburg Burgerbeteiligung zum Wohnungsneubau im Marburger Westen. Wie

bereits in der Auftaktveranstaltung im Juni erklart, betont der
Oberbiurgermeister, dass Marburg wachst und neuen und bezahlbaren
Wohnraum braucht. Der Bedarf kann nur durch Neubau gedeckt werden,
wie auch die Marburger Wohnungsmarktanalyse (InWIS-Studie) und das
Wohnraumversorgungskonzept herausstellen. Er freut sich, dass so
viele Menschen heute dabei sind und das friihzeitige Dialogangebot
annehmen. Die Stadt will, bereits bevor Gutachten, Wettbewerbe und
weitere Planungen fir viele tausende Euro durchgefuhrt werden, mit den
Birgerinnen und Blrgern ins Gesprach kommen. Es geht um Fragen,
wie: Was ist lhnen wichtig? Welche Wiinsche und Sorgen rund um ein
maogliches neues Baugebiet bestehen?

Ein neues Baugebiet betrifft die umliegenden Stadtteile, aber ebenso ist
die Frage nach ausreichend Wohnraum firr die gesamte Stadt relevant,
erklart Dr. Spies. Deshalb findet er es richtig, dass die
Stadtverordnetenversammlung als gewahlte Vertretung aller
Marburgerinnen und Marburger im Herbst dariiber beschlieRen wird,
welche Flache prioritar entwickelt werden soll. Wer das nicht will, muss
einen Burgerentscheid anstreben. Hierzu gibt die hessische
Kommunalverfassung die gesetzlichen Regelungen und
Rahmenbedingungen vor. Er gibt zu bedenken, dass die Diskussion
Uber neuen Wohnraum nicht die Stadt spalten und gegenseitige
Positionen verfestigen sollte.

Am Spaziergang nehmen Vertreterinnen des Pferdevereins teil, der die
Wiese auf dem potenziellen Baugebiet gepachtet hat. Sie tUberreichen
dem Oberbiurgermeister einen Brief mit ihrer Stellungnahme.
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Vorstellung des heutigen Herr ligner vom Moderationsbiiro team ewen in Darmstadt begrif3t die

Spaziergangs durch den Teilnehmenden und stellt sich vor. Er erklart, dass der heutige

Moderator Spaziergang in einem Rundkurs um die potenzielle neue
Wohnbauflache fiihren wird. An mehreren Stationen stellt die
Fachplanung schwerpunktmaRig Themen vor. An jeder Station besteht
die Moglichkeit, Fragen zu stellen und Hinweise und Anregungen zu
geben. Das potenzielle Wohnbaugebiet ist auf der an die
Teilnehmenden ausgehandigten Ubersichtskarte (siehe unten) rot
umrandet, der Spazierweg in Gelb eingezeichnet. Die drei Stationen und
der Endpunkt sind ebenso zu erkennen. Neben Vertreterinnen und
Vertretern aus der Stadtpolitik und den Ortsbeiraten aus Ockershausen
und Marbach sind Fachleute aus verschiedenen stadtischen Amtern
dabei. Diese kénnen wahrend der ,Geh-Phasen*, angesprochen und
detaillierte Fragen gestellt werden. Enden wird die heutige Veranstaltung
in der Kita Hohenweg, hier sind nochmals die Informationsplakate der
Auftaktveranstaltung ausgestellt. AuRerdem ist auch der BUND Marburg
mit einer Ausstellung vor Ort.
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Station 1, Parkplatz Kita Herr Kulle, Leitung Fachdienst Stadtplanung und Denkmalschutz, geht in

Héhenweg seinem Kurzvortrag an der ersten Station darauf ein, dass die
Stadtverwaltung gezielt mit den Birgerinnen und Birgern in den Dialog
treten will. Es geht darum, die Anregungen und Hinweise der
Burgerinnen und Burger bestmoglich in den Planungsprozess einflieRen
zu lassen — falls die Stadtverordnetenversammlung die Verwaltung
beauftragt, dieses Gebiet zu entwickeln.
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Hinweise und Rickfragen
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Herr Kulle erklart, dass der Standort ,Oberer Rotenberg” eine Gréf3e von
4,7 ha aufweist. Circa 200 Wohneinheiten kénnten hier entstehen. Die
angrenzende Flache der ehemaligen Gartnerei hat eine Gré3e von 0,7
ha. Eine ErschlieBung dieses Gebietes kann Uber die Stichstralle
erfolgen, an der die Gruppe steht (Station 1). Diese Stral3e ist bereits fur
eine Erweiterung des bestehenden Wohngebietes vorgesehen und stellt
eine ErschlieBungsoption da (weitere ErschlieBung Gber ehemalige
Gartnerei). Bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan fur den Hohenweg
war diese StichstralRe fir eine Erweiterung des Wohngebietes
vorgesehen. Der Obere Rotenberg ist schon langer als potenzielle
Erweiterung des Wohngebiets vorgesehen. Die Parkplatze fur die Kita
missten an dieser Stelle entfallen und Ersatz organisiert werden.
Grundsatzlich ist eine ErschlieBung dieses Gebiets Uber diese Stralle
und eine Zufahrt in Hohe der ehemaligen Gartnerei méglich. Herr Kulle
greift in diesem Zusammenhang auch die prognostizierten ,1000
zuséatzlichen Fahrten® im Durchschnitt pro Tag auf, die aus dem neuen
Wohngebiet entstehen kdnnen. Diese Fahrten verteilen sich jedoch in
Richtung stadtauswérts und stadteinwérts. Somit ist nicht von 1000
zusatzlichen Fahrten auf einzelnen Stral’en auszugehen.

Die soziale Infrastruktur in Marbach misse im Zuge einer
Wohngebietserweiterung den neuen Gegebenheiten angepasst werden.
Zur moglicherweise erforderlichen Erweiterung der Schule und Kita wird
es Austausch mit den zustandigen Fachamtern geben. Es ist aktuell
nicht davon auszugehen, dass die bestehenden Einrichtungen
genugend Kapazitaten aufweisen. Sie mussten nach Prifung des
Bedarfs voraussichtlich erweitert werden.

Seit wann gibt es den Beschluss, der den Oberen Rotenberg als
Baugebiet ausweist? Der Regionalplan Mittelhessen 2010 weif3t die
Entwicklungsflache als ,Vorranggebiet Siedlung Planung“ aus. Im
Flachennutzugsplan der Stadt ist das potenzielle Baugebiet
entsprechend seiner derzeitigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

Die Flache war bereits vor Jahrzenten als potenzielles Baugebiet im
Gesprach. Damals war klar, dass es nur genutzt werden kann, wenn die
bestehende Infrastruktur in Marbach diese Erweiterung auch verkraftet.
Sonst sollte es unangetastet bleiben. Das ist korrekt. Der bestehende
Bebauungsplan aus dem Jahr 1972 fur das angrenzende Quartier weif3t
bereits zwei StichstralRen vom Héhenweg aus, um das Gebiet zu
erschlieRen. Auf einer dieser StralRen befinden wir uns gerade.

Der Marburger Ricken ist mit seiner Wiese fur die Frischluftzufuhr fur
die gesamte Stadt Marburg wichtig. Die Bedeutung fir die
Frischluftzufuhrt ist der Stadt bekannt. Dieses Thema muss in folgenden
Gutachten genauer untersucht und Lésungen gefunden werden. So
mussen beispielsweise Gebaude in ihrer Hohe begrenzt werden und
passend ausgerichtet werden.

In der Marbach steht bei Starkregen Wasser auf der Straf3e. Wird das
durch eine Bebauung noch mehr? Zum Ableiten und Versickern von
Oberflachenwasser mussen innerhalb des Gebietes Losungen gefunden



Station 2, auf dem
Wirtschaftsweg entlang
des Gebietes

Hinweise und Rickfragen
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werden, beispielsweise durch moglichst viele unversiegelte Flachen.
Das neue Wohngebiet darf die bestehende Infrastruktur nicht Giberlasten.
Hierzu ist auch die Stadtentwasserung zu beteiligen.

Auf dem Wirtschaftsweg entlang des Gebietes auf Hohe des
Baumbewuchses kommt die Gruppe an der zweiten Station zum Stehen.

Eine Anwohnerin berichtet, dass der Weg zu dieser Station entlang der
Stralle ,H6henweg” gefiihrt hat: Hier sind die Burgersteige teilweise sehr
eng und viele Autos halten sich nicht an die
Geschwindigkeitsbegrenzung. Dadurch entstehen geféhrliche
Situationen. Die Stral3e ist eng und wenn der Bus vorbeimuss, wird es
fur den Gegenverkehr eng. Die Situation verscharft sich bei Schnee und
Eis. Auch Schulkinder miissen diesen Weg gehen. Sie befiirchtet, dass
ein neues Wohngebiet zu mehr Autoverkehr fuhrt und somit mehr
Behinderungen und gefahrliche Situationen entstehen.

Herr Kulle stellt die Merkmale des Gebietes vor: Das Gebiet stellt sich
als Nord-Ost-Hang dar. Der hdchste Punkt ist der Bereich der Gartnerei
mit einer Hohe von circa 320 Meter Uber NN und féllt dann ab. Die
Ackerflachen links und rechts entlang des bisherigen Spazierwegs sind
nicht Teil des potenziellen Wohngebietes. Auf diesen Flachen kdnnten
AusgleichsmaRhahmen durchgefiihrt werden. Erst ab hier (Station 2)
stellt der Wirtschaftsweg die Gebietsbegrenzung dar (vgl.
Ubersichtskarte). Weg und Gebietsgrenze ziehen sich hoch bis zur
Strale ,Oberer Rotenberg“. Der Wirtschaftsweg (auf dem die Gruppe
aktuell steht) bliebe im Zuge einer Entwicklung des Gebietes bestehen
und kénnte weiterhin genutzt werden. Die anliegenden
Naherholungsflachen blieben erreichbar. Durch planerische Vorgaben
sind die Gebéaude in der Hohe zu begrenzen. Die Stadtbildvertréglichkeit
ist zu wahren und somit das Landschaftsbild méglichst zu schonen.
Daraus folgt auch, dass die Gebietsgrenzen nicht automatisch mit dem
Rand der Bebauung (Baugrenzen) gleichzusetzen sind (rote Linie ist
Gebietsgrenze nicht Baugrenze vgl. Karte). Die genaue
Flachenaufteilung muss dann im Zuge eines stadtebaulichen
Wettbewerbs herausgearbeitet werden. Der Abfluss von
Oberflachenwasser (Regen) muss innerhalb des Gebietes sichergestellt
werden bzw. nicht in Richtung der bestehenden Bebauung geleitet
werden. Herr Kulle betont auch die sensible 6kologische Funktion des
Gebiets. Die hier lebende Flora und Fauna wird in einer detaillierten
naturschutzfachlichen Begutachtung bewertet.

Hier verlauft eine wichtige Kaltluftschneise flr die Stadt Marburg. Wird
diese durch das neue Wohngebiet ,abgeschnitten“? In Gré3e und
Ausrichtung der neuen Gebaude muss darauf Rucksicht genommen
werden. Ein neues Wohngebiet darf nicht die Frischluftzufuhr der
Ubrigen Stadt abschneiden. Im weiteren Planungsprozess wird ein
Klimagutachten auf diese Frage Antwort geben.

Wieso wird bereits jetzt tiber die potenziellen Baugebiete diskutiert und
nicht erst, nachdem Gutachten (bspw. Klimagutachten) erstellt worden



sind? Die Stadt will die Biirgerinnen und Biirger bereits vor der
Festlegung auf ein Gebiet beteiligen. Sobald die
Stadtverordnetenversammlung die Entscheidung fiir ein Baugebiet
getroffen hat, werden alle notwendigen Gutachten beauftragt und
durchgefiihrt. Die bereits jetzt gestartete Beteiligung ist eine Chance zur
Mitwirkung auch im Hinblick, was in den Gutachten herausgearbeitet
werden soll. Der Dialog mit der Stadtgesellschaft wird gesucht, bevor
groRe Geldsummen fur Gutachten ausgegeben werden und die
Ergebnisse erst in einigen Jahren vorliegen. Das heif3t nicht, dass es
keinen weiteren Dialog geben wird. Im Gegenteil, in den férmlichen
Verfahren ist Birger/innenbeteiligung vorgeschrieben.

Die Wiese ist auch ein wichtiges Verdunstungsgebiet. Eine Bebauung
nimmt diese Funktion und wird klimatische Auswirkungen fiir ganz
Marburg mit sich ziehen. Wann werden Gutachten erstellt, um diese
Fragen zu beantworten? Sobald die Stadtverordnetenversammlung
entschieden hat, welches Gebiet entwickelt werden soll, missen die
notwendigen Gutachten eingeholt werden und ein europaweiter
Wettbewerb zur Gestaltung wird gestartet. In dem darauffolgenden
stédtebaulichen Entwurf miissen die Ergebnisse beriuicksichtig werden
und Ideen zur Gestaltung der Flache und der Gebaude werden
gesammelt. Was in die Ausschreibungsunterlagen hinein soll, dazu will
die Stadt bereits heute die Ideen der Birgerinnen und Burger
aufnehmen.

Gibt es Vorvertradge mit der Sparkasse zu diesem Gebiet? Dazu ist der
Stadt nichts bekannt.

Im Namen aller Pferdebesitzerinnen und Pferdebesitzer und der Géaste
auf dem Reiterhof: Diese Grinflache bietet die einzige Moglichkeit, Heu
anzubauen und dies maschinell zu mahen. Andere Wiesen sind zu steil
fur die Befahrung mit einem Trecker. Fur die lokalen Reitanlagen ist
diese Wiese als Futterwiese enorm wichtig. Hier werden ca. 50% des
Pferdefutters gewonnen. Diese besondere Betroffenheit ist der Stadt
bekannt. Hier besteht auch schon Kontakt, um sich tGber diese Situation
auszutauschen und — wenn noétig — gemeinsam Lésungen zu finden. Die
Stadt unterstitzt den Verein dabei, dass die Futterfrage fir die Pferde
gelost werden kann.

Der BUND Marburg weist auf eine Vielzahl von seltenen Vogelarten und
Insekten auf dieser Wiese hin. Die Stadt hat die Verantwortung, diese
Artenvielfalt zu schiitzen. Der BUND Marburg lehnt eine Bebauung am
Rotenberg und Hasenkopf ab. Die Potenziale der Innenverdichtung sind
nicht ausreichend genutzt. AuBerdem sind dem BUND Marburg eine
ganze Reihe an Wohnungen und Hauser bekannt, die in naher Zukunft
frei werden. In der bisherigen Standortanalyse sind die Belange des
Naturschutzes nicht ausreichend beachtet. Die Stadt begrtif3t es, wenn
diese Informationen weitergegeben werden. Jedoch stehen im
Stadtgebiet keine Flachen zur Verfligung, die den Bedarf decken
konnen. Es gibt in Marburg keine Flachen in dieser GroRenordnung, die
fur die Schaffung einer gréReren Zahl von Wohnungen unter
Einbeziehung gefdrderter Wohnungen geeignet sind. Dies wurde im
Wohnraumversorgungskonzept umfassend untersucht und
herausgearbeitet.
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Station 3, vor ehemaliger
Gartnerei (Oberer
Rotenberg 70)

Hinweise und Rickfragen

In der Auffahrt zur ehemaligen Gartnerei erklart Herr Kulle, dass eine
ErschlieBung des Gebiets ebenso Uber diese StralRe erfolgen kann. Fir
einen Nahversorger an dieser Stelle misste die bestehende StralRe um
einen Aufstellbereich (Abbiegespur) aus Richtung Wehrshausen mit
einer Lange von 10 Metern umgebaut werden. Die Erschlieung durch
den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist mit der Linie 5
gegeben. Jedoch wére es wiinschenswert, wenn die Fahrstrecke bis in
das neue Wohngebiet erweitert wiirde. Uber verschiedene
Wohnkonzepte und deren Bedarfe ist nachzudenken.

Wie ist der Stand zur Schulerweiterung und zum Ausbau der
Kinderbetreuung? Diese Themen missen von Beginn an mitgeplant
werden. Der Stadt ist bekannt, dass die vorhandenen Kapazitaten der
Schule und Kita an ein neues Baugebiet angepasst werden mussten.
Gleiche Untersuchungen muissten auch am Hasenkopf erfolgen. Eine
detaillierte Planung und Abstimmung mit dem zustandigen Schulamt
folgt nach der Entscheidung der Stadtverordnetenversammlung.

Wie stellt sich die Stadt die Verkehrslésung vor? Besonders auf den
Hauptzufahrtstraf3en in die Stadt und aus der Stadt heraus? Ziel ist,
dass die Zunahme des Autoverkehrs trotz des neuen Wohngebiets
begrenzt wird. Hierzu soll der OPNV gestarkt werden. Fahrradwege
mussen von Anfang an in die Planung aufgenommen werden. Durch die
Ansiedlung von Nahversorgung kann auf Fahrten verzichtet werden. Die
grof3e Herausforderung fur Marburg sind die vielen Einpendler, die aus
teilweise sehr landlichen Gebieten mit schlecht ausgebauten OPNV
kommen.

Die Ansiedelung eines neuen grof3en Nahversorgers an dieser Stelle
birgt auch Risiken, wie die Zunahme des Verkehrs, Verbauung der
Kaltluftschneisen, Flachenversiegelung und Beeintrachtigung der Natur.
Werden diese Themen bei der Frage des Nahversorgers genauso
untersucht, wie bei dem restlichen Baugebiet? Ja, auch fur die
Ansiedelung eines Nahversorgers an diesem Ort missen alle
gesetzlichen Rahmenbedingungen eingehalten werden. Somit auch
entsprechende Gutachten eingeholt werden und Ausgleich geschaffen
werden.

Warum werden nur diese beiden Gebiete (Oberer Rotenberg /
Hasenkopf) in die Abwagung einbezogen? Warum wird bestehender
Wohnungsleerstand nicht betrachtet? Es wurden und werden auch
weitere Flachen betrachtet, genauso wie die Schaffung von Wohnraum
in bestehenden Gebieten. Es gibt jedoch in Marburg keine Flachen in
dieser GroRenordnung, die fur die Schaffung einer gréReren Zahl von
Wohnungen unter Einbeziehung gefdrderter Wohnungen geeignet sind.
Dies wurde im Wohnraumversorgungskonzept umfassend untersucht
und herausgearbeitet.

Werden noch andere Unternehmen hier angesiedelt? Und besteht die
Gefahr, dass anstatt eines Wohnviertels ein Industriegebiet entsteht?
Nein. Die Ansiedlung von weiteren grof3flachigen Unternehmen ist nicht
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Abschluss Kita
Hohenweg 43,
Verabschiedung
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vorgesehen und somit besteht keine Gefahr, dass ein Industriegebiet
entsteht.

An der letzten Station sind Plakate mit weiterfihrenden Informationen zu
den Themen Verkehr, Umwelt und gute Nachbarschaft ausgestellt.

Ebenso kdnnen weitere Themen und Hinweise zum Standort ,,oberer
Rotenberg“ notiert werden (vgl. Anhang). Auch besteht nochmals die
Maoglichkeit Riickfragen und Hinweise im Plenum einzubringen.

Die Birger hatten bereits bei der Auswahl der beiden Flachen (oberer
Rotenberg / Hasenkopf) miteinbezogen werden sollen.

Schon der Regionalplan Mittelhessen 2010 weist die beiden Gebiete als
Lvorranggebiete Siedlung Planung® aus (vgl. oben). Der Regionalplan
formuliert Ziele und Grundsétze fur etwa die nachsten 15 Jahre. Die
kommunale Bauleitplanung ist an seinen Inhalt anzupassen.

Weitere Baugebiete miussen in die Planung miteinbezogen werden.
Siehe Antwort oben.

Wir wollen hier keine Bebauung wie am Richtsberg. Aus diesen Griinden
geht die Stadt zu einem so friihen Zeitpunkt in den Dialog mit den
Birgerinnen und Burger. Die Vorgaben, die im Vorfeld gesammelt
werden kdnnen, fliel3en in den stadtebaulichen Wettbewerb mit ein.
Wohnhochh&user sind hier nicht vorgesehen.

Nach Abschluss der Diskussion bedankt sich Herr ligner bei allen
Teilnehmenden fir ihre ernsthafte und konzentrierte Diskussion und
erinnert an die weiteren Veranstaltungen im Zuge dieser
Blrgerbeteiligung: Nach dem heutigen Spaziergang in Marbach wird am
kommenden Samstag (25. August 2018) der Stadtteilspaziergang in
Ockershausen angeboten. Am Mittwoch, den 29. August 2018,
(Marbach) und am Dienstag, den 4. September 2018, (Ockershausen)
werden die bisherigen Dialogergebnisse in den 6ffentlichen Sitzungen
der Ortsbeirate vorgestellt. Anregungen und Hinweise kénnen auch tber
die E-Mail-Adresse wohnenimwesten@stadt-marburg.de eingebracht
werden.

Herr Dr. Spies dankt allen Beteiligten fur ihr besonderes Engagement
und ihre Teilnahme an der heutigen Veranstaltung.


mailto:wohnenimwesten@stadt-marburg.de
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Anhang

Weitere Anregungen und Hinweise zum Standort ,Oberer Rotenberg / Hohenweg*

— Es fiel das Wort Birgerentscheid. Wann und wo kdnnen wir entscheiden?
— Bitte um eine Skaterbahn fir die Jugend!
— Warum keine vereinzelten Wohngebiete?

— In den vergangenen Jahren wurde zu viel Irritation geschaffen (Salamitaktik) > Heute argumentiert
man auf Basis der ungenauen Standortanalysen = erst ordentlich prifen

— Erstleeren Wohnraum auffiilllen (Cappel — leerstehende Fliichtlingsgebéude)
— tegut Bau unbedingt unabhéngig von Wohnbebauung diskutieren
— Fahrrad und FuRwege fehlen schon lange im Westen!!

— Die Burger aus dem Marburger Westen lassen sich nicht gegeneinander ausspielen und sich ihre
Wohnidylle nicht verhunzen. Nein zu Bau- und Gewerbegebieten 1.) Europabad / Auf der Eich 2.)
Oberer Hohenweg 3.) Tegut Markt Philippsgebaude 4.) Hasenkopf / Stadtwald

— Warum sind in MR Fahrradwege deutlich breiter als FuRwege?

— Leerstand: Lindenweg 31, 13, 17, Pappelweg 2x, Am Hasenkippel 18, 16, Ritterstraf3e 11, Richtsberg
88, Alte Chemie

— Es braucht dringend einen FulRweg neben Stral3e Rothenberg! Muss ihn taglich laufen
— Frage nach adaquaten landwirtschaftlichen Ersatzflachen fur Pferde der Marbacher

— Erschlie3ung eines Baugebietes Gisselberg. Vor Gisselberg rechts ist um Potenzen verninftiger als
O. Rotenberg. Nahezu alle Probleme des oberen Rotenbergs gibt es dort nicht.

-~ Okologische Aspekte sind wichtig!
— Bau. Qualitat statt Quantitat - Marburg soll schon bleiben

—  Wir wollen keine neg. Anderung hinsichtlich ,soz. Brennpunkt / Kriminalitat*
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