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‘ / Gebaude Flurstiick Bauweise | GRZ | GFZ | Dach- Dach- l »
« form | neigung l 7, 1
H Steinweg 40 127 Ml g 0,57 | 257 | SD | 45-60° % >
4 H Steinweg 41 126 Mi g 0,62 | 218 | SD | 45-60° \-k
| ~ - Steinweg 43/44 298/124 | M g 1,00 | 298 | SD | 45-60° - ﬂ__ e
: ’ Karmelitergasse 8 19/3 Mi g 0,67 | 1,03 | SD | 45-60° ' tﬁ@
J 108 I . Karmelitergasse 6 19/4 | MI g 0,60 | 1,20 | SD | 45-60° ~74 3
» 7 L 25 Ketzerbach 3 18 Mi g 1,00 | 3,00 | SD | 45-60° "i“‘“\_\
M Karmelitergasse 2 14/1 Mi g 1,00 | 3,40 | SD | 45-60° \ “
Karmelitergasse 14/2 Mi g 1,00 | 3,30 | SD | 45-60° 5 . '
15 Mi 1

_|Die Zahl der Voligeschosse ist den Eintragungen im Bebauungsplan zu entnehmen

-Der Magistrat der Universititsstadt Marburg
Fachdienst Stadtplanung

i. A. Kulle, Dipl.-lng./M
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PLANZEICHEN
A) FESTSETZUNGEN gemiR § 9 BauGB u. § 81 HBO

1. Grenzen

==

1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und / oder des
MaRes der baulichen Nutzung

*
(]
¢

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA 2.1 Aligemeines Wohngebiet

- 2.2 Mischgebiet
Mi (§ 6 BauNVO)

GeméR § 6 BauNVO i. V. mit § 1 (7) BauNVO sind im 1. Obergeschoss
der in nebenstehender Tabelle genannten Gebiude ausnahmsweise
auch ,nicht stérende Gewerbebetriebe" (i. S. des § 4 (3) Abs. 2 BauNVvO)
zulassig. Sonstige Nutzungen gemag § 6 (2) Abs. 4, 6-8 BauNVO werden
ausgeschiossen.

Gemal § 6 BauNVOi. V. m. § 1 (7) BauNVO ist in samtlichen 2. und
darUber hinausgehenden Obergeschossen ausschlieflich Wohn-
nutzung zuldssig.

Gemal § 6 BauNVO i. V. mit § 1 (7) BauNVO sind im ersten Oberge-
schoss Schank- und Speisewirtschaften bis max. 40 % der Hauptnutzfla-
che in den Gebauden zuléssig.

Im Ubrigen gelten die Regelungen zur Zuldssigkeit von Schank- und
Speisewirtschaft, diese werden durch den ,einfachen* Bebauungsplan zur
Steuerung ,gastronomischer Betriebe* vom 29.05.1998 abgedeckt;
Regelungen zur Zulassigkeit von Vergniigungsstatten werden durch den
Bebauungsplan , Textliche Anderung* vom 01.09.1988 abgedeckt.

3. Mag der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0.6 3.1 Max. zulassige Grundflichenzahl (GRZ)
(§§ 16, 17, 19 BauNVO)

1,3 3.2 Max. zuldssige Geschossflachenzahl (GF2)
(§§ 16, 17, 20, 21a BauNVO)

Die zuldssige Geschossflache ist um die Flache von Garagen, die sich
im Gebdude unter der Gelandeoberflache befinden, zu erhéhen
(§ 21 (5) BauNVO).

3.3 Zahl der Volligeschosse zwingend
(§§ 16, 20 BauNVO) :

()

i 3.4 Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
(§§ 16, 20 BauNVO)

4. Bauweise, Baugrenzen und -linien (§ 9 (1) 2 BauGB) .

g 4.1 Geschlossene Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Von der geschlossenen Bauweise kann abgewichen werden, wenn die
vorhandene Bebauung dies erfordert oder es aus Griinden der Wahrung
der baugeschichtlichen Eigenart notwendig ist. ‘

o 4.2 Offene Bebauung

4.3 Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

4.4 Baulinie
(§ 23 BauNVO)

4.5 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im MI-Gebiet sind
Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Steliplatze
gemaB § 12 Abs. 6 BauNVO nur auf den dafiir ausgewiesenen Flichen
zulassig. Balkonanlagen sind nur hinter dem Gebaude in direkter Zuord-
nung zuléssig; sie dirfen nicht tiefer als 1,80 m sein.

5. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giiter und Dienst-
leistungen des o6ffentlichen und privaten Bereiches, Flidchen fiir den
Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielaniagen
(§ 5 (2) Nr. 11 BauGB)

--------

5.1 Flachen fur Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

5.2 Kirchen und kirchliche Zwecke dienende Gebiude und
Einrichtungen

/ /// 6. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

6.1 StralRenverkehrsflachen

6.2 StraRenbegrenzungslinie und Begrenzung von Verkehrs-
flachen mit besonderer Zweckbestimmung

6.3 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
FuBweg

VG 6.4 Verkehrsgriinflachen

Grinflichen und Griinordnung

6.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

N

7.1 Offentliche Grunftache
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

7.2 Private Grinflache
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

7.3 Zweckbestimmung Friedhof

7.4 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern

7.5 Erhaltung von Einzelbdumen
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

7.6 Anpflanzen von Einzelb&4umen
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

7.7 Je 100 gm unbebauter Grundstiicksfléche und/oder je zwei
Stellplatze ist mind. ein einheimischer Laubbaum (Il. Ordnung) /
Obstbaum (Hochstamm) anzupflanzen.

(Artenliste siehe textl. Begriindung zum Grunordnungsplan).
(§ 81 (1) HBOi. V. m. § 8 (1) HBO)

8. Déacher und Terrassen

8.1 Haupffirstrichtung zwingend

<+“——> (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

8.2 Satteldacher mit einer Dachneigung von 45° bis 60° sind zuléssig

SD (§ 81 (1) HBO).

8.3 Walmdacher mit einer Dachneigung von 45° bis 60° sind zulassig,
wD sowie Mansarddacher mit Neigungen von 70° bis 75° des unteren
Dachneigungswinkels und mind. 30° des oberen Dachneigungswinkels.
(§ 81 (1) HBO).

8.4 Pultdacher

o]

DT 8.5 Dachterrassen mit Flachdachaufbauisind zuldssig
(§ 81 (1) HBO).

8.6 Bei eingeschossigen Anbauten, Nebenanlagen und Garagen sind Déacher

mit einer Mindestdachneigung von 12° zulassig
(§ 81 (1) HBO).

8.7 Drempel und ahnliche Aufstockungen des Daches sind nicht zulsssig
(§ 81 (1) HBO).

9. Stellplidtze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO u. § 81 (1) HBO)

9.1 Umgrenzung von Flachen fur Gberdachte Stellplatze (Carports). Es sind
offene Konstruktionen aus Holz oder Metall zuldssig.
(§ 81 (1) HBO).

9.2 Tiefgaragen und Garagen im Erdge‘s'.l:hoss sind nur in Geb&duden zuias-
sig, deren ErschiieBung Uber &ffentliche ErschlieBungsstraRen erfolgt.
(§ 12 (6) BauNVO i. V. m. § 81 (1) HBO).

9.3 Zufahrten zu Steliplatzen in den Geb&uden sind nur durch eine einzelne
Torzufahrt von max. 3,50 m Breite zuldssig.
(§ 81 (1) HBO)

B) HINWEISE

Q 1.

Vorhandenes Gebaude

2. Flursticksgrenzen und Flursticksnummern

23
/0/
3. Flurnummern
FL.32

C."— Nachrichtliche Ubernahmen

Eingetragenes Kultufdenkmal
(§ 2.1 Hess. DS.chG)

nl 1.

2. Grenze der Denkmalgesamtanlage
(8§ 2.2 Hess. DSchG)

Geltungs’bereic_h der Denkmalgesamtaniage ist identisch des raumlichen
Gelturigsbereiches S .

Die Bausatzung der Universitatsstadt Marburg tiber die Gestaltung bauli-

cher Anlagen in der Marburger Altstadt wird nachrichtiich ibernommen.

Die Festsetzungen des ,Einfachen‘ Bebauungsplanes zur Steuerung
~gastronomischer Betriebe" (29.05.1998) werden bis auf die gednderten
Festsetzungen unter Pkt. 2.2 nachrichtlich iibernommen.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 1/S 69 und And. 1/30 a) 2. And.
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG -
FUR DAS SANIERUNGSGEBIET: ,NORDLICHE ALTSTADT*

RECHTSGRUNDLAGEN
- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

- Planzeichenverordnung (PlanzVvQ)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

(in der wihrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung)

- Garagenverordnung (Gavo)

- Stellplatzsatzung der Stadt Marburg

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

- Bausatzung der Universitétsstadt Marburg
Uber die Gestaltung baulicher Anlagen in

Amt fiir BodenmanageRepprourger Altstadt

WG LA

Ypgen der Flurstiicke mit dem Nachweis
B4 117\ PlanzvO vom 18.12.1990.

z Kahlg

Blidermeister

53U RGBerBurgermeister

ANHORUNGSVERMERK |
Die Beteiligung der Offentlichkeit hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB stattgefunden.

Die Burgerversammlung fand am 21.06.2000 statt. vom 28.06 2000 bi i
6ffentliche Auslegung statt. R , .UO. bis 11.08.2000 fand die

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra 3 i
4 ! ger offentlicher Belange hat vom 28.06.
bis 11.08.2000 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB stattgefunden. ’ 22000

OFFENLEGUNGSVERMERK

Der Planentwurf hat in der Zeit vom 19.12.05 bis 20 stfentlich ag i
.12, ) ] gh ausgelegen. Die Bekannt-
31 atchung der Planauslegung war gemag Hauptsats 2 2’?05.5’3‘9 3 z% 16.12.05 voal?enn-
a : .

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK

Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaR § 10 BauGBAeh
am 14.07.2006 beschlossen worden. :

GENEHMIGUNGSVERMERKIANZEIGENVERMERK _
In Anwendung des § 233 BauGB 1998 wurde gemaR § 10 BauGB der aus dem Flachennut-

zungsplan entwickelte und von der Stadtverordnetenversam ng_beschlossene Beb
lan durch di i : 0 C 1T ssene Sebauungs-
ﬁraft‘ ie Gemeinde bekanntgegeben. Mit der Belsaﬁﬁgﬂﬁachmg)@?m{t der Bebauungsplan in
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VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACH

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am




