Forderung der Sonnenenergienutzung 2 : : ) o
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Raumliche Lage (Ausschnitt TK25 - unmaRstéblich)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und sonstige technische Malknahmen zur
aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie, auf mindestens 30% der Dachflachen,
vorzusehen.

o

WA | 1+U SteinmUihlfeld Behandlung von Niederschlagswasser
1§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG)

GRZ GFZ Je Baugrundstlick ist eine Retentionszisterne (Fassungsvermdgen mind. 7 kbm, davon
0,3 0,3 mind. 3 kbm Retentionsvolumen) zu errichten. Uberschiissiges Wasser ist mit einem
.2 15°. 45° Drosselabfluss von 1 I/s dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzufiihren.

RE 2 g = SONSTIGE PLANZEICHEN

== Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
R (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Lochacker BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO)

Dachform und Dacheindeckung

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude als symmetrisch
geneigte Sattel- oder Walmdacher (auch Zeltdacher) auszufiihren.

28 Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen und Nebengebauden kdénnen auch als
Flachdacher ausgebildet werden.

Dachgestaltung und -aufbauten

Die Dacheindeckung geneigter Dacher ist in braunen bis roten Erdfarbtonen
vorzunehmen. Die Verwendung stark reflektierender Oberflachen (z.B. glasierte Ziegel)
ist nicht zulassig.

Material der AuRenhaut
Verkleidungen mit grellbunten bzw. hochglanzenden Materialien sind an Fassaden und

Sockeln nicht zulassig. Sichtbare AuRenmauern der Wohngeschosse der Gebaude sind
>0 zu verputzen, zu verkleiden oder zu verblenden.

- Gestaltung der Stellflachen flir Miill-/Abfallbehalter
Stellflachen fur Mdull-/Abfallbehélter im  Grundstlicksrandbereich sind  optisch

> abzuschirmen.
\ 5 H Einfriedungen und Stiitzmauern
30/17 : Entlang der Grenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen auch in

: Kombination zulassig: ¢ | X : x ; .
i f87/2 * Hecken bis zu einer Hohe von 1,2m, mit ausschlieRlich standortgerechten und Nr: Anderungsmhalt. Datum: Name:

7\ gebietstypischen Laubgehdlzen,
2% / * Holzzaune oder Drahtgitterzaune bis zu einer Hohe von 1,2 m,

A 2
24 > GW

* Mauern bis zu einer Hohe von 0,5 m und Mauerpfeiler bis zu einer Héhe von 1,2 m.

Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstlicken sind nur als Hecken oder Z&une
(Bodenfreiheit: mind. 20-25 cm) zulassig.

Im gesamten Baugebiet sind Stitzmauern entlang der Grenzen zu benachbarten

/15
2
4 l Legende fiir Baugrundstiicken auf das konstruktiv erforderliche MaR zu begrenzen und diirfen eine

4 - 5 ‘ 31/4 30/ ” / ' . Katastergrundlagen: H&he von 0,5 m nicht tiberschreiten.
@\ ' 3 a / | % Gebéude
3 % - ! HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
\\\‘ 3 . .\

: ok | ] Trinkwasserschutzgebiet - Zone Il (GW 1I) bzw. Ill (GW III) Stand: Januar 2019
% , >\ \ Nebengebéude ? | Trinkwasserschutzgebiet fir den Flachbrunnen Ronhausen und den TB Ronhausen der

3/6 \ \ —-ee-  Flurgrenze Stadtwerke Marburg - auf die hierzu erlassene Schutzgebiets- verordnung wird verwiesen ) ) )
Fiursticksgrenze (festgesetzt 25.10.1967, StAnz. 48/1967, S. 1493) bearb.: Blinn / Hausmann | gez.: Schweinfest gepr.: M. Hausmann, Dipl.-Ing

zB.Fl12  Bezeichnung der Flur Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flr

Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde G ro B & H a u s m a n n
Garten unverziglich anzuzeigen.

. A Umweltplanung und Stadtebau

.
‘ \ Altlasten / Bodenkontaminationen .
3/2 /8 \ \ " Werden im Rahmen der BaumaRBnahmen, insbesondere bei Ausschachtmafinahmen im Bahnhofsweg 22 Malstab 1 : 1.000

om  10m 20m  30m > som 100 m 0" 0" D Laireid Plangebiet Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von 35096 Weimar (Lahn)
[ 1 y =2 denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das FON 06426/92076 * FAX 08426/92077
H;-P LA L Nadeweld zusténdige Altlastendezernat des Regierungspréasidiums GieRen als technische m}gém;gr:u’:,::z:fz:""'“
SR Fachbehorde, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
“ Landkreises Marburg-Biedenkopf zu benachrichtigen.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

E & : g e Verkehrsflachen Um Insekten vor dem Massensterben im grellweien Laternenlicht zu bewahren, sollte
RECHTSGRUNDLAGEN (in der wéhrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) die AuRenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B. Natriumdampf- BEBAUUNGSPLAN Nr. 17/3

lampen, LED-Lampen), ausgestattet werden. "
- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Vierkulusiilaban bussudoms Zossibon DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
. Garaggenverordnung (GaVO) - Hessische Bauordnung (HBO) erkenrsiiachen besonderer weckbestimmung Schutz von Versorgungsleitungen

] ) _ PflanzmaRnahmen im Bereich von Versorgungsleitungen sind nur in direkter Abstimmung FUR DAS GEBIET: IN DER HOHL
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - :ess!scges \I‘;Ivaturschutzgtzesl(_elt\fv(cli'lENatG) Verkehrsberuhigter Bereich mit dem Versorgungstrager durchzufiihren. Im Falle von Baumpflanzungen sind die IM STADTTEIL RONHAUSEN
- Stellplatzsatzung der Stadt Marburg - Hessisches Wassergesetz ( ) Wirtschaftsweg einschlagigen technischen Regelwerke: ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
- Planzeichenverordnung (PlanzVO) Ver- und Entsorgungsanlagen” (FGSV, Ausgabe 1989), die DIN 18920 ,Schutz von

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flachen an die Verkehrsflachen Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" sowie das
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) DVGW Regelwerk DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle* zu AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK

beachten. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 2 BauGB wurde du{c die
aosss Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Bodenscifiiz versammliung am 20.05.2016 beschlossen.
Die Obere Bodenschutzbehorde formuliert folgende Hinweise zum Bodenschutz:
Flihrung von Versorgungsleitungen » Der vom Hang herabkommende Niederschlag ist ggf. (z.B. durch einen Entwésse-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) rungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstlicks) wahrend der
PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen Bauphase um das unbegriinte Grundstlick herumzuleiten.
' * Wo es logistisch méglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. ANHORUNGSVERMERK
' . - durch Absperrung oder Einrichtung fester BaustraRen und Lagerflachen.
WA e%?;sbiunfhf g:lrg; ﬂ?\d gl‘ltgggn:'lir\\leos)Wohngeblet Grinflachen * Die Belastung des Bodens hatin Abhangigkeit der Verdichtungsempfindlichkeit
s (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (Feuchte) des Bodens, also witterungsbedingt,zu erfolgen. Ggf. kann durch den Ein-

satz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. die Befahrbarkeit des

Bodens verbessert werden.
» Von stark belasteten / befahrenen Bereichén Ist zuvor der Oberboden abzutragen.

Hausnummer

zB. J%Z Flurstiicksnummer

i<

4aRp\RE
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte TrrZeftraum
vom 01.12.2016 bis einschlieflich 23.12.2016.

Gliederung nach Art der zuldssigen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Private Griinflache

Die nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen im allgemeinen Wohngebiet werden Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald + Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Untesboden separat auszubauen, zu la- OFFENLEGUNGSVERMERK
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans. (§ 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs. 6 BauGB) gem und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einzubauen: Die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 16.04.2018 bis
. - , » Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (belOber- bzw. Untérboden) nicht einschlieRlich 18.05.2018. Die &ffentliche Bekanntmachung der Planauslegung etfalgi&
Hoéhe baulicher Anlagen Flachen fir die Landwirtschaft Ubersteigen. 07.04.2018. N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO) — + Die Bodenmietgn dirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit L 5\
: ot di li eine Firsthdhe (FH) von max. 10 m Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen gegielt - begrinen. ‘ P - d
I . Irin ﬁ:'gﬁg’,ﬁg‘hﬂigg hng;t::;:: r\ji%br:;t;:?:np\r?al?i?righerr:eGeléndeanéchllitt der talseitigen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft + Bel verdichtetem Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Aufirag des (B
fesete RSISenwand (vom Ar%hitekten beim Bauantrag durch Vermessung nachzuweisen) in (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Oberbodens und der Eingriinung eine Tiefenlockerung durchzufiihren. Danach sollte '
: i der Boden nicht mehr befahren werden.
senkrechter Projektion zur Oberkante der Hauptfirstlinie. r ] Umgrenzung von Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur ot
Grundflachenzahl L &ﬂgg:bungl ﬁ:rzEg t‘gécﬁl:‘f" %l\)/:nGNBa ;ﬂgg)d Lendschaft Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung [ SATZUNGSBESCHI_'USSVERMERK 58 & 10 BauGB der Stad et
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) o R ' mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstragem ist es |‘ Der Bebauungszplin LSt alaSatzung gﬁma § auGB von der Stadtverordne b
GRZ Y T, Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache ist durch Diingeverzicht und notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplan- lung am 25.01.2019 beschlossen worden. ~ )
standortangepasste Pflege nachhaltig zu extensivieren. gebiet der.Deutschen Teleko_m Technik GmbH, Technik Nlederia:ssupg S_L_Jd\fvest,
Geschossflachenzahl sowie die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse’ (Ausflihrungshinweise: zwei- bis dreischirige Mahd, Trocknung des Schnittguts auf der Philipp-Reis-Str. 4, 35398 GieSen (Tel.: 0641 - 963-7195), so frih wie moglich,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 21a Abs. 1 und Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) Flache, max. kurze Nachweide zul&ssig) mindestens 4 Monate vor Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten schriftlich angezeigt
|+ U Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmak) Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie werden. )
Aufgrund der bewegten Geléndeverhélinisse darf das Untergeschoss (U) —in der Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und Bauliche MaRnahmen zum Artenschutz und -férderung i .
Auspragung als Kellergeschoss oder Garagengeschoss (i.S. von § 21a BauNVO) - als sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und * Anbzw. inden Fqssaqen der neuen C"-:ebag_udg. def Nep_engebaude oder im
Volligeschoss 1.S. des § 2 Abs. 4 Hess. Bauordnung (HBO) ausgebaut werden. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Hausgarten- bereich sind Brut- und Nistméglichkeiten fir Vogel- und Fledermausarten AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB) des Siedlungsbereiches vorzusehen (z.B. Nistkésten, Fledermausbretter oder Marburg, den 11. 02.
" . " : . - -dachziegel). ~—7
GFz Geschossflachenzahl e - . Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortheimischen Laubge- . . = , . e ey
Keller- und Garagengeschosse werden nicht in die Geschossfléchenzahl eingerechnet. hdlzen (max. mittelkronig) vorzunehmen. Anregungen dazu liefert die in der gs;zf;ﬁsaden sind so auszufiihren, dass kein erhdhtes Risiko fir Vogelschlag . ; ,;\ 7
Begriinundung zum Bebauungsplan enthaltene beispielhafte Pflanzliste. Bei der ’ \UAN
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bepflanzung sind die gesetzlichen Grenzabstinde sowie die DIN 18920 zu beachten. e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
ffene Bauweise Mindestens 60 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als unversiegelte
© S Griinflachen anzulegen. Diese Fléachen sind zu mind. 50 % mit Laubgehdlzen zu
=—==c Baugrenze bepflanzen.
5 iet si i 5 4ssi i VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN
inzel- und Doppelhauser Im Wohngebiet sind Hof- und private Wegeflachen wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. - :
é'ﬁ il ENzBr=Une Dopp weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am _2§._ 06. 2019  offentlich bekannt gegeben.
Garagen und Carports Grundwasser zu befiirchten ist. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

3 .V.m. § 12 BauNVvVO . .
GRnEs TR 3 BauGB"i RS R i ) . : prommw - Offentliche StraRenverkehrsflachen, Wege und Stellplatzflachen sind aufgrund des
Garagen und Carports miissen zu &ffentlichen StraRenflachen einen Abstand von minc. Grundwasserschutzes in versiegelter Form herzustellen. Das anfallende Niederschlags-

5 m aufweisen. wasser ist in den Kanal abzuleiten.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig. MaRnahme: Entwicklung einer Randeingriinung Y
Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gekennzeichneten Flache ist eine M R B I l R G 3

durchgéngige Randeingriinung aus Uiberwiegend standortheimischen Laubgehdlzen zu

entwickeln. (Ausfihrungshinweise zu Pflanzabsténden: groRkronige Bdume: 10— 12 m,

_——— klein- bis mittelkronige B&ume: 6 — 8 m, Stréucher: 1 -2 m)
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