Bebauungsplan Nr. 11/4 Klinikum Marburg - Partikeltherapie-Anlage

Festsetzungen durch Planzeichen nach Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 und textliche Festsetzungen
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVQ)

Sondergebiet / Zweckbestimmung: Klinik
{§ 11 Abs. 2 BauNVO)

2, MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Die zuld@ssige Grundfl&chenzahi darf fiir Nebenaniagen bis zu einer
Grundfiachenzahl von maximal 0,8 {iberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen i.NN ais Héchstmai

Die festgesetzte maximale Bauh&he kann ausnahmsweise in unter-
geordntetem Mag fiir technisch erforderliche Aufbauten

(z.B. Liiftung) iberschritten werden.

3. Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
nicht iiberbaubaure Grundstiicksfldche

4. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 81 Abs. 1 HBO)

Die Décher sind als Flachdicher oder flach geneigte Décher
(bis 15% Neigung) herzustellen und dauerhaft zu begriinen.
Technische Aufbauten in untergeordnetem Umfang sind zuldssig.

Das Regenwasser der Dachfldchen ist im Nahbereich der Anlage zu
versickem.

Die Fassaden der hohen Gebédudeteile (Nordwestteil der bebaubaren
Fldche) sind mit gedeckien Farben zu gestalten. Stark reflektierende
Oberfldchen sowie Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

5. Nebenanlagen, Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 14 BauNVOQ, § 81 HBO u. § 3 Steliplatzsatzung)

In den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Anlage von Stellplatzen
und von untergeordneten Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig.
Stellpldtze und sonstige zu befestigende Fldchen mit Ausnahme der
ErschlieBungsstrale sind wasserdurchldssig herzustelien oder so anzulegen,
dass das Regenwasser in benachbarien Griinflachen versickert.

Je angefangene 4 Stellplétze ist ein standorigerechter Laubbaum zur
Uberschirmung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist

eine offene Baumscheibe von mindestens 6 m? erforderlich.

6. Wald

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft:

- Auf der im Plan dargesteliten Flache 1 (Wald) ist der vorhandene Wald zu
erhalten und wihrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Durch Forderung bzw.
Anpflanzung geeigneter Laubgehdize ist ein neuer Waldmantel zu
entwickeln.

- Auf der im Plan dargesteliten Fl&che 2 sind 60 Buchen im Alter von
100 bis 150 Jahren als 'Spechtbdume’ von der forstlichen Nutzung
auszunehmen, dauerhaft eindeutig zu kennzeichnen und auch nach
dem Absterben als Totholz in der Fliche zu belassen. Bei Bedarf ist
aufkommender Jungwuchs unter den ausgewdéhlten Bdumen durch
PflegemaBnahmen zuriickzudrangen.

- Auf der im Plan dargesteliten Fldche 3 ist ein naturnaher Bach-Erlenwald
an Stelle bisheriger Fichtenbestidnde im Uferbereich des Knutsbachs zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. (MaRnahme aus dem '‘Okokonto’)

- Die im Plan dargestellte Flache 4 (Ersatzaufforstungsfldche) ist als
standorttypischer Laubwald zu entwickeln. Innerhalb der Fldche ist entlang
der Ost- und Siidseite ein ca. 25 m breiter Streifen als Waldsaum
der natiidichen Sukzession zu Uiberiassen.

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen und Striuchem: Die Flachen dienen der Sicherung
angeschnittener Waldbestande und der landschattlichen Einbindung der An-
lage. Sie sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Vorhandene geeignete Gehdilze sind zu erhalten.

Erhaltung vorhandener Bdume, Schutzvorkehrungen wihrend der
Bauarbeiten (Bauzaun um den Wurzelbereich)

Anpflanzung von standortgerechten Laubb&umen:
Die im Plan dargestellten Baumstandorte kénnen im Nahbereich der
Steliplatzflichen verschoben werden. Die Anzahl der Bdume ist bindend.

Sonstige Planzeichen

8. Unterirdische Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Im Bereich der Schutzstreifen der Femwasserleitungen (6 m beiderseits der
Femwasserleitung 1.2 im 4. Geltungsbereich und 5 m beiderseits der
Verbundieitung 2.3 im 3. Geltungsbereich) diirffen keine Bebauung,
Lagerung, Errichtung von massiven Einfriedungen, kein Aufstellen von
Masten oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder den Betrieb der Leitungen gefihrden. Das Anpflanzen von
B&umen und Strduchern sowie Bodenauf- und Abtrag sind in den
Schutzstreifen nicht zuléssig.

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Geh- und Fahrecht fiir die Offentlichkeit

10.Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

11. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

hier: Abgrenzung unterschiedlicher maximaler Bauhthen
Hinweise
Laubwald / Nadelwald
vorhandene ZufahristraBe zum Klinikum (BaldingersiraRe)
markierte Wanderwege

geplantes Gebdude, geplanter Haupteingang

geplante ErschlieBung
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Luftbild - Ubersichtsplan
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info@landschaftsarchiteki-sollmann.de; www.landschaftsarchiteki-solimann.de
Datum: Mai 2007

Universitatsstadt Marburg

Bebauungsplan Nr. 11/4

Klintkum Marburg - Partikeltherapieanlage

RECHTSGRUNDLAGEN (in der wahrend der Offenlegung jeweils gliltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
- Planzeichenverordnung (PlanzVO) - Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Hessische Bauordnung (HBO) - Stellplatzsatzung der Stadt Marburg

PLANUNTERLAGEN

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mit dem.Machweis des Liegenschaftskatasters nach dem
Stand vom /7:.09: 4907, ubereinstimmen {8 -
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ANHORUNGSVERMERK 5
Die Burgeranhérung hat gemaR § 3 BauGB sta
Ausgelegt vom 22.11.2006 bis 22.12.200

OFFENLEGUNGSVERMERK
Der Planentwurf hat in der Zeit vom 12.03.2007 bis 13.04.2007 ffentlich ausgelegen.
Dife\Bekanntmacpung der Planauslegung war gemaR Hauptsatzung am 03.03.2007 vollendet.
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