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Zweiter Geltungsbereich - Malstab 1:1000 o ok c
A
r Rechtsgrundiagen A G
g (in der wahrend der Offenlage jeweils gUltigen Fassung)
@]
\ - Baugesetzbuch ( BauGB)
% - Baunutzungsverordnung (BauNVvVO) ©
- Planzeichenverordnung (PlanzVO) Ao
- Hess. Bauordnung (HBO)
S ¢ | - Hess. Wassergeseiz (HWG)
- Garagenverordnung (GaVvO) .
- Stellplatzsatzung der Stadt Marburg .
- Bundesnaturschutzgeseiz (BNatSchG)
: - Hess. Naturschuizgeseiz (HENaiG U i 5 .
Erster Geltungsbereich - MaRstab 1:1000 ugpesetz ( ) Ubersichtsplan - Mafstab 1:5000
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I. Festsetzungen durch Planzeichen nach PlanZVO vom 18.12.1990

1. Art der baulichen Nuizung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO )

Sondergebiet / Zweckbestimmung : Sanatorium

(§ 11 Abs. 2 BauNVvVO )

Folgende Nuizungen werden dartber hinaus innerhalb der Baugrenzen
zugelassen :

Verwaltungsgebdude des Klinikirdgers und Personalwohnungen

SO
Sanatorium

2. MaB der baulichen Nuizung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVvVO )

Grundfl&dchenzahl (GRZ)
Die zulassige Grundfldchenzahl darf fir Nebenanlagen bis zu einer
Grundfldchenzahl von maximal 0,7 Gberschritten werden

GRZ 0,3

V Anzahl der Vollgeschosse im jeweiligen Baufenster

3. Bauweise, Baugrenze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

Baugrenze

nicht Uberbaubare GrundstUcksfldche

In den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldéchen ist die Anlage von
untergeordneten Nebenanlagen, einzelnen Stellplaizen fir Anwohner und
Behinderte sowie Zufahrten und Feuerwehrumfahrten zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO)

4. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )
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Fi&che fUr zentrale Stellplatzanlage

5. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15BauGB )

private Grinfldche mit Pflanzpflichten,

Zweckbestimmung Parkanlage

6. Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB )

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum

1 S R SN g
H

Lk
4

H
i i) S Ay [l

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. T Nr. 20 und Abs. 6 BauGB - Ausgleichsfléichen )

Ausgleichsfldchen Al - A4

Ausgleichsfidchen A 1
Randeingrinung des Gebietes

Entwicklung eines naturnahen, gestuften Waldrandes durch Neuanlage von Hecken
und Pflanzung von Einzellaubb&umen

Ausgleichsfldche A 2
Ausgleichsfldche im Wald

Entwicklung eines naturnahen Waldes mit Totholzanteil (Nutzungsaufgabe der
Forstfléche)

Punktuelle Pflanzung von Eichen auf max. 10% der Gesamtfléche

Ausgleichsfldche A 3

Erhalt und Weiterentwicklung des Baumbestandes, Entnahme der Stellpléize
Umwidmung in Waldfldche

Reguldre, jedoch naturnahe forstwirtschaftlich Nutzung

Ausgleichsflache A 4
Erhalt und Weiterentwicklung des Baumbestandes, Entnahme der Stellpléize

Pflanzpflichten / Pflanzgebote / Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 ) + b) BauGB )

Anpflanzung von Baumen (Pflanzgebot)

Arten : siehe Vorschlagsliste fir Baum- und Straucharten

Anzuchtform / Pflanzqualitét / MindestgroBe :

GroB-/ Mittelkroniger Baum, 3-4x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm

Erhalt von Bdumen (Pflanzbindung)
Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft vor negativen Einfliissen zu
schUtzen. Der Baumschutz umfasst den Stamm-, Wurzel- und Kronenbereich.

Uber die Bauzeit ist ein Mindestabstand vom Stamm von 5m einzuhalten und
geeignet zu schitzen.

. Einsaiz von erneverbaren Energien

(§9 Abs. 1 Nr.23b)

Bei Neubauten sind auf min 75% aller Dachfldchen, die nicht explizit zur daverhaften
Begrinung vorgesehen sind, bauliche und sonstige technische MaBnahmen zur
aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie vorzusehen.
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10. Festsetzungen gemdB § 9 Abs 4 BauGB i.v. § 81 HBO

zulassige Dachformen :

Flachdach

Die Dachfl&éehen Uber den Sockelgeschossen sind dauerhaft extensiv zu
begrinen.

Das Regenwasser der Dachflédchen und Uberbauten bzw. befestigten Fidchen
ist getrennt abzuleiten.

11. sonstige Planzeichen

Grenzen der rdumlichen Geltungsbereiche des

Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

12. Nachrichtliche Ubernahme

Gebdudebestand

Abbruch bestehender Gebdude

Flurnummem

FlurstOcksnummer

Hinweise zum Denkmalschutz

(Hinweis gemdB § 9 Abs. é BauGB) Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit
Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Fundgegensténde,  z.B.
Keramikscherben, Steingerdte, Skeletireste u.a. entdeckt werden. Diese sind nach §
20 HDSChG unverziglich dem Landesamt fUr Denkmalpflege, Abt. Arché&ologische
Denkmalpflege zu melden. Fund und Fundstellen sind in unver&ndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs.3
HDSchG)

Hinweise zum Artenschutz

GemdaB Gutachten ist im Gebiet mit schitzenswerten Arten zu rechnen (Végel,
Fledermduse). Aus diesem Grunde sind die MaBnahmen des Ausgleichskonzepts
zu beachten, wie z.B. das VerschlieBen von Baumhohlen und die Beachtung
jahreszeitlicher EinflUsse.

BEBAUUNGSPLAN NR. 8/29
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET:"Klinik Sonnenblick"

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK

ANHORUNGSVERMERK

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 10.06.2011 bis
08.07.2011, die Beteiligung der Behdrden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 10.06.2011 bis 08.07.2011

stattgefunden .

OFFENLEGUNGSVERMERK

Die offentliche Auslegung gemdB 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 14.11.2011 bis 14.12.2011 die
Beteiligung der Behdrden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.11.2011 bis 14.12:

Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaB chptso’rzu

SATZUNGSBESCH LUSSVERMERK

30.03.2012 beschlossen worden.

AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Marburg, den

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/INI%RAW{EI’

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. [
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