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Planteil A

l. zeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

- sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Klinik

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-19 BauNVO)

GR .
250 m? maximal (iberbaubare Grundflache (GR)
TH216 Maximal zuléssige Trauf- und Firsthdhe der baulichen Anlagen in m (tatséchliche
FH218 Hohe iber NHN)

\' Anzahl der maximalen Vollgeschosse
a abweichende Bauweise
3. Uiberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §23 BauNvO)
mmem  Baugrenze
nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen im SO Klinik

4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Ein- und Ausfahrt
Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

Stellplatze (in wasserdurchléssiger Ausfiihrung)

VA

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaf t (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

.
. L]
LLE

® Baumerhalt
® Ersatzpflanzung von 54 Laubb&umen

4 !;I?;otr’\tepNzh%naAngﬂanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

)

6. sonstige Planzeichen

= == m (Celtungsbereich des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzungen der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB) (Larmschutzwand Héhe 1,60 m)

i

Art der baulichen
Nutzung

max. Uberbaubare
Grundflache (GR)

N

. Planzeichen gem. § 1 Abs. 2 PlanzV 90 und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
ur2 lurnummer
k ngsname
39 ’W 8
~6— Bemalu m
Bl ! ! Gebéudebestands
P -

max. zuléssige Vollgeschosse Erlduterung der

Nutzungsschablone

Bauweise

e X

¢ Bestand baulicher Anlagen, en

2026 Hoéhenlinien (H6hen nach DHHN)
- Bdschungen

ll. nachrichtiiche Uberahmen

(D]  Kulturdenkmal

l StralBen und Wege

Planteil B

textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 6/14 "Psychiatrische Klinik Ortenberg",
Stadt Marburg

1.
1.1

1.2

1.3

2.2

23

341
3.2

3.3

71
7.2

7.5 M 4: Begriinung der Stellf

8.1

8.2

8.3

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 und § 11 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Klinik 1-7

Gemal § 11 BauNVO sind sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung Klinik festgesetzt. Im SO
Klinik 1-7 zulassig sind

bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir

- Untersuchung und Behandlung,

- medizinische Dienst- und Hilfsleistungen,

- Pﬂege'

- medizinische Heil- und Hilfsmittel,

- Verwaltung,

- soziale Dienste,

- Ver- und Entsorgung,

- Kiiche und Speiseversorgung,

- Forschung und Lehre sowie

- Facharztzentrum

- Energiezentrale.

Im SO Klinik 1-7 sind auBerdem Nebennutzungen zuléssig, die in einer Beziehung zum
Krankenhaus stehen oder deren Inanspruchnahme {iblicherweise mit einem Klinikbesuch
verbunden werden kann, wie zum Beispiel: Cafeteria, Kiosk, Friseur,Blumenladen,
orthopédischer Bedarf, Wohnungen fiir Aufsichtspersonal sowie Raumlichkeiten fiir Gebet und
Andacht. Die Nebennutzungen miissen sich bezliglich Grundflache und Baumasse den in Punkt
1.1 genannten Hauptnutzungen unterordnen.

Im SO Klinik 1-7 darf die maximale Héhe der Geb&ude durch Treppenhéuser und technische
Anlagen wie z.B. Antennenanlagen,Schornsteine, Liiftungsaggregate, Fahrstuhlaufbauten sowie
Technikzentralen {iberschritten werden.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO)

maximal {iberbaubare Grundfléache (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die maximal (iberbaubaren Grundflachen (GR) im SO Klinik 1-7 sind gemaR Planeinschrieb
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenze ist durch untergeordnete Bauteile wie z. B.
Vordécher, Nottreppen, Rampen oder sonstige fiir den Brandschutz erforderliche Bauteile gemaf
§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssig.

Geschossigkeit (§ 16 und § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend Planeinschrieb als Hochstgrenze festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Die maximal zuléssigen Hohen (Traufhéhe und Firsthdhe) der baulichen Anlagen im SO Klinik
1-7 sind geman Planeinschrieb festgesetzt. Die angegebenen Héhen sind die tatséchlichen
Hohen Giber NHN.

Bauweise, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Geb&dudelangen von {iber 50 m sind
zulassig.

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenze festgesetzt.

nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht liberbaubare Grundstiicksflache ist geméaR Planeinschrieb festgesetzt. Innerhalb der
nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Erschlieungsanlagen zuléssig .

RECHTSGRUNDLAGEN (in der wéhrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzVO)
- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Garagenverordnung (GaVO)

- Stellplatzsatzung der Stadt Marburg

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zufahrten sind geméR Planzeichnung als Ein- und Ausfahrsbereiche festgesetzt.

Grilnfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) |

Innerhalb der Griinflachen sind Zaunanlagen, Ein-/und Ausfahrten, Wege und Leitungstrassen
zulassig.

Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf 30 % der Dachflachen sind bei Neubauten bauliche und sonstige technische Malnahmen |
zur aktiven Nutzung solarer Strahlungsenergie vorzusehen.

Planungen, Nutzungsreglungen, MaRnahmen und Flédchen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB)

Die erforderlichen Malnahmen ergeben sich aus der Begriindung zum Bebauungsplan.
M 1: Erhalt bestehender Geholze

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiir die Erhaltung von Béumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind sémtliche Gehdlze mit einem Stammumfang von
mehr als 20 cm zu erhalten, soweit die Verkehrssicherungspflicht diesem Erhaltungsgebot nicht
entgegensteht.

M 2: Ersatzpflanzung von 54 Laubbdumen

nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind 54 Laubbaume der Pflanzqualitét

m, StU 20-25 cm als Ersatzpflanzung fiir geféllte Geholze anzupflanzen und dauerhaft
ehdlzpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Geholze zu

anzahl ist bindend, die eingezeichneten Pflanzstandorte sind variabel.

Standorte ist eine Hecke mit einheimischen
Freiflachen mit Sichtschutzfunktion

ucher: verpflanzt, ohne Ballen, Héhe
100-150 cm.

Im Bereich der geplanten Flachen rj iegelte Stellplatze
mindestens ein einheimischer, standortg ualitat
StU 20-25 cm zu pflanzen.
MaRnahmen und Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkeh nzu
SS . ¢

schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die erforderlichen MalRnahmen ergeben sich aus dem Immissionsgutachten Nr. 2724 v
13.06.2014, erstellt vom Schalltachnischen Biiro Pfeifer (Anlage 1 zur Begriindung des
Bebauungsplanes). Die MaRnahmen sind im Bauantragsgenehmigungsverfahren auszufiihren.
Fiir die Bettenrdume der Klinik miissen die Auenbauteile (AuRenwénde, Dachflachen, Fenster,
Rolladenkasten usw.) die Anforderungen an die Luftschalldé@mmung nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise, Ausgabe 11.1989), Tabellen 8 und
9, erfiillen. Die Luftschalld@mmung muss einen Mindestwert des erforderlichen bewerteten
resultierenden Schalld@mmaRes von erf. R'w,res = 35 dB aufweisen.

Im Bereich der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche

Umwelteinwirkungen (Parkplatz im Slidwesten) ist eine Schallschutzwand von mindestens
1,60 m Hohe zu errichten.

BEBAUUNGSPLAN NR.6 /14
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG

FUR DAS GEBIET: PSYCHIATRISCHE KLINIK ORTENBERG

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 2 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung am 20.12.2013 beschlossen. Der Bebauungsplan wird gemal § 13a BauGB in
Verbindung mit §13 BauGB im beschleunigten Veyfal £'S

ANHORUNGSVERMERK
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR §13a Abs.
bis 07.03.2014 stattgefunden.

OFFENLEGUNGSVERMERK

06.10.2014 stattgefunden. Die Bekanntmachung

anauslegung war gemal Hauptsatzung
am 21.08.2014 vollendet. 'O

<

am 20.11.2015 beschlossen worden.

AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

/]

Der
diese

O’
DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG"”I‘I%RAF‘ITRETEN

I es Bebauungsplanes wurde am 12 015 offentlich bekannt gegeben. Mit

achung tritt der Bebauungsplan in/t




