§BAUUNGSPLAN NR. 24 / 4 BIENENWEG®
Obauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
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PLANZEICHEN GEMAR PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12.1990
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gem. § 9(1) 1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO:
Die Ausnahmen des § 4(3) BauNVO sind nicht Bestandteile des Bebau-
ungsplanes, die entsprechenden Nutzungsarten sind unzuldssig.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gem. § 9(1) 1 BauGB i.V.m. § 1(5) u. (6) BauNVO:
Gartenbaubetrieb sowie Vergnligungsstétten i. S. § 4a(3) Nr. 2 BauNVO
sind unzuldssig.

2. Mag der baulichen Nutzund (§ 9(1) 1 BauGB)

04

Grundfldchenzahl (GRZ)

(bel Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundsticksflache gilt

die engere Festsetzung)

L.V.m, § 19(4) BauNVO:

Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflache von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird (z.B. Tiefgarage), hochstens bis zu einer Grundflaichenzahl von
GRZ = 0,7 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse (als
- genehmigt vorhandene bauliche Anlagen mit einer groBeren Anzahl an Voll-
geschossen geniefen Bestandsschutz

Zahl der Vollgeschosse (als -
- genehmigt vorhandene bauliche Anlagen mit einer groferen Anzahl an Voll
geschossen geniefen Bestandsschutz

Baugebiet

bauliche Nutzung | GRZ | Zahlder Vollgeschosse | Bauweise
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Zur Sicherstellung der klimadkologischen Erfordernisse (,Kaltluft-schneise") ist
im Bereich der festgesetzten, mit 1* gekennzeichneten Baufliche die Errichtung
von baulichen Anlagen erst dann zuldssig, wenn die Bebauung auf den Fistn. 35/4,
39 u. 35/8 auf ein durch die festgesetzte Baugrenze definiertes MaR (s. schraffierte
Darstellung) zurlickgenommen wurde.

Es ist zu jedem Zeitpunkt die Freihaltung eines mindestens 20 m breiten Korridors
von baulichen Anlagen {iber der Geldndoberfliche zwischen der Bebauung an der
Emil-von-Behring-Strafe (Flst. 35/4) und einer ergdnzenden Bebauung im siid-

westlichen Teil des Flsts. 35/8 zu gewihrleisten (s. planzeichnerische Darstellung).

=LV.m.§81 HBO
Im Falle der Realisierung von drei Vollgeschossen ist ein Dachgeschossaus-

zw. die Errichtung eines Staffelgeschosses unzuldssig. In diesem Fall ist
chdach mit einer Dachbegriinung auszuflihren.
erkante baulicher Anlagen betrdgt OK,,, =236 m {ib. NHN

Flachen flr Stellpldtze unterhalk
den Nutzungen und Nutzungsb
und 35/8 zugeordnet.

che (Tiefgarage),
ch der Fiste. 35/4

Kindergarten

Zuldssig sind eine géartnerische Nutzung (mit Anpflanzungen bis
maximal Bdume 2. Ordnung) sowie die Errichtung von PKW-
Stellpldtzen, Zufahrten und Hofflichen sofern diese zu 100 %
wasserdurchldssig befestigt sind; Flachenversiegelungen sind
unzuldssig !

7. Verke ldche 9(1)11 B

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

« Offentliche Parkfliche

* FuBweg

= Anliegerweg

<|E> I O

« verkehrsbheruhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flidchen an die
Verkehrsflache

¥ ¥

« Einfahrt/ Einfahrtbereich

8.G liche 1)15 BauGB

(] [E]

Offentliche Griinfliche
-Zweckbestimmung Spielplatz

(] =

Offentliche Griinfliche
-Zweckbestimmung Gehdlzbestand

b (2]

Private Griinfliche
-Zweckbestimmung Gehdlzbestand

] EER

Private Griinfldche
- Zweckbestimmung Haus- und Freizeitgarten

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege un ntw!

ALA

Umgrenzung von Flichen fir die Erhaltung von Bédumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

n Erhaltung der Gehdlzstrukturen

10. Einsatz erneuerbarer Energien (§9 (1) 23 b BauGB)

Bei Errichtung von Gebduden sind bauliche und sonstige
technische MaRnahmen zur aktiven Nutzung der solaren
Strahlungsenergie auf mindestens 30% der Dachflichen
vorzusehen.

FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHTLICHEN BESTIMMUNGEN
(hier: Hess, Bauordnung, Hess. Wassergesetz)
(§ 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO) und § 37(4) HWG

1. Dachgestaitung
FD/SD Flachdach / Satteldach

0 - 38° Dachneigung 0 - 38°

2. Brauchwassernutzung

Das Niederschlagswasser der Dachflichen ist in Zisternen zu
sammeln und zur Brauchwassernutzung und/ oder zur
gartnerischen Nutzung zu verwenden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE
(§ © (6) BauGB)

1. Katasterdarstellungen

Flurnummer

Flurgrenze

Flurstiicknummer

vorhandene Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebdude

2. Denkmalschutz (HDSchG)
Einzelkulturdenkmal

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutzgesetz unterliegen.

@@ ljs

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmadler bekannt werden, so ist
dies dem Landesamt flir Denkmalpflege, Archdologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
unverziiglich anzuzeigen.

(§ 20 HDSchG )

3. Verwendung von Ni c swasse 55(2) WHG
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften nach wasserwirtschaftliche Belange entgegen
stehen.

4. Artenschutz (§§ 39(5) Nr. 2 und 44 BNatSchG)
Eine Baufeldvorbereitung sowie Riickschnitte oder Rodungen

von Gehdlzen diirfen nur zum Zeitpunkt auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit (01.10. - 01.03.) durchgefiihrt werden.

Vor Bau-, Abriss oder Sanierung von Gebduden sowie vor dem
Fédllen/ Roden von Gehdlzen ist in jedem Fall zu priifen, ob
hiervon geschiitzte Arten betroffen sind und ggfs. durch
geeignete  MaBnahmen  (VermeidungsmaBnahmen, CEF-
MaBnahmen) sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestinde
gemdR § 44 BNatschG eintreten. Auf die Ausfilhrung des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Simon & Widdig, Biiro fir
Landschaftsdkologie, Marburg, Juli 2013) wird ausdriicklich
hingewiesen.

Hinweise oder Erkenntnisse beziiglich vorhandener
Bodenbelastungen innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches
liegen nicht vor. Werden bei der Durchfilhrung von Erdarbeiten
Bodenverunreinigungen, Altablagerungen oder sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fiir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die
zustindigen Behdrden zu informieren.

6. Stellplédtze

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden subsididr
durch die Vorschriften der  Stellplatzsatzung der
Universitdtsstadt Marburg in der 2zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung bzw. Genehmigungsfreistellung geltenden
Fassung ergénzt,

SONSTIGE PLANZEICHEN

| | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Béschungen
vorhandene Geldndehdhe, Héhenpunkte in m {ib NN

BemaRBung

orhandenes Gebdude, Abbruch
l.a hiebend bedingtes Baurecht, Festsetzung 2)

umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

PLANSTAND: Januar 2013
zuletzt (iberarbeitet: Januar 2014

MaRstab: 1 : 1000

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hess.
Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung

Breiter Weg 114,
35440 Linden -~ Leihgestern

Tel.: 06403/9503-21

Fax: 06403/9503-30

e-Mail: mruecki@seifertplan.de
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Lage im Gebiet M= 1:5000

RECHTSGRUNDLAGEN (in der widhrend der Offenlegung jeweils gltigen Fassung)
- Baugesetzbuch (BauGB) - Garagenverordnung (GaVvO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Stellplatzsatzung der Stadt Marburg

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

= Hessische Bauordnung (HBO) = Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

BEBAUUNGSPLAN NR.24 /4

DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG

FUR DAS GEBIET:

MARBURG MARBACH ,,BIENENWEG*, 8. ANDERUNG
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemalR § 2 BauGB

ANHORUNGSVERMERK
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 BauGB hat T
bis 08.03.2013 stattgefunden.

er Zeit vom 25.02.2013

OFFENLEGUNGSVERMERK

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 02
06.06.2014 stattgefunden.
Die Bekanntmachung der Planauslegung war geman Hauptsat:

SSVERMERK
r ist als Satzung gemaR § 10 BauGB vOReB 'S
a schlossen worden.

AUSFERTIGUNG ﬁf

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANN

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am Q‘ '
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

MARBUR




