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Planzeichen gemall Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 und textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

allgemeines Wohngebiet

Die gemaf § 4 (3) BauNVO ausnahmweise zugelassenen Nutzungen
werden ausgeschlossen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GeschofRfidchenzaht als HochstmaR
Grundfidchenzahl

Zahl der Voligeschosse:

als Héchstgrenze

Dachgeschof als Vollgeschol zuldssig

max. zuldssige First-/Gebdudehche in Meter gegentiber dem nattirlich
anstehenden Geldnde (,gewachsener Boden®).

Bauweise, Baugrenze, Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzethduser zuldssig
nur Doppelhauser zuldssig
Baugrenze

nichtiiberbaubare Grundstiicksflache

Auf den nichtlberbaubaren Grundstlcksfiichen sind Nebenanlagen
gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze gemaR §
12 Abs. 6 BauNVO nur unmittelbar an der Planstrae zuldssig. Stell-
pléatze sind in einer wasserdurchldssigen Ausbauweise herzustellen (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Freifldchen

3.1 Die nichtiberbaubaren Flachen ohne die gekennzeichneten
Garagen- und Stellplatzfiichen sind mindestens zu 80 % als
Griinflachen mit einer sténdigen Vegetationsdecke anzulegen.
Auf je 150 m? nichtiberbaubare Grundstiicksfléche ist minde-
stens ein groRkroniger, einheimischer standortgerechter Laub-
baum oder aiternativ dazu ein hochstammiger Obstbaum an-
zupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

3.2 Aus Bodenschutzgriinden (vgl. Festsetzung 10.3) sind alle zu-
sdtzlichen Wege- und Platzflachen innerhalb der Bau-
grundstiicke in einer wasserdurchldssigen Ausbauweise her-
zustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

3.3 Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflan-
zung ist vom Bauherrn in einem gesonderten Freifldchenplan
unter Berlicksichtigung der landschaftspflegerischen und
siedlungsokologischen Festsetzungen darzustellen und mit
dem Bauantrag einzureichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 87 HBO)

Dachgestaltung

Dachform:

Satteldach

Pultdach

Dachneigung als Mindest- und Héchstmal

Die Dachform gilt ebenso flir Garagen, Carports und Nebenanlagen, je-
doch sind hier auch begriinte Flachd&cher zuldssig. Diese sind extensiv
mit Grédsem oder Sukkulenten zu begrinen. Fir eine extensive Dach-
begriinung kann die Dachneigung bis auf 16° reduziert werden.

Dachaufbauten wie Dachgauben und Zwerchhduser sind bis zu 30 %

der dazugehdérigen Gebdudelange zuldssig. Dacheinschnitte (z. B. Log-
gia) sind ausgeschlossen.

Stellung der baulichen Anlagen
- Hauptfirstrichtung -

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als Hecken aus einheimischen Laubgehdizen
zuldssig. Hierzu wird auf die nachstehende Vorschlagsliste (vgl. 10)
verwiesen. Maschendrahtzdune sind in Verbindung mit Hecken zulds-
sig, jedoch ist ein ausreichender Bodenabstand von mind. 20 cm einzu-
halten, damit die Zaune keine Wanderungsbarriere fir Kleintiere darstel-
len. Zur Stralke darf ihre Hohe max. 1,20 m betragen.

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

oberirdisch

unterirdisch

Griinflachen .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

Dauerkleingartenaniage

Gartenparzellengréfle: max. 350 gm

Gartenhitten: pro Gartenparzelle 1

Grundfidche: max. 15 qm +
Freisitz: max. 10 gm

Gesamthdhe: max. 2,50 m

Material: Holz

Fundament: Punktfundamente

Die Wege innerhalb der &ffentlichen Grunflache Dauerkleingartenaniage
und innerhalb der Gartenparzellen sind in wasserdurchidssiger Bauwei-
se herzustellen. Dies gilt auch fiir die Stellplatze einer evil. notwendig
werdenden Stellplatzanlage. Zusatzliche Versiegelungen innerhalb der
einzelnen Gartenparzellen sind unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die Gemeinschaftssteliplatzanlage sowie das Gemeinschaftshaus mit
den sanitdren Einrichtungen sind im mittleren Bereich direkt der Plan-
straBe zuzuordnen. Das Gemeinschaftshaus darf eine eine max.
Grundfldche von 40 gm nicht Uberschreiten. Es ist nur 1 Geschoss als
Vollgeschoss zuldssig. Ansonsten sind die Festsetzungen zur Gestal-
tung der baulichen Anlagen (vgl. 4) aus dem WA-Gebiet analog anzu-
wenden. Eine Unterkellerung ist unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 20
BauGB).
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1.

Pro Gartenparzelle ist mindestens 1 hochstdmmiger Obstbaum oder 1
einheimischer Laubbaum (s. Vorschiagsliste) anzupflanzen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB).

private Griinfliche
Obstbaumwiesengarten (vgl. 10)

Hausgarten

Der Hausgarten hat eine permanente Vegetationsdecke aufzuweisen.
Flachenversiegelungen, Auf- und Abgrabungen sind unzuldssig. Pro
angefangene 100 gm ist ein hochstammiger Obstbaum (alte Sorten fiir
die freie Landschaft) zu pflanzen.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserab-
flusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache

Flachen filir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Wirtschaftsweg

Ein weiterer Ausbau (zusétzliche Versiegelung) der bestehenden Fahr-
spur ist unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt. e

Feuchtbereich entlang des Michelbaches

Innerhalb dieser Flache ist die Tiefenerosion des Michelbaches durch
gezielte Manahmen sowoh! im Bachbett als auch in der Flache zu
stoppen, um so einen naturnahen Gewdsserverlauf zu erreichen. Um
tempordre Feuchtbereiche entwickeln zu kénnen, ist der Michelbach
stellenweise in die Flache auszuweiten. Die Verndssungszonen liegen
innerhalb eines 10 m-Streifens entlang des Michelbaches. Punktuell
entlang des Michelbaches und der neu anzulegenden Stillwasserzonen
sind Gehdlzgruppen aus Schwarzerle (Alnus glutinosa), Bruchweiden
(Salix fragilis) und Eschen (Fraxinus excelsior) anzulegen. Der Ge-
samtfeuchtwiesenbereich ist lediglich einmal pro Jahr zu méhen.

Obstbaumwiesengarten

Die vorhandene Wiesenvegetation ist zu erhalten und zu pflegen. Fi&-
chenversiegelungen, Auf- und Abgrabungen sind unzuldssig. Der Ein-
satz von Herbiziden, Pestiziden und Dungemitteln ist unzuldssig. Pro
angefangenen 100 gm ist ein hochstédmmiger Obstbaum (alte Sorten fur
die freie Landschaft) zu pflanzen. Die Flache ist als Obstbaumwiesegar-
ten zu pflegen.

Umgrenzung fiir Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern -
Ortsrandeingriinung

Innerhalb dieser Flache ist eine Geholzanpflanzung mit einem gegen-
seitigen Mindestpflanzabstand von 1,00 m und einem differenzierten
Artenspektrum anzupflanzen und zu unterhalten. Die Anpflanzung ist zu
mulchen und vor Wildverbi® zu schitzen. .

Vorschiagliste:

Acer campestre - Feldahom
(B)  Acer platanoides - Spitzahom
(B) Betula verucosa - Birke
(B) Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Waldhasel
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Crataegus laevigata - Zweigriffiger WeiRdorn
Crataegus monogyna - Eingriffiger WeiRdorn
(B) Fraxinus excelsior - Esche
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
(B) Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus spinosa - Schiehe
(B) Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
(B)  Sorbus aucubaria - Eberesche
(B) Tilia cordata - Winterlinde

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

(B)= Baum

anzupflanzender Einzelbaum; hier Esche (Fraxinus excelsior)

Die GréRe der offenen, weder teil- noch vollversiegelten Baumscheibe
hat mindestens 6 m? zu betragen. Die Baumscheibe ist im Bereich von
Verkehrsflachen und Stellplatzen durch geeignete MaRnahmen, wie

Uberfahrsperren und Rammschutzeinrichtungen, vor Verdichtungen des
Wurzeiraumes zu schiitzen.

zu erhaltender Einzei-/bzw. Obstbaum

zu erhaltende Weidengruppe

Fassadenbegriinung

Alle fensteriosen GebdudeauRenwande (dies gilt auch fiir die Gartenhit-
ten der offentlichen Griinflachen-Dauerkleingartenaniage) sind pro ange-
fangene 5,0 m und alle GaragenauRenwéande sowie Mauern pro ange-
fangene 2,0 m mit mindestens einem Kletter- bzw. Rankgehdlz zu be-
grinen.

Grundwasserschutz und -neubildung

Das auf den nichtbegrinten Dachflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist als Brauchwasser im Gebdude (Regenwassernutzungs-
anlage) zu verwenden. Flr das verbleibende Niederschlagswasser und
das Niederschlagswasser von den Gartenhiitten ist eine Zwischenspei-
cherung zur gartnerischen Wiederverwendung vorzusehen. Der Uber-
lauf in beiden Fallen ist auf dem jeweiligen Baugrundstlick bzw. Garten-
parzelle oberflachennah zu versickern. Alternativ dazu ist das Regen-
wasser von Dachflachen in ein offenes und bepflanzten Graben- und
Muldensystem abzufiihren und in den Michelbach einzuleiten,

Bodenschutz

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und chemischen Auftaumittein
ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuldssig.

Die Versiegelung des Bodens ist auf das unumgéngliche Mal} zu be-
schranken.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Ausgleich

Flache fur Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

- Bereich 1 -;

private Grinflache - Obstbaumwiesen-
garten .

Flache zum Anpflanzen von B&umen
und Strauchern - Bereich 1 -

Eingriffe
WA-Gebiet

offentliche Griinfidche
(Dauerkleingartenanlage)

Fidche zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern -

anzupflanzende Einzelbdume im Be-
reich des Wirtschaftsweges

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur- und Landschaft - Bereich 2 - werden gemaR § 9 Abs.
1a Satz 1 BauGB den Eingriffen eines anderen Bebauungsplanes zuge-
ordnet.

12. Sonstige Planzeichen )
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
e I o FO
g—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

o——e——e Abgrenzung unterschiedlicher Zuordnungen gem. § 9 Abs. 1a BauGB

13. Nachrichtliche und katasteramtliche Ubernahme
ammnen ¢ 00 weeenn  Flurgrenze

~——o0——  Flurstlicksgrenze

Fl. 16 Flurnummer
.‘.?4_‘2 Flursticksnummer
3 vorh. Bebauung
Hinweise:

Die Nutzung der Sonnenenergie durch Photovoltaik und Kollektoranlagen auf den Dachern
bzw. an Geb&duden ist méglich.

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkméler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und andere Funde (z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste usw.) entdeckt wer-
den. Diese sind nach § 20 Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt fiir Denk-
malpflege Hessen oder der Unteren Denkmaischutzbehérde der Stadt Marburg zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz). Bei einer sofor-
tigen Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

BEBAUUNGSPLAN NR. 26/6

DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG

FUR DAS GEBIET: ,ORTSRAND AM WALL“
STADTTEIL MICHELBACH

RECHTSGRUNDLAGEN (in der wihrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB) - Garagenverordnung (GaVvO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Stellplatzsatzung der Stadt Marburg

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, da® die ‘Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis

des Liegenschaftskatasters (ibereinstimmen gemaR § 1 (3) PlanzVVO vom 18.12.1990.

nach dem Stand vom 09.01. 2001

' Siegel Marburg, den _17.01.2001
Katasteramt
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK S‘TAT rmessungsdirektor
Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadtveror \g?e \versa lung

beschlossen am 27. Méarz 1998 > =%
= .

ANHORUNGSVERMERK Leg o2 €

-Die Burgeranhorung hat geman § 3 BauGB statigefunden.

Birgerversammiung am

, ausgelegt vom 08. Méarz 1999 bis 16. April 199¢

OFFENLEGUNGSVERMERK

Die Bekanntmachung der Planauslegung war gema
vollendet. —

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Der Bebauungsplan ist als Satzung gemal § 10 BauGB verrgex Stadtverordnetenversammiung
am __27. 10. 2000 beschlossen worden. 2olATe
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VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/
Der BeschiuB des Bebauungsplanes wurde am _05. 09.



