45
Baugebiet 1 2 3 4 5 6 T 8 9
vArt der Nutzung WR WR WR WR WR WR WR WA WA
GRZ 0,3 0,3 0,4 0,3 0,3 0,4 0,18 0,3 0,3
GFZ 0,4 C,4 0,8 0,6 0,6 0,8 0,36 0,6 0,6
Zahl der I I il I Il I Il I I
Vollgeschosse
Bauweise o (o} 0 (o} g g g o 0
max. Wohnein- max. 6 [ max. 6 | max. 6 | max. 6 | max.2 max.2 max.2 max. 6 | max. 6
heiten /Geb#ude | WE WE WE WE WE WE WE WE WE
Dachform SD SD SD SD SD SD SD SD SD
Dachneigung 28f-35° 30°-45° | 28°-35° | 28°-35° | 28°-35° | 28°-35° | 28°-35° | 28°-35° | 30°-45°
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Stadtplanungsabteilung, Marbyrg den 05. 11. 1996
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Planzeichen gemaf Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 und textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

allgemeinés Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl als HochstmaB

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen sind
einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswéande ganz in die Ermittlung der Ge-
schoBflache miteinzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

fichonzen. 8 18 BauNVO)

& -

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze .

me etz 200 z=asse- ,or Oberkante

ErcgescnoBfuBbocer ois Oderkante Dachnaut).

Bauweise, Baugrenze, Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Baugrenze

nichtiberbaubare Grundstiicksflache

e

Freiflachen

3.1 Die nichtiberbaubaren Flachen sind mindestens zu 80 %
als Grinflachen mit einer standigen Vegetationsdecke an-
zulegen. Auf je 150 m?.nichtuberbaubare Grundstlicksflache
ist mindestens ein groBkroniger, einheimischer standortge-
rechter Laubbaum oder alternativ dazu ein hochstammiger
Obstbaum anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

3.2 Aus Bodenschutzgrunden (vgl. Festsetzung 11.1) sind alle
zusatzlichen Wege- und Platzflachen innerhalb der Bau-
grundstucke in einer wasserdurchlassigen Ausbauweise
herzustellen, so daB der AbfluBbeiwert von 0,5 nicht Uber-
schritten wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

3.3 Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Be-
pflanzung ist vom Bauherrn in einem gesonderten
Freiflachenplan mit dem Bauantrag einzureichen (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB).

Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 87 HBO)

Dachgestaltung

Dachform:

Satteldach

Zacthnegung 38 Wngest- und HichstmalB

=2r eine Dacniegrinung kanrn das MindestmaB der Dachneigung
unterschritter werden.

bei einem (I} VollgeschoB

60 cm Drempel zuldssig (gemessen in der Flucht der Innenwand von
Oberkante RohfuBboden des Dachgeschosses bis Unterkante Spar-
ren)

bei zwei (lI) Vollgeschossen-

kein Drempel zulassig. Dachaufbauten dirfen in ihrer Gesamtlange
nicht mehr als 1 3 der darunterliegenden Gebaudeldnge betragen.

Stellung der zaulichen Anlagen

" - Hauptfirstrichtung -

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

FuBweg

Die offentliche Verkehrsflache ist in einer wasserdurchlassigen Aus-
bauweise herzustellen.

Parkflache — Friedhof

Verkehrsgrunflache

Die offentliche Verkehrsflache - Verkehrsgrin ist vollstandig mit einer
standigen Vegetationsdecke zu versehen. Eine Flachenversiegelung
ist unzulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB).

Flachen flr Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

O——Oo—9
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdisch

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache
Friedhof

Spielplatz

Far Pflanzungen aller Art sind ausschlieBlich nichtgiftige Pflanzen und
Gehodlze zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Wasserflachen und Flachen fiir Wassewirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Graben

Flachen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

Flache fur die Landwirschaft

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen und Strauchern.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern.

Innerhalb dieser Flache ist eine Gehélzanpflanzung mit einem gegen-
seitigen Mindestpflanzabstand von 1,00 m und einem differenziertem
Artenspektrum aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
anzulegen und zu unterhalten. Die Anpflanzung ist zu mulchen und
vor WildverbiB zu schitzen.

zu erhaltende Geholzstruktur
anzupflanzende Laubhecke

zu erhaltender Einzelbaum

Bei unumganglichen Eingriffen in den Wurzelraum (1 % m Uber die
breiteste Stelle der Krone hinaus) sind die SchutzmaBnahmen der
RAS-LG 4 - Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von
Baustellen - einzuhalten. Insbesondere sind in diesem Bereich Auf-
schattungen, Materialablagerungen und das Befahren mit schweren
Fahrzeugen unzulédssig. Ausschachtungen sind per Hand durchzufiih—-
ren. -

anzupflanzender Laubbaum ¢

Entsprechend der Verwendung sind standortgerechte Laubbdume
anzupflanzen.

Mindestqualitat: Hochstamim, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14

Die GroBe der offenen, weder teil- noch vollversiegelten Baumschei-
be hat mindestens 6 m? zu betragen. Die Baumscheibe ist im Bereich
von Verkehrsflichen durch geeignete MaBnahmen, wie Uberfahr-

sperren und Rammschutzeinrichtungen, vor Verdichtungen des Wur-
zelraumes zu schatzen.

anzupflanzender Laubbaum mit Durchwurzelungsschutz

Baumstandorte sind mit einem Durchwurzelungsschutz (z. B. Wurzel-
folie) bis zur Tiefe der Fernwasserleitung zu versehen.

Bodenschutz
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und chemischen Auftaumitteln
ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulédssig.

Die Versiegelung des Bodens ist auf das unumgangliche MaB zu
beschranken.

Sonstige Planzeichen

Begrenzungslinie zwischen privaten und offentliche Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Schutzstreifen der Fernwasserleitung

In diesem Bereich (jeweils 4 m beidseits der Rohrachse) darf keine
Bebauung, Lagerung, Einrichtung von massiven Einfriedigung, Auf-
stellung von Masten oder sonstige Einwirkung vorgenommen werden,
die den Bestand oder Betrieb der Leitung geféhrdet.

Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern innerhalb der Schutz-

. streifen ist nicht zulassig (Ausnahme Baumpflanzungen mit Durch-

wurzelungsschutz, s. Punkt 11).

Im Bereich des Schutzstreifens darf kein groBerer Bodenabtrag oder
Bodenauftrag (mehr als 0,50 m) durchgefihrt werden.

-

Boschungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nut'zung

3

13. Nachrichtliche Ubernahme
S—y 8 sm— Flurgrenze
—_ Flurstacksgrenze

F[ 1 Flurnummer
;—g— Flursticksnummer
13 vorhandene Bebauung
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Lage im Gebiet L !
M= 1:5000 T e

BEBAUUNGSPLAN NR. 13/3, 3. Anderung
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG

FUR DAS GEBIET: "AM TOTENHOF” UND "DIE LOHGARTEN"
STADTTEIL BAUERBACH

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches i. d. F. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191), in Ver-
bindung mit der Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991), des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes
vom 17.05.1990 (BGBI. | S. 926) und des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie der Hess. Bauordnung i. d. F. vom 20.12.1993 (GVBI. Il 361-97)

BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen. Gem. § t Abs. 2 Planzeichenverordnung

SO

MGFDUI"Q, den 29.06.1998 (n..pS )
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK Vermessungsdirektor

Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Sta é&\) Qe

Siegel

beschlossen am- 31 03. 1995 )
. erburgermeister
ANHORUNGSVERMERK ‘
Die Burgeranhorung hat geméaB § 3 BauGB stattgefundernt
Blrgerversammlung am Ausgelegt vom 17.03.97 bis 18.04.97
OFFENLEGUNGSVERMERK
Der Planentwurf hat in der Zeit vom 201097 bis zuﬁ : gfi’jﬁentlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung der Planauslegung war geméébﬁ‘élv tsatzung am 1010

~

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK

Der Bebauungsplan ist als’Satzung gemaB § 10 Bauit "’F}J‘f &
von der Stadtverordnetenversammiung am 270398 geschtassén worden.

Sa= A
Y . ',;

erburgermeister
&5

GENEHMIGUNGSVERMERK/ANZEIGENVERMERK + +» -
In Anwendung des § 233 BauGB 1998 wurde gemaR § 10 BauGB der aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte und von der Stadtverordnetenversammiung beschlossene Bebauungs-
plan durch die Gemeinde bekanntgegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft.

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN
Der BeschiuR des Bebauungsplanes wurde am 09.07.98 éffentlich bekanntgeg

rburgermeister



