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Teilgeltungsbereich Il / % Nutzungsschablone: Um " , ], :

4 AT ) S ) . B ‘ grenzung von Flaichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen ns . : awrn i

= Gebiets- GRZ | GFZ { VG | Bau- | Dach- Dach- First- Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Raumliche Lage (Ausschnitt TK25 - unmaRstablich)

|
typ | ‘ weise  neigung  form hohe (FH) MaBnahme: Entwicklung einer Randeingriinung
6 . Ay Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gekennzeichneten Flache ist eine
WA 0,3 0,5 Il O/ED | 20°-40° | SD,WD,PD om durchgangige Randeingriinung aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu
) ) - - entwickeln.
(Ausfiihrungshinweise zu Pflanzabsténden: klein- bis mittelkronige Bdume: 6 — 8 m,
Stréucher: 1—2m)
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Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

MaRnahme: AufwertungsmaRnahme Bodenbriiter: Anlage/ Pflege eines Brachestreifens
Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache ist durch
mechanische Bearbeitung (z.B. Schleppen/ Eggen) ein Brachestreifen als Gliederungs-
und Artférderungselement in der Agrarflur herzustellen und zu pflegen.

Hierfur ist zwischen Oktober bis Ende Marz entlang der Stidgrenze ein Streifen in 2-3 m
Breite (eine Arbeitsbreite) jahrlich, die restliche Flache alle 3-5 Jahre entsprechend zu
pflegen.

(Ausfilhrungshinweise: siehe Begriindung zum Bebauungsplan)

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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Forderung der Sonnenenergienutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und sonstige technische Mafinahmen zur
aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie, auf mindestens 30% der Dachflachen,
vorzusehen.
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Teilgeltungsbereich | & '
3‘ SONSTIGE PLANZEICHEN

r==2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| - (§ 9 Abs. 7 BauGB)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 91 HBO)

Dachform und Dacheindeckung
SD, WD, Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Dacher der Hauptgebdude als symmetrisch
PD geneigte Satteldacher (SD), Walmdéacher (WD) oder als Pultdacher (PD) auszufiihren.
Déacher von untergeordneten Geb&dudeteilen und Nebengebduden kénnen auch als
Flachdacher ausgebildet werden.

Dachgestaltung und -aufbauten Nr:
Die Dacheindeckung geneigter Dacher ist in braunen bis roten Erdfarbtonen '
vorzunehmen. Die Verwendung stark reflektierender Oberflaichen (z.B. glasierte Ziegel)
ist nicht zulassig.

Material der AuBenhaut

Verkleidungen mit grellbunten bzw. hochglanzenden Materialien sind an Fassaden und
Sockeln nicht zuldssig. Sichtbare AuRenmauern der Wohngeschosse der Gebaude sind
zu verputzen, zu verkleiden oder zu verblenden.

Gestaltung der Stellflachen fiir Miill-/Abfallbehalter
Stellflichen  fur  Mill-/Abfallbehalter im  Grundstlicksrandbereich sind optisch
abzuschirmen.

Anderungsinhalt: | Datum: Name:

Einfriedungen und Stiitzmauern

Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen auch in Stand: Oktober 2019

Kombination zuléssig:

° * Hecken bis zu einer Héhe von 1,2m, mit ausschlieBlich standortgerechten und

2 gebietstypischen Laubgehdlzen, o e . . . a

kzg::tzfr*;ruurndlagen_ «  Holzzaune oder Drahtgitterzéune bis zu einer Héhe von 1,2 m, bearb.: Blinn / Hausmann | gez.: Schweinfest gepr.: M. Hausmann, Dipl.-Ing
' ¢ Mauern bis zu einer Héhe von 0,5 m und Mauerpfeiler bis zu einer Hohe von 1,2 m.

v, 2
) coveuce Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur als Hecken oder Zaune mit
12

Hausnummer einer Bodenfreiheit von mind. 15-20 cm zulassig. G ro B & H ausmann

Duchiehd Im gesamten Baugebiet sind Stiitzmauern entlang der Grenzen zu benachbarten Umweltplanung und Stadtebau
¥ Baugrundstiicken auf das konstruktiv erforderliche MaR zu begrenzen und dirfen eine
——--== | Flurgrenze Hohe von 0,5 m nicht Uberschreiten. Bahnhofsweg 22
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MaRstab 1 : 1.000

14/4 / . :

" 35096 Weimar (Lahn)
Flursticksglily FON 06426/92076 * FAX 06426/92077

2B.FL12  Bezeiching der Fiur HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN hitp://www.grosshausmann.de

info@grosshausmann.de

Flachenbilanz:

zB.127 Flurstiicksnummer IR

Nutzung . Flache Anteil : 1 ; 1 ‘, 1 [9)1 Trinkwasserschutzgebiet - Zone IlIB (GW IIIB)
Wohnbauflachen 9.255 gm 829% | \\ LD FRTLI | Das Plangebiet liegt in der Zone IlIB (WSG-ID 534-071) des Trinkwasserschutzgebietes

- El5 0 MaRstab 1 : 1.000 fur die Tiefborunnen | + Il Sonnenblick der Universitatsstadt Marburg (festgesetzt
davon: F ldche zum Anpfianzen 578 qm 52 OA’ WS 20.12.1974, StAnz. 9/1974, S. 0456). Die Schutzgebietsverordnung hierzu ist
Verkehrsflache 200 gm 1,8 % som 100m “

einzuhalten. BEBAUUNGSPLAN Nr. 15/7
Verkehrsberuhigter Bereich 1.703 gm 15,3 % Sodendanknillac DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
GESAMT 11.158 gm  100,0 % XA ) Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir FUR DAS GEBIET: PFINGSTWEIDE

a Laubwald

A Nadelwald

Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde

unverziiglich anzuzeigen. IM STADTTEIL MOISCHT

Altlasten / Bodenkontaminationen
RECHTSGRUNDLAGEN Garagen und Carports Werden im,Rahmen der BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtma®nahmen im AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
(in der wahrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung) (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB LV.m. § 12 BauNVO) Plangebist Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von Die Aufstellung des Bebauungsplanes geméaf § 2 BauGB wurde

Garagen und Carports miissen zur StraRenbegrenzungslinie einen Abstand von mind. denen eine Gefdhrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das versammlung am 31.03.2017 beschlossen.
6 m aufweisen. zustandige Altlastendezernat des Regierungsprasidiums Gielten als technische

- Baugesetzbuch (BauGB) Fachbehérde, die, néchste [Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
- Garagenverordnung (GaVO) Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden Landkreises Marburg-Biedenkopf zu benachrichtigen.
. 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Baunutzungsverordnung (BauNVO) s auGB) Ausfiihrungshinweise zum vorsorgenden Bodenschutz

- Stellple\_tzsatzung der Stadt Marburg Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngebzude maximal 2 Wohnungen zulssig. 1. Vor Beginn von BadmaRnahmen sollté der, Baugrund objektbezogen untersucht und ANHORUNGSVERMERK

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) i zu bewertet werden. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Die frlihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Verkehrsfldchen Oberboden (Mutterboden) bei Erichtungioder Anderung von baulichen Anlagen in vom 19.03.2018 bis einschlieRlich 27.04.2018.

- Hessische Bauordnung (HBO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) nutzbarem Zustand zu erhalten undivor Vemichtung schiitzen. Er ist zu sichern und

- i . vordringlich im Plangebiet, erst.nachrangig auch a.a.O., zur Wiederverwendung zu
neSS!Scnes \r;lvaturSChUtthzeslit\fvg'ENatG) Stralenverkehrsfléche lagern und spater fachgerecht wieder einzubauen.

- Hessisches Wassergesetz ( ) 2. Wo logistisch nicht unbedingt erforderlich, sind Flachen vom Baustellenverkehr

ini auszunehmen, z.B. durch Absperrung oder Einrichtung fester BaustraBen und OFFENLEGUNGSVERMERK < |
Simkenagrenznosine Lagerflachen. 3 . 2 Die éffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte inZeit]

3. Die Belastung des Bodens hat in Abhangigkeit der Verdichtungsempfindlichkeit einschlieRlich 01.02.2019. Die éffentliche Bekanntmachung der Plafatisie

Verkehrsﬂqchen besonderer Zweclfbestlmmqng (Feuchte) des Bodens, also witterungsbedingt, zu” erfolgen.. Ggf. kanngdurch den 07.12.2018.
PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Berelch Einsatz von Baggermatten/ breiten Rédern/ Kettenlaufwerken etc. die Befahrbarkeit
des Bodens verbessert werden.

- Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 4. Von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.
WA

Art der baulichen Nutzung - Aligemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 5. Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszubauen; zu

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO) uriferirdlch lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einzubauen. :

e 6. Die Héhe der Boden-Mieten darf 2m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht S’ e \

Gliederung nach Art der zuldssigen Nutzung Fiihrung von Versoraungsleitungen Ubersteigen. SATZUNGSBESCHI.'USSVERMERK . = \

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO) Sikle gung 9 7. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit Der,Bebauungsplan ist als Satzung gemal § 10 BauGB von der Stadtvefogdnetenvergamm-
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) gezielt zu begriinen. lung am 24.05.2019 beschlossen worden. 7

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. 8. Verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des : e

Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der ‘

G " Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Boden nicht mehr befahren werden.

rundfldchenzahi Bi . A - @

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) ndungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und )
sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

GRZ Grundflachenzanhl zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Um Insekten vor dem Massensterben im grellweiRen Laternenlicht zu bewahren, sollte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB) die AuRenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B. Natriumdampf-

Geschossflachenzahl ie die Zahl lassi Voligesch [ ; AUSFERTIGUNG DES' BEBAUUNGSPLANES

(§e95 Z:ssj ::: 1eB:\?1G;°ixvllfn '§e21aa A::' :uuzzs;\gb? 4%3 isBaO:;%O) Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit heimischen, standortgerechten lampen, LED-Lampen), ausgestattet werden. Marburg. de
o ' Laubgehdlzen vorzunehmen (die diesbezliglichen Ausflihrungen auf Seite 18/19 der

Il Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal}) Begriindung sind zu beachten). Anregungen dazu liefert die in der Begriinundung zum Vorsorgender Artenschutz

GEZ T hi Bebauungsplan enthaltene beispielhafte Pflanzliste. Bei der Bepflanzung sind die g'r:fzeit?::r‘:‘]t:":g;e::ra\?g;n& 13828 OnZure ﬁil:g:r:halb des gesetzliche geregelten
eschossflachenza " s e , .10.-28.02., :
Rosei=ienel Erenzansandereawisdie DN 15E202u b oaoken; Es ist eine o©kologische Baubegleitung erforderlich (Sicherstellung, dass im Vorfeld

gerdaumte Flachen zwischenzeitlich nicht als Brutplatz genutzt werden).
An Gebauden wird das Anbringen von Nistkasten bzw. Fledermausquartieren empfohlen.

Die nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen im allgemeinen Wohngebiet werden
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Hohe baulicher Anlagen( Mindestens 60 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als unversiegelte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO) Griinflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 50 % mit heimischen,

standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Schutz von Versorgungsleitungen “;“'

o . . - ' Pflanzmafnahmen im Bereich von Versorgungsleitungen sind nur in direkter Abstimmung .
ist die Hohe der stidlich angrenzenden Strale (Strafenmitte), gemessen an einer Im Wohngeblet ist das auf Dachfidchen anfallende Niederschlagswasser In Zistemen mit mit dem Versorgungstrager durchzufiihren. Im Falle von Baumpflanzungen sind die VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN

senkrecht zur StraRenachse auf die Gebéudemitte verlaufenden waagerechten Linie. e:’:"r’nf‘n"t,f" ‘,{l‘?"dm'"d,f il Rete.“f('°"s"°'“r3"7ext‘)e ir”H'wzt“"k a“fZ“fr?"gf)"' Das einschlégigen technischen Regelwerke: ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am __18. 10. 209" ffentlich beka
Die Firsthéhe (FH) wird definiert durch die Oberkante der Dachhaut der Hauptfirstlinie(n) 3er:i'cke r‘; :of::n f(rsfc ag;";gfvsvfr: 'Shg’:t?'h%n i rs esundh th‘I‘I Vﬁ“"’% 'T" ZW. zu Ver- und Entsorgungsanlagen* (FGSV, Ausgabe 1989), die DIN 18920 ,Schutz von Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. ’,
der baulichen Anlage in senkrechter Projektion zum unteren Bezugspunkt. e st L"Jte;'en:: V\I{ﬁjssi . Vs\fasas ercist e gn e b‘eff elgtlie?\ ne ange Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen* sowie das — T8 NS
geg : - 9 9 che DVGW Regelwerk DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle* zu v ép
beachten. ‘

. 9,
oo Regenwasserkanal zuzufiihren. j —"=
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 4 S Y,
LR

FH Im allgemeinen Wohngebiet (WA) diirfen bauliche Anlagen eine Firsthéhe (FH) von 9,0 m
nicht iberschreiten. Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Ausgenommen hiervon sind Dacher mit mind. extensiver Dachbegriinung.

o offene Bauweise Im Wohngebiet sind Hof- und private Wegeflachen wasserdurchlassig zu befestigen (z.B.
weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das
T Baugrenze Grundwasser zu befiirchten ist.
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