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Legende NR.  FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG 32 ¢ ichen Anl § 16 (2) und 18 BauNVO 6 Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB 7.2 Erschitterungsschutz. Baumschutzsatzung
Die Mindest-Gebaudehdhe sowie die maximal zuldssige Gebaudehdhe sind durch Ein- . . e erschil i i .03. i . ltungsbereich auungsplanes gilt die Satzung iversits
Art der baulichen Nutzung (§§ 1, 4 und 6 BauNVO) Sonstige Planzeichen A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN el caice schrieb In den Plan festgesetzt. ? " o1 ndstl ighen grgn?ir:nguzt:%ucgrs::bme:g::;:::ﬁiﬂ&%g;ﬁfﬁ?:h%z glaefft}sss)alzgec:’e?eeﬁﬁtte- rmmuu von Bll?re\:nB(eBbﬂME{:s":m mmmﬁ:&gl;;ﬂ?;ssfj:;M —
it o il Cakmos 1 Bedingte Festsetzung §9(2) BauGB i V. mit Dk Mindest-Gobiiidalidiie bactelit alch ailf déa obetin Abchiliss der AuReriitiide. Biné Die Grundstiicksfreiflachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu erhal- rungstechnischen Untersuchung sind auf Ebene der Baugenehmigung umzusetzen.
Allgemeines Wohngebiet (WA) bereichs des Bebauungsplans LW DU o S—— § 12 (3a) BauGB Unterschreitung der festgesetzten Mindest-Gebaudehéhe ist nicht zuléssig. - Zur Reduzierung der Erschiitterungsimmissionen ist eine der im Gutachten genannten ,
: setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha- Die festgesetzte maximale Hohe bezieht sich auf die Oberkante der héchsten Gebaudete- Je angefangenen 600 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein gtandorlgerechter Laub- méglichen Maf&nghmen (zB. Bodenplatte"mit einem elastischen Lager aus Gummi- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt uber!lefmhe Fesmw‘Nr. 11 hin-
. . - Eo—— " . . ) . ) ) X oder Obstbaum als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm zu Noppen-Matten) im Rahmen der Bauausfiihrung umzusetzen. aus die Satzung der Stadt Marburg zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Stell-
Mischgebiet MI 5 S il d bentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. le. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe durch notwendige technische Saren uind daverhall 211 echialten itz & %iir Harslod Abstellpl3tzen R EaRAder In ihvec ieweils olitien Bes
Erenzlg 03 °’| aben- un Bauteile Ist ausnahmsweise zuléssig, wenn die Hohe der Aufbauten ein Gesamtmal von P ; PRI SLETICmR g Ry Y ingciatel™ SR
G o rechliefungsplans Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist im Plan gekennzeichnet. 2,00 m nicht iiberschreitet und die Bauteile mindestens 2,00 m von der Fassade zuriick- Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte sind in ihrer genauen Lage zweck- sung.
treten. entsprechend zu wahlen. B.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGBii. V. mit
; 2 Art der baulichen Nutz 9 (1) Nr.1 BauGB i. V. mit i .
N e o Ui 15571020 Sa0) f Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen o B . " 3.3  Baugrenzen § 16 (2) und 18 BauNvVO Agange sl gheclmwertyy 2 enseizen grg:“f;;l-(lﬁ;sés)che - HINWEISE
GRZ Grundfldchenzahl als Hochstzahl 21 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i.V. mit i ) o i
oF2 Geschossichenzah als Hichsizah | . g:klimgfre_:_t:; :;’ef:sutg,eg;tlzt:f; %ar:%::r;f:gsgium untergeordnete Gebaudeteile wie 6.2 Dachbegrinung 8  Gestaltung von Gebdudekdrpern und baulichen Anlagen §81 (1) Nr. 1 HBO Fiir Bauvorhaben auf Grundstiicken, die zwar dem Fachplanungsrecht (Betriebsanlage ei-
) (Gebdude ) Bezeichnung der Gebaude gem. 2.1.1  In den Allgemeinen Wo.hngebi.eten WA 1, WA 2und WA 3 sm_d die fq!gepden gem. § 4 (5) § 1(6) BauNVO : 9. Dachflachen sind mindestens extensiv zu begriinen, Mindestschichtaufbau 8 cm. Hiervon Als Dachform sind nur Flachdécher (max. Neigung 2°) zulssi ner Eisenbahn) unterliegen, jedoch nicht den Bau oder die Anderung von Betriebsanlagen
v Geschosszahl als Hochstzahl Viorhaben- und ErschlieRungsplan BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zulassig: 34 Neb und Stellola §§ 12, 14 und 23 (5 ausgenommen sind Glasflachen sowie die Flachen fiir notwendige technische Aufbauten. e e g zum Gegenstand haben, gelten das BauGB und die Landesbauordnungen. Solche Vorha-
. Mindest-Gebéudehéhe in Meter tiber NHN Gartenbaubetriebe sowle ' e el 4 : ben sind genehmigungsfahig, wenn sie mit der fachplanerischen Zweckbindung vereinbar
Hmin. (NormalhShennull) ) T ankstel? :n. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks- BauNvo 6.3 lIplatz ige befestigte Flachen auf Baugrundstiicken . AT RELpEEERS sind. Es obliegt dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) festzustellen, ob solche Vorhaben als
Hmax. Erﬁao)%nghaaﬁggggud)ehohe in Meter tiber NHN Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) fidche zuldssig. Stellplaze, Wege und sonstige befestigte Grundsticksfreifiachen sind in wasserdurchids- 2;1;?;1:2;!:’?:22?:;:?? 6:2?[ g:rr:;:zrrg vmo:u Iliéesc;l;en oder beidseitig in Hecken einge- Jbahnvertraglich* einzustufen sind.
Bahnanlage (planfestgestellte Flache 2.1.2 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2 und 3 ist in den Obergeschossen der Geb&u- §1(7) Nr. 1 BauNVO Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache nur siger Bauweise herzustellen oder die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers » A 9.
de ausschlieRlich Wohnnutzung zuléssig. ausnahmsweise zulassig. in angrenzenden Pflanzflachen ist zu gewéahrleisten.
gem. § 18 AEG) 10  Standplétze fiir Abfallbehéltnisse §81(1)Nr. 3HBO RECHTSGRUNDLAGEN
— Ba"“":” Nutzungsschablone 2.1.3  Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind nur Wohnungen zulassig, die mit Mitteln der sozia- §9 (1) Nr. 7 BauGB 4 MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme §9 (1) Nr. 23b BauGB 7 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen §9 (1) Nr. 24 BauGB Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sind entweder in die Geb&ude zu integrieren, in eigen- - Baugesetzbuch (BauGB) - Garagenverordnung (GavO)
Forea Y I..m,,,, len Wohnraumférderung gefordert werden kénnten. oder Kilte aus erneuerbaren Energien standigen Abstellrdumen anzuordnen, mit Rankpflanzen einzugriinen oder mit Strauchern - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
29 Mischaebie § 6 BauNVO i.V. mit Auf mindestens 30 % der Dachflachen sind bauliche und sonstige technische Manahmen h ae . ' ‘ GORF et SOz - Planzeichenverordnung (PlanZV) - Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum
; i ' ; . o Vi zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie vorzusehen. Die schalltechnische Untersuchung (Fritz GmbH, 15.03.2016) ist Teil der Begriindung zum - Hessische Bauordnung (HBO) Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§§ 22 und 23 BauNVO) Kartengrundlage Im Mischgebiet MI sind die folgenden gem. § 6 (2) BauNVO zulassigen bzw. gem. § 6 (3) $3. (5100 (3) Bachi/0 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/16. Die Aussagen der schalltechnischen Unter- W A Seipiae §§B?)4 B s - Hessisches Wassergesetz (HWG)
mmmmmmme  Baugrenze Liegenschaftskarte der Stadt Marburg M 1:500 ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zulssig: 5  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur §9 (1) Nr. 20 BauGB suchung sind auf Ebene der Baugenehmigung umzusetzen. Die Zahl der gem. § 3 und Anlage 1 der Satzung iiber die Schaffung von Stellplétzen und
gtrgz LuerBuogtrtu;g;l:gement Marburg - Gartenbaubetriebe, und Landechaft An den Ostfassaden der neu zu errichtenden Bebauung im Geltungsbereich sind keine g:{:g%‘rs:m L?:;"f\ﬂbrs;?!ﬂ:::r:ef?;;axgﬁegrﬁ:!wﬁa;‘;nw Ae ;fo;g;gcfra?r;:stell-
Verkehrsflachen ' gzrgzltlee"eb%rd elartige Betriebe und Wohnungsprostitution sowie MaBnahmen zur Vermeidung Fensie von Alfoniatsrumen 2sesig. Mischgebiet MI mit 0,8 Stellplatze je Wohnung (einschl. Besucherstellplétze) festgesetzt.
- . o X i T " . . Im Geltungsbereich sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund der Verkehrs- Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 sind keine Stellplétze fir PKW nachzuweisen.
5/8 Flursticksnummer L L Dis im Ariavsachuizrediachon Fachbeinag’ \Slmon & Widdg, Junl 2014) besctiietiens larmimmissionen, fiir Raume, die dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Perso-
sffentliche Verkehrsflsche besonderer Zweck- MaRnahme zur Vermeidung v : : i 9 " :
FIR offentiiche ? ehrsflache 'eson erer Zwec 3 Mat der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB1. V nen dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Zum Schutz der Auf-
bestimmung 'Fu-/Radweg X mit§ 16 (é) BauNVO. ' ,V 1 - Bauzeitenregelung: Die Vorbereitung des Baufeldes (Rodung, Abbruch von Gebau- enthaltsrdume gegen Aufenlarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luft- c NACHRICHTLICHE UBERNAHME §9 (6) BauGB
Flurstlicksgrenzen den) darf nur in der Zeit vom 1.10. bis 28.2. durchgefiihrt werden. Das Baufeld ist an- schalldammung der AuRenbauteile gem. Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 '
T y—_— 31  Grundfidchenzahl § 19 BauNvO jschhefsend bis zum Beginn der Bautétigkeit von Aufwuchs freizuhalten. gj:hallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe 1989) erfilllt wer- Bahnflschen
Gebaude (Bestand) Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Einschrieb in den Plan festgesetzt. Ist 21 beachien. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich eine gem. § 18 AEG gewidmete

Pflanzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

#

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen. Die
zulassige Grundflache darf durch diese Anlagen im Mischgebiet MI sowie in den Alige-

meinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und WA 3 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iiber-
schritten werden.

In Raumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, ist der Einbau von schallge-
dammten Liftungseinrichtungen zwingend erforderlich.

Bahnfiéche, die als solche im Plan durch Schraffur gekennzeichnet ist.

Die Uberlagerung der planfestgestellten Flache mit Festsetzungen gem. § 9 BauGB wurde
von Seiten des Eisenbahnbundesamtes (EBA) mit Schreiben vom 29.03.2016 gestattet.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 2 BauGB wurde durch die Stadtve
25.07.2014 beschlossen. Der Bebauungsplan wird geméag § 13a BauGB im

ANHORUNGSVERMERK
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 BauGB hat in der Zeit vom 11.05.
stattgefunden.

1. OFFENLEGUNGSVERMERK
Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 11.12.2015 bis 26.01.2016 stattgefunden.
Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaR Hauptsatzung am 04.12.2015 vollendet.

2. OFFENLEGUNGSVERMERK
Die ereute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB hat in der Zeit vom 03.03.

bis 24.03.2016 stattgefunden. Die Bekanntmachung der Planauslegung war ge ng am 24.02.2016
vollendet.

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaf § 10 BauGB von der Stadtverordnetery
beschlossen worden.

AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 20.08.2016 dffentlich bekanﬂt gegebe
machung tritt der Bebauungsplan in Kraft. : '
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