.~ Geltungsbereich festgesetzt:
J

\a M.1:1.000 N
Flachen fiir Wohngebaude 1l
0,2 ' 0,4
o SD, WD, KWD
6,50 m 30° bis 45° (Altgrad)
A. PLANZEICHEN GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZVO)
A1 GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 (7) BauGB)
N .
A2 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) 1 BauGB; § 7 (1) BauGB-MaRnahmenG; §§ 16-23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung: max. zuldssige Zahlder Vollgeschosse:
Flachen fiir Wohngeb&ude Il

Maf der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl): 0,2

Mag der baulichen Nutzung
(GeschoRflachenzahl): 0,4

Dachform:
Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach

Bauweise:
o = offen

Traufhdhe (TH):
6,50 m bei 2 Vollgeschossen

Dachneigung:
30° bis 45° (Altgrad)

A3 BAUGRENZE, UBERBAUBARE UND NICHT

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 (1) 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze

\Uberbaubare Grundstiicksflache

A4 GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Griinflachen,
hier: private Griinflaichen

A.5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 (1) 20. 25 und (6) BauGB: §§ S und 6 HENatG)

_.,J' -+ J'l.. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
H zur Entwicklung von Natur und Landschaft
TTTT
AB KATASTERAMTLICHE HINWEISE
| o0—0 Flurstiicksgrenze
4118 Flurstiicksnummer
B. FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
B.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG i

(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 7 (1) BauGB-MaRnahmenG)
Das Planareal wird gemaR seiner Zweckbestimmung als Fldchen fir Wohngeb&ude éusgewiesen.
B.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE

(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)

Es werden die Bauweise sowie als MaR der baulichen Nutzung die Grundflichenzahl, die GeschoB-
flachenzahl, die Zahl der Voligeschosse und die maximale Hohe der baulichen Anlagen fiir den

Bauweise 0

maximale VoligeschoBzahl Il

maximale GRZ 0,2

maximale GFZ 0.4

maximale Traufhohe 6,50 m

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflichen aller nach § 19 BauNVO anzurechnenden
baulichen und sonstigen Anlagen um bis zu 50 v.H. iberschritten werden.

Die Traufhéhe wird talseitig gemessen vom Anschnitt des natirlichen Geldndes an der AuBenwand bis

_-zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachflache.

/

B.3 GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbauparen Grundstiicksflache zuldssig.
Garagen nach § 12 BauNVO sind gemal §6 (11) HBO aufRerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig.

--;—

- geeignete Manahmen zu behandeln. Bei Ausféllen sind Nachpflanzungen erforderlich. Das anfallende

B.4 BEFESTIGTE FLACHEN
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Samtliche Flachenbefestigungen werden nur in wasserdurchldssiger Bauweise als wassergebundene

Decken, mit wasserdurchléssigen Rasengittersteinen oder in Natur- oder Betonsteinpflaster in wasser-
durchldssiger Verlegart angelegt.

B.5 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§9 (1) 25 BauGB)

Alle Freiflaichen sind ausschlieBlich mit Laubbdumen und Laubstrduchern einheimischer Arten zu
bepflanzen. Die Artenauswahl hat sich an der Pflanzliste zu orientieren. Die Anpflanzung von Koniferen
(Nadelgehdlze einschl. Thuja) ist nicht zulassig.

Vielschnittrasen ist nur auf Belastungsflachen zuldssig, ansonsten ist die Anlage und Entwicklung von
krduterreichen Wiesen und Rainen vorzunehmen.

B.5.1 PFLANZLISTE

Hochstammige Obstbdume alter einheimischer
Sorten, Speierling, Hainbuche, Ulme, Walnuf3,
Eberesche, Winterlinde, Sommerlinde, Spitz-
ahorn, Feldahorn, Vogelkirsche, Rotdorn, Trau-
beneiche und andere standortgerechte, heimi-
sche Baume, orientiert an der potentiellen natiir-
lichen Vegetation.

Baume

Straucher (fiir Einzelstraucher und Hecken) Hasel, Schneeball, Traubenholunder, schwarzer
Holunder, Pfaffenhiitchen, GeiRblatt, Hunds-
rose, Schlehe, Hartriegel, Weidorn und andere
standortgerechte, heimische Straucher, orien-

tiert an der potentiellen natiirlichen Vegetation.

Ranker Waldrebe

Schiinger GeiRschlinge, Weinrebe.

Waurzelkletterer

Efeu, Kletterhortensie, Wilder Wein.

B.5.2 BEPFLANZUNG DER NICHT UBERBAUBAREN

GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Die_nicht (berbaubare Grundstiicksfidche ist mindestens zu 80% als Garten- und Griinfliche anzu-
legen und zu unterhalten. Diese Flachen sind zu 30% mit Laubbdumen und Laubstrduchem zu
bepflanzen.

Als Richtwerte gelten fiir einen Baum 25 qm und fiir einen Strauch 2 gm.

An der ostlichen und siidlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine Heckenstruktur (5,00 m Breite) aus
einheimischen Laubbdumen und Laubstrauchem (entspr. Pflanzliste) anzulegen.

AUSSENWANDBEGRUNUNG | .
(§ 9 (1) 25a BauGB)

B.5.3

Fensterlose Fassadenflachen von mehr als 30 qm Fliche sind mit Kletterpflanzen gemaR Pflanzliste zu
begrinen.

B.5.4 GRUNFLACHEN

(§ 9 (1) 15BauGB)

Der nach der Grundstiicksteilung verbleibende Gstliche Teil des Geltungsbereiches wird als Private
Grinfidche festgesetzt.

B.5.5 ZUORDNUNG VON MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB i.V.m. § 8a (1) BNatSchG)
An der ostlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine Streuobstwiese anzulegen, die in eine Obstbaum-

reihe an der sidlichen Geltungsbereichsgrenze (ibergeht. Insgesamt sind ca. 480 gm Flache zu
bepflanzen.

Zur Pflanzung von Obstbdumen sind Hochstdmme einheimischer alter Sorten zu verwenden.

Die Baume sind fachgerecht zu pflegen. Bei Beschadigung oder Erkrankung sind die Bdume durch

Totholz soll teilweise auf der Flache verbleiben.

Die Pflege der Griinlandflache erfolgt durch jahrliche Mahd nach dem 15. Juni.
Dingung und/oder Pestizideinsatz sind nicht zuldssig. Das Schnittgut ist von der Fldche zu entfernen.

Diese MalRnahmen werden entsprechend der privaten Eingriffe vollstandig den Vorhabentrdgern
zugeordnet. - ' ‘

C. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN NACH DER HESSISCHEN
BAUORDNUNG (HBO)

C.1 DACH
(§ 87 HBO)
C.11 DACHFORM

(§ 87 HBOi.V.m. § 9 (4) BauGB)

Fir die Dacher der Hauptgebdude sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zulassig.

C1.2 DACHNEIGUNG

(§ 87 HBOi.V.m. § 9 (4) BauGB)

Die Neigung der Dachflichen der Hauptgebaude darf 30° bis 45° (Altgrad) gegeniiber der Horizontalen
betragen.

Sofern Garagen oder sonstige Nebengebiude mit einem Sattel- oder Walmdach versehen werden,
mufB die Neigung der Dachflachen der des Hauptgebdudes entsprechen.

C1.3 DACHEINDECKUNG

(§ 87 HBOi.V.m. § 9 (4) BauGB) i

Fir die Dacheindeckung sind nur einheitliche, einfarbige Materialien in gedeckten rétlichen bis rot- .
braunen bzw. schiefergrauen bis anthrazitfarbigen Ténen zuldssig.

Die Emrichtung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie ist zuldssig.
Bei Wintergérten ist eine Dacheindeckung mit Glas zuléssig.

DACHAUFBAUTEN
(§ 87 HBOi.V.m. § 9 (4) BauGB)

C14

Die Gesamtlange der zuldssigen Dachaufbauten darf 1/3 der Lange der zugehérigen Gebiudeseite
nicht Giberschreiten.

C.2 GARAGEN |
(§ 87 HBO i.V.m. §9(4) BauGB)

Bei der Errichtung von Garagen ist die gleiche Farbgebung wie beim Hauptgebiude zu verwenden
oder die Garagen sind aus Holz herzustellen.

C.3 AUSSENWANDE
(§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Als Material fur die AuBenwande ist nur glatter Mineralputz mit heller Farbgebung zulassig.
Reinweille Putzfarben sind nicht zuldssig. )

Die AuBenwande der Nebengebaude sind mit der gleichen Farbgebung wie die AuRenwinde der
Hauptgebadude oder in Holz herzustellen.

C4 REGENWASSERABLEITUNG
(§ 87 HBOi.V.m. § 9 (4) BauGB)

Das anfallende Regenwasser der Dachflichen muB iiber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne
(Brauchwassernutzung) mit einem Volumen von mind. 3.000 | auf dem Grundstiick abgeleitet werden.
Der Uberlauf ist vorrangig an den benachbarten Graben anzuschlieRen.

Der Uberlauf kann nachrangig an eine Versickerungsmulde angeschlossen werden.

Der Anschiu an die 6ffentliche Kanalisation ist ausgeschlossen.

Hinweis:

Hinsichtlich des Oberflichenwassers der Dachflaichen und der versiegelten Grundstiicksflachen wird
auf die §§ 43 (3) und 51 (3) Hessisches Wassergesetz (HWG) verwiesen. Nach § 51 (3) HWG soll das
Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaft-
liche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiberhinaus in
geeigneten Féllen versickert werden. GemaR § 43 (3) HWG darf die Grundwasserneubildung durch
Versiegelung des Bodens oder durch andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich
eingeschrankt werden.

Die zielgerichtete Versickerung von Niederschlagswasser, deren Planung und Bemessung nach dem
ATV-Arbeitsblatt A 138 durchzufiihren ist, stellt einen Benutzungstatbestand im Sinne des
§ 3 (1) Nr. 5 WHG dar, so daR hierzu in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis gemag §§ 7 WHG
und 19 HWG notwendig ist.

Gemal ErlaB des Hessischen Ministerium fiir Umwelt. Energie und Bundesangelegenheiten vom
02.05.1994 (StAnz. 22/1994, S. 1376) ist die Versickerung des von Dach-, Terrassen- und Hofflichen
abflieRenden Niederschlagswassers der zu Wohnzwecken genutzten Grundstiicke erlaubnisfrei, sofern
ein Abstand von mindestens 1,50 m zwischen der Sohle und dem hochsten Grundwasserspiegel ein-
gehalten wird. Die weiteren Anforderungen sind dem ErlaR zu entnehmen.

" ben vom 17,.06..1997...........

‘Marburg, den

C.5 EINFRIEDUNGEN
(§ 87 HBOi.V.m. § 9 (4) BauGB)

Als Einfriedungen sind zugelassen:

1. Hecken (vgl. Pflanzliste; ein griiner Maschendrahtzaun in der Hecke ist zuldssig, sofern
15 cm (iber dem Boden freigehalten werden);

2. Holz- oder Stahirankzdune mit entsprechender Bepflanzung (vgl. Pflanzliste);

3. Holzz&une mit senkrechter Lattung.

Sockelmauern als Grundstiickseinfriedungen sind -nicht zuldssig. Stitzmauern sind mit Naturstein

auszufiihren.
Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsfldchen sind in einer maximalen Hohe von 0,80 m

gemessen ab StraRenoberkante zuldssig. Die iibrigen Einfriedungen sind in einer maximalen Héhe von
1,50 m zulédssig. Die Hohenfestsetzungen gelten nicht fiir Hecken.

C6 VERWERTUNG VON BODENAUSHUB
(§ 87 (2) Nr. 4 HBO)

Der auf dem Baugrundstick anfallende unbelastete Bodenaushub wird
§ 87 (2) Nr. 4 HBO teilweise auf dem Grundstiick untergebracht.

im Sinne des

D. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.Dezember 1986
(BGBI. I S. 2253) mit allen spateren Anderungen.

"Berucksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung und bei Priifung der Zuléssig-
keit von Vorhaben". Erla vom 23.04. und 14.05.1997 (StAnz 97, S. 1803).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 12. Marz 1987 mit allen spateren Anderungen.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 1986 (BGBI. | S. 1529) mit allen spateren Anderungen.

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Dezember 1993 (GVBI. |
S. 655).

Hessisches Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutzgesetz -
HENatG) vom 19. September 1980 (GVBI. | S. 309) mit allen spateren Anderungen.

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 22. Januar 1990 (GVBI. | S. 114) mit allen spateren Anderun-
gen.

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) mit den Anderungen durch das
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI.|1S. 466) in der
Neufassung vom 28. April 1993 (BGBL. | S. 622).

Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachunrg-vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 123) mit allen spateren Anderungen.

"Versickerung von Niederschlagswasser nach § 51 (3) des Hessischen Wassergesetzes". ErlaR des
MUB vom 02.05.1994 (StAnz. 1994, S. 466).

VERFAHRENSVERMERKE
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Marburg hat am
30..05,.1997 ... die Einleitung des Satzungsverfahrens beschlossen.

Stadt Marburg
Magistrat

Die Stadtverordnetenversammiung hat am ..c.oeeevivriiiiniensenennnnns den Entwurf

des Vorhaben- wund ErschlieBungsplanes beschlossen und zur Offenlage
bestimmt.

Marburg, den Stadt Marburg

Magistrat

Oberbirgermeister

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes hat mit der Begrin-
dun nach ortsiublicher Bekanntmachung am 24,.06, 1997 ... . vom
.QZ-...%Z-..J?.?Z ........... bis 23,.07,.1997 .......... einschlieflich o6ffentlich ausge-
legen. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange wurden
von der Auslegung benachrichtigt.

Stadt Marburg
Magistrat

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schrei-

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Stadt Marburg
Magistrat

e

erblirgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken - und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
17..92..0990............ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Marburg
Magistrat

Oberblrgermeister

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung,
den Festsetzungen und der Begiindung, wurde am 17..12..1997............ von
‘der Stadtverordnetenversammliung als Satzung beschlossen.

\\Q’?\S‘TA.TS\, Stadt Marburg
N e Magistrat

erblirgermeister

Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus.der
Planzeichnung, den Festsetzungen und der Beglindung, ist der hdheren
Verwaltungsbehdorde mit Schreiben vom ......cccociiiiiiiiiiianne.. zur Genehmigung
vorgelegt worden. Die hohere Verwaltungsbehdrde hat keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Stadt Marburg
Magistrat

Oberbilrgermeister .

Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung, den Festsetzungen und der Beglindung, wird hiermit aus-
gefertigt. ’ -
Stadt Marburg

Magistrat

Marburg, den

Oberblurgermeister

. , " en
Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens fur dlg Satzung Uuber d_euf
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die Stelle, bei der der. Plan aj,
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden Kar

und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .11..95...19.9.8.........;ig
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf q"B)

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften uen
von Mingeln der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen _(§ 215 (2) BiauGl
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .11.05..1898............. in Kraft getreten.

Stadt Marburg
Magistrat
-

a?s

berblirgermeister

Marburg, den

A

—_—

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen, sowie der

Gebdudebestand, der Flurstuc«e mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters nach dem Stand vom 21.01.1998 Ubereinstimmen .

| ftrag
{ Lips )

Vermessungsdirektor

Marburg, den 30.01.1998

Genehmigt
mit Vfg. vom Z&réqf ...........
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Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Nr. 15/6 "Gasseweg"

Stadt Marburg

STT Moischt

Vorhabentrager Ch. Mann-Jarsch und O. Jarsch

O
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Vorhaben— und ErschlieBungsplan
nach § 7 (1) BauGB—-MaBnahmenG

SatzungsbeschluB nach § 7 BauGB-MaBnahmenG

Dezember 1997

GEOplan

Erber 4 Kothe 4 Nass
Industriestr. 4a

35041 Marburg

TEL: 0642198 100
- FAX: 06421 98 103




