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Das neue Wohnquartier am Hasenkopf soll als Vorzeigequartier fur ein zukunfts-
fahiges, klimagerechtes und sozial durchmischtes Wohnen mit alternativen Mobili-
tatsangeboten entwickelt werden.

Bereits im Jahr 2013 zeigte die InWiS-Studie ein hohes Defizit an bezahlbarem
Wohnraum fur unterschiedliche Zielgruppen in der Universitatsstadt Marburg. Das
Wohnraumversorgungskonzept aus dem Jahr 2015 hat wesentliche Anséatze und
Mafinahmen hergeleitet, um dem hohen Bedarf an bezahlbarem Wohnraum, gefor-
dertem Wohnungsbau sowie gemeinschaftlichen Wohnformen zu begegnen.

Die vorhandenen Potenziale im Innenbereich kdnnen die hohe Nachfrage an zu-
satzlichem Wohnraum in Marburg nicht decken. Daher missen weitere Mdglichkei-
ten herangezogen werden. Besondere Herausforderungen sind hierbei die bereits
eingeleitete Mobilitdtswende sowie der Klimanotstand in der Universitatsstadt Mar-
burg mit dem Ziel der Klimaneutralitat im Jahr 2030.

Die Stadtverordnetenversammlung hat sich im November 2018 dazu entschlossen,
die Siedlungsentwicklungsflache am Hasenkopf, die seit Ende des 20. Jahrhun-
derts in Marburg fur die Errichtung von Zuséatzlichem Wohnraum diskutiert wird und
im Regionalplan Mittelhessen enthalten ist, zu entwickeln.

Endbericht Marburg Hasenkopf

1 UBERSICHT

Mit einem besonderen Fokus auf Klimaschutz und Klimaanpassung, Nachhaltig-
keit und dem Anspruch eines innovativen Mobilitatskonzeptes wurde eine Wettbe-
werbsaufgabe definiert. Das Wohnquartier am Hasenkopf soll als Vorzeigequartier
fur ein zukunftsfahiges, klimagerechtes und sozial durchmischtes Wohnen mit al-
ternativen Mobilitdtsangeboten entwickelt werden.

Der aus dem stadtebaulichen Wettbewerb zur Wohnquartiersentwicklung Hasen-
kopf hervorgegangene Siegerentwurf des Biros lohrer.hochrein bildet die Grund-
lage des vorliegenden stadtebaulichen Entwurfs.

Um die besonderen Qualitaten und den Charakter des zukunftsweisenden Quar-
tiers Uber alle weiteren Planungsphasen hin bis zur Umsetzung zu sichern, ist
neben einer detaillierten Betrachtung der kinftigen Baukoérper (Grundrisse, Ma-
terialitdt) auch eine intensive Betrachtung der Freiflachen zwischen den Gebau-
den sowie als Einbindung in den Landschaftsraum erforderlich. Dies geschieht im
Rahmen eines in den stadtebaulichen Entwurf integrierten Freiflachengestaltungs-
plans.

Der stadtebauliche Entwurf setzt sich aus dieser Broschiire und dem Ubersichts-
plan 1 : 500 zusammen.



Plangebiet

Das Gebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt und weist eine abfallende
Topographie in Richtung Siden und Stidwesten auf; insgesamt weist das Gelande
einen Héhenunterschied von ca. 30 m auf.

In Richtung Norden und Nordwesten schlie3t an das Bearbeitungsgebiet der Ha-
senkopf als markante Erhebung an. Dem einzigen unbewaldeten Kuppenbereich
der Stadt wird eine herausragende landschaftsbestimmende Wirkung zuteil.

Quartier Stadtwald

Im Siiden und Siidosten des Gebiets schlieBt der Marburger Stadtteil ,Stadtwald”
mit dem Platz der WeilRen Rose als zentralem Ort sowie vielen Infrastrukturein-
richtungen an. Der Stadtteil hat aktuell rund 1.600 Einwohner und weist einen sehr
hohen Anteil an Kindern, Jugendlichen und Studierenden auf.

Der ehemalige Kasernenstandort ist in der rd. 30 ha umfassenden, halbkreisférmi-
gen stadtebaulichen Anlage noch ablesbar. Der norddstliche Bereich mit Umfas-
sungsmauer, 3- bis 4-geschossigen ehemaligen Mannschaftsgebduden aus den
1930er Jahren im auflReren und 1-geschossigen Gebduden im inneren Ring steht
unter Denkmalschutz und ist zu Wohnzwecken umgenutzt bzw. beherbergt nicht
storende gewerbliche Nutzungen. Der ehemals technische Bereich im Siden und
Sidwesten ist heute gewerblich gepragt. Der westliche und der zentrale Bereich
sind durch heterogene Wohnbebauung (aus den 1990er Jahren) gekennzeichnet.

Der zentrale Platz der WeilRen Rose ist Mittelpunkt des Quartiers; dort befindet sich
eine Bushaltestelle, ein Lebensmittelmarkt und Gastronomie. Dariliber hinaus fin-
den sich im Quartier ein Abenteuerspielplatz sowie interkulturelle Gemeinschafts-
garten, zwei Schulen (Bettina-von-Arnim-Schule, Freie Schule), eine Kinderta-
gesstatte, Sporthalle und Bolzplatz, sowie die ,Initiative fur Kinder-, Jugend- und
Gemeinwesenarbeit Ockershausen e.V.* (IKJG) mit eigenen Raumlichkeiten, die
als Stadtteilzentrum mit Blro des Quartiersmanagements (Programm ,Sozialer Zu-
sammenhalt Ockershausen / Stadtwald®) fungieren.

Endbericht Marburg Hasenkopf
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Bei den Bereichen mit naturschutzfachlicher Bedeutung handelt es sich Uberwie-
gend um die Geholzstrukturen im Westen des Gebiets sowie entlang der K68.

Die dazwischenliegenden landwirtschaftlich genutzten Wiesen und Ackerflachen
ohne Geholz- oder andere Leitstrukturen sind naturschutzfachlich von geringerer
Bedeutung. Fur das Plangebiet sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde artenschutzrechtliche Fachgutachten erstellt worden, die Abschlussbe-
richte liegen dort vor und sind bereits Grundlage fiir erste Uberlegungen hinsicht-
lich zukunftiger AusgleichsmalRnahmen.

Die landschaftlich und naturschutzfachlich wichtige Verbindung ,Heiliger Grund
- Westhang Hasenkopf - FFH-Gebiet kleine Lummersbach® besteht nérdlich, au-
Rerhalb des Plangebiets. Durch die kompakte stadtebauliche Form der geplanten
Bebauung wird der umgebende Landschaftsraum maximiert und der beeinflusste
Bereich minimiert. Es sind daher keine erheblichen artenschutzrechtlichen Kon-
flikte zu erwarten.

Das Entwicklungsprojekt soll das Vorkommen von Tieren als Teil der Gestaltung
des Freiraums integrativ bei der Planung bertcksichtigen.

Die stadtklimatischen und starkregenbezonenen Auswirkungen der Planung wur-
den im Rahmen des gesamtstadtischen Handlungskonzeptes zur Klimaanpassung
fur den Bereich Hasenkopf genauer untersucht und modelliert.

Es wurde das Ziel formuliert, durch die aktuelle Planung keine relevante Ver-
schlechterung der Einflussfaktoren (bspw. Kaltluftstrémungen) fiir die angrenzen-
den Quartiere bzw. die Gesamtstadt zu erzeugen. Aus den Gutachten entwickelte
Empfehlungen zur Optimierung des Entwurfs wurden in die Planung eingearbeitet.
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Das neue Wohnquartier am Hasenkopf soll fur die Universitatsstadt Marburg neue
Impulse setzen, wie ein zukunftsweisender und nachhaltiger Staddtebau aussehen
kann. Die klimagerechte Gestaltung des Quartiers tritt dem Klimanotstand der Uni-
versitatsstadt Marburg konsequent entgegen.

Es wird ein 6konomisch, 6kologisch und sozial nachhaltiges Quartier fur 300 bis
350 nachhaltige Wohneinheiten geschaffen. Angestrebt wird ein Mix aus verschie-
denen Wohnformen mit einem deutlichen Schwerpunkt auf preiswertem bzw. ge-
férdertem Wohnungsbau. Dabei sind auch alternative Wohnformen zu berticksich-
tigen. Ziel der Planung ist es, ein differenziertes Angebot an Freiraumkategorien
und Wohntypen zu ermdglichen, das fir die vielfaltigen Interessen und Lebensfor-
men unterschiedlicher Nutzer- und Einkommensgruppen offen ist. Durch eine ent-
sprechende Aufteilung der Gebaudetypen und Finanzierungsmodelle sowie durch
vielfaltig nutzbare Freirdume wird eine eine generationen- und sozialheterogene
Durchmischung der Bewohnerschaft unterstitzt.

Geplante Infrastruktureinrichtungen sind eine Kindertagesstéatte, gemeinschaftlich
nutzbare Rdume und in geringem Umfang der Versorgung des Quartiers dienende
Laden. Das neue Wohnquartier soll mit den angrenzend gelegenen Quartiersberei-
chen zusammenwachsen und eine gute Nachbarschaft bilden.

Das Quartier verfligt ber einen innovativen Mobilitdtsansatz zur Férderung des
nicht-motorisierten Individualverkehrs.

Der Stadtebau unterstitzt die Integration von Grinflachen und -strukturen in das
Gebiet. Hochwertig gestaltete Begegnungsrdume und Griinflachen im Freibereich
bieten attrektive Raum-, Erlebnis- und Aufenthaltsqualitaten. Mit dem stadtebauli-
chen Konzept entsteht ein Wohngebiet mit stadtischem Charakter, eigener Identi-
tat und hoher Gestaltqualitat, das baulich klar begrenzt und gleichzeitig intensiv mit
der umgebenden Landschaft verzahnt ist.

Das Projekt berlicksichtigt die Leitlinien zum klimaneutralen Bauen der Stadt Mar-
burg.

Endbericht Marburg Hasenkopf
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Topografie Raster Gehofte Baukorper

Die geplante Bebauung wird eng an das bestehende Quartier angelagert und er-
mdglicht so kurze Wege und eine enge Verzahnung mit der bestehenden Nachbar-
schaft. Dadurch kann der gréRtmogliche Teil des Bearbeitungsgebietes als Land-
schaftsraum verbleiben. Der Blick vom Hasenkopf in die Landschaft und auf den
Stadtwald bleibt frei.

Die stadtebauliche Struktur ist entlang eines mit der Topografie schwingenden
Rasters ausgerichtet. Die Gebaude sind als Gehéftstrukturen Gber finf Platzfolgen
erschlossen und von einem Kranz privaten Freiraums umgeben. In den Zwischen-
raumen spannt sich der 6ffentliche Grinraum auf und vernetzt das Quartier mit der
Umgebung. Die polygonalen Baukdrper schaffen dabei spannungsvolle Zwischen-
rdume und geben den Blick in den umgebenden Landschaftsraum frei.

Eine egalitare Durchmischung der Eigentumsstrukturen ist im Quartier méglich und
wird angestrebt. Die Bebauungsdichte nimmt mit zunehmender Entfernung von
der HaupterschlieBungsspange ab. Am Ubergang zum Landschaftsraum kénnen
experimentelle Wohnformen realisiert werden. Hier sind zum Beispiel als Turmhau-
ser gestapelte Tiny-House-Typologien vorgesehen. Am Quartiersplatz verbinden
sich die sozialen Angebote (Kita, Quartierstreff bzw. Boardinghouse) sowie Einzel-
handel (Backer, Post, Nahversorger) und Mobilitdt (Quartiersgarage, Carsharing)
zu einer lebendigen Mitte. Die Gebaude sind als energetisch und wirtschaftlich
effiziente Punkthduser mit hoher Kompaktheit konzipiert und sollen Grofteils in
Holzbauweise realisiert werden. Dachflachen sollen grundsatzlich effizient genutzt
werden: fir Photovoltaik, als Biodiversitatsdach mit hochwertiger Begriindung oder
als intensiv nutzbare Freiflache.

Endbericht Marburg Hasenkopf

2 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Die Gebaude sind um baumbestandene Platzfolgen, den ,Squares”, angeordnet
und von einem Kranz aus individuellem, wohnungsbezogenem Freiraum umge-
ben. Diese ,Gehofte” liegen in einer verbindenden Allmende, die eine Vielzahl
gemeinschaftlicher Freiraumnutzungen ermaoglicht. Dieser 6ffentliche Griin- und
Landschaftsraum durchdringt das Quartier und schafft spannungsvolle Wegebe-
ziehungen von der Wohnbebauung in den umgebenden Landschaftsraum hinein.
Der verkehrsberuhigte Bereich des neuen Quartiers wird Uber die Georg-Elser-
Strale hinweg direkt mit dem bestehenden Quartier verbunden und erméglicht so
eine enge Verzahnung von Neu und Alt.
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2.3 STADTEBAULICHE SCHNITTE

Schnitt A % %

e Wohnhof

Allmende

Wohnhof

P

Schnitt B

o - Wohnweg
Hedwig- — Allmende
Jahnow-Str
Wohnweg
Georg-Elser-Str FuR-Rad-Steg Allmende
Schnitt C s

e

%‘ ’%N ———— KiTa Wohnweg

Wohnhof

Hedwig-
Jahnow-Str

Geora-Elser-Str Allmende

Schnitt D

P

Quartiersplatz

Allmende

Wohnweg
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2.3 STADTEBAULICHE SCHNITTE

Schnitt E

Quartiersplatz ili
Mobility Hub Autospeicher Wohnhof

Schnitt F %

K68
Wohnhof Allmende Quartiersplatz

KiTa Quartiersplatz

1 N
Strale Autospeicher K68
l Allmende
chnitt Wohnhof Allmende Wohnhof
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2.4 STADTEBAULICHE KENNWERTE

Flachenbilanz

Grundstiick Anteil GR Geb3daude BGF Wohnen BGF Soziales BGF BGF gesamt WE bei GRZ GFz
[am] [am] [am] [am] Gewerbe [am] 100m?/WE
[am]

Bearbeitungsgebiet 68.972 100,0%
StraBenverkehrsfldche 7.462 10,8%
Griinflache o6ffentl. 24.481 35,5%

Baufelder
Summe Baufeld 1 5.117 1.903 7.130 0 0 7.130 71 0,37 1,39
Summe Baufeld 2 11.819 3.186 7.860 1.577 500 9.937 79 0,27 0,84
Summe Baufeld 3 6.752 2.377 7.660 0 0 7.660 77 0,35 1,13
Summe Baufeld 4 7.074 1.902 6.067 0 0 6.067 61 0,27 0,86
Summe Baufeld 5 6.267 1.502 4.332 0 0 4.332 43 0,24 0,69
Baufelder gesamt 37.029 53,7% 10.870 33.048 1.577 500 35.125 330 0,29 0,95

In den Hang geschobene Erdgeschosse sind zu 50% in der BGF
beriicksichtigt. Nicht bericksichtigte Flachen sind als Kellerabteile
bzw. Technikrdume angenommen.

Stellplatznachweis

WE Schliissel  Anzahl Stp davo-n CEITE
Autospeicher Parkdeck
Wohnen 330 0,5 165 88 77
carsharing 10 10
KiTa 1 je Gruppe 4 4
Gewerbe 1 je Einheit 4 4
Summe 183 88 95
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themeneereick 3.1 STADTEBAU

Die stadtebauliche Struktur ist entlang eines mit der Topografie schwingenden
Rasters ausgerichtet. Die Gebaude sind als Gehoftstrukturen tGber flinf Platzfolgen
erschlossen und von einem Kranz privaten Freiraums umgeben. In den Zwischen-
rdumen spannt sich der 6ffentliche Griinraum auf und vernetzt das Quartier mit der
Umgebung. Die Bebauung organisiert sich als kompaktes Quartier in unmittelba-
rer raumlicher Anknlipfung an den Bestand, und halt dadurch den gréRtméglichen
Anteil Landschaft frei von Bebauung. Die polygonalen Baukdrper schaffen dabei
spannungsvolle Zwischenrdume und geben den Blick in den umgebenden Land-
schaftsraum frei. Die im Stadtwald gelegenen Infrastrukturangebote werden am
Hasenkopf erganzt. Die bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und die
erganzenden im neuen Quartier sollen von allen Bewohner*innen genutzt werden.
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tHEmeNBEeREICH sTADTEBAU 3.1.1 NUTZUNGEN

Geschosswohnen

frei finanziert, gefordert & Baugruppen

Experimentelles Wohnen

gestapelte Tiny Houses u.a.

KiTa

mit darliberligender Wohnnutzung

Soziales, Gewerbe, Handel

Backerei, Post, Quartierstreff, etc.

Mobilitdtszentrale & Quartiersgarage

Abweichende EG-Nutzung
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sau 3.1.2 PARZELLIERUNG

Nettobauland

35131 M2 e

Nettobauland Offentlich

1.898 m?

Offentliche Verkehrsflachen

7.462 m?

Offentliche Grinflach




tHEmeneereicH stapteeau 3.1.3 HOHENENTWICKLUNG

- 5 Geschosse
- 4 Geschosse

3 Geschosse

1-2 Geschosse

Geschossangaben beziehen sich auf die nachstgelegene Verkehrsfléche.
Zu Griinflachen kann sich aufgrund der Hanglage eine abweichende
Geschossanzahl ergeben.

Die Hohenentwicklung der Bebauung stellt keine
Konkurrenz zur Kuppe dar. Auch in der Sichtach-
se von der Innenstadt Richtung Hasenkopf ordnet
sich die Bebauung in die Landschaft ein.
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tHEMENBEREICH sTADTEBAU 3.1.4 OKOLOGISCHE BAUSTEINE
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tHEmenBEREICH sTADTEBAU 3.1.5 RETTUNGSKONZEPT

Rettung tber Fassade mit Steckleiter

bis 8 m Briistungshdhe (ca. 3 Geschosse)

Rettung mit Hubrettungsfahrzeug
auf der StraBenseite, hangseitig alle Geschosse mit
Steckleiter anleiterbar

Rettung tber Staffelgeschoss

fiir straBenabgewandte Wohnungen im 3. 0G
stralenseitige Rettung tber Steckleiter oder Hubrettungsfahrzeug

Baulicher 2. Rettungsweg erforderlich

fiir straBenabgewandte Wohnungen ab dem 3. OG, sofern
diese nicht durchgesteckt angeordnet werden konnen

Aufstellbereich Hubrettungsfahrzeug

Potenzialflache fiir AuBentreppen

als 2. Rettungsweg, dauerhaft nutzbar mit Aufenthaltsflachen
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Endbericht Marburg Hasenkopf

tHEmeneereicH 3.2 MOBILITAT & ERSCHLIESSUNG

Das Areal am Hasenkopf wird ein Quartier der kurzen und attraktiven Wege fir
den Ful3- und Radverkehr. Die Kfz-Erschliefung wird auf das Wesentliche redu-
ziert. Die ErschlieRungsrdume im Inneren der Quartiere sind als verkehrsberuhigte
Wohnwege konzipiert, die keine Parkmoglichkeiten fir Pkw bieten, sondern Raum
zum Bewegen, Aufhalten und Treffen. Das Freiraumkonzept und die feingliedrigen
FuRwegenetze unterstitzen diesen beruhigten Charakter.

Das integrierte Mobilitatskonzept fur die Wohnbebauung am Hasenkopf soll alter-
native Verkehrstrager starken und mit einem innovativen Ansatz einen reduzierten
Stellplatzbedarf wie auch ein nachbarschaftsvertragliches Verkehrsaufkommen er-
mdoglichen.

19



THEMENBEREICH MOBILITAT & ERscHLIEssune 3.2.1 ERSCHLIESSUNGSFLACHEN

HaupterschlieRung

Wohnstralen

Wohnhofe

Teilweise Befahrbarkeit fiir Feuerwehr erforderlich

Wohnhdfe mit Wendemdglichkeit

Wendeschleife fiir Millfahrzeuge

Quartiersplatz

Teilweise Befahrbarkeit fiir Feuerwehr erforderlich

> Adressbildung

Die ErschlieRung erfolgt unter Berlcksichtigung
der Barrierefreiheit mit minimierten Steigungen,
alle Gebaude sind niveaugleich erschlossen.
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THEMENBEREICH MOBILITAT & ERscHLIESSUNG 3.2.2 FLIESSENDER VERKEHR

Hauptverkehrswege

Andienung Quartiersgarage, Busverkehr

Verkehrsberuhigter Bereich
Andienung Gebéude / Behindertenstellplatze

Neue Knotenpunkte

Bauliche Gestaltung der Anbindungspunkte
Priifung Abbiegespur und Querungshilfen

E'Hdbericht Mafbdré Hasenképf o o - s



THEMENBEREICH MOBILITAT & ERsCHLIESSUNG 3.2.3 OPNV

. OPNV-Trasse durch das Quartier
(Linienfihrungen noch in Abstimmung)
Linie 5:

Stadtwald - Ockershausen - Stadtmitte

Linie 8:
Stadtwald - Stauffenberg-Str - Stadmitte

Linie 17:
Allnatal - Stadtwald - Wilhelmsplatz

Haltestelle Hasenkopf
inkl. Warteposition Gelenkbus

Haltestelle Platz der Weilten Rose

Endbericﬁt Ma‘rbﬁrg Hésénkopf ' 22



THEMENBEREICH MOBILITAT & ERscHLIESsUNG 3.2.4 WEGENETZ

M\, Richtung Ockershausen, Innenstadt, Behringwerke e (Jbergeordnetes Rad- und FuRwegenetz

s FURWege (Radverkehr zuléssig)

Nebenwege

informelle FuRwege

Anknupfungspunkte Bestand

Gestaltung des Ubergangs, Auftakt, Eingange ins Quartier

Endbericht‘MarburQ Hasenkopf ‘ ' o - o~ ) { N



Endbériéht Marburg Hasenkopf ;

THEMENBEREICH MOBILITAT & ERscHLIEssuNg 3.2.5 RUHENDER VERKEHR

-7}

Automatisiertes Parksystem

Mobilitatszentrale

Besucherstellplatze, car-sharing, E-Ladesaulen

Parkdeck 1,5-geschossig

Kombination mit weiteren Dienstleistungen: Paketstation, Fahrradservi

Parksystem

Automatisiertes Parksystem fiir wohnungszugeordnete Stellplatze

250-m Erreichbarkeitsradius

von der zentralen Quartiersgarage

Behindertenstellplatze
in den riickwartigen Wohnhéfen
fiir die Benutzung mit Behindertenausweis

integrierte Fahrradstellplatze

erdgeschossig in den Baukdrpern

oY
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Endbericht Marburg Hasenkopf

themeneereick 3.3 FREIRAUM & GRUNFLACHEN

Der Entwurf schafft vielfdltige Begegnungsraume innerhalb des Quartiers, die
Bewohner*innen sollen eingeladen werden, Zeit drauflen im Quartier zu verbrin-
gen. Hierfur sind vielfaltige Frei- und Griunflachen vorgesehen, die Aufenthalts-
moglichkeiten sowie Mdglichkeiten fur Aktivitdten vorsehen.

Die Gebaude sind um baumbestandene Platzfolgen angeordnet und von einem
Kranz aus individuellem, wohnungsbezogenem Freiraum umgeben. Diese Wohn-
héfe liegen in einer verbindenden Allmende, die eine Vielzahl gemeinschaftlicher
Freiraumnutzungen ermdglicht. Dieser o6ffentliche Grin- und Landschaftsraum
durchdringt das Quartier und schafft spannungsvolle Wegebeziehungen von der
Wohnbebauung in den umgebenden Landschaftsraum hinein.

25



THEMENBEREICH FREIRAUM & GRUNFLACHEN 3.3.1 SPIELRAUMKONZEPT & ANEIGNUNGSFLACHEN

Offentliche Allmende

Wohnungsnahe Erholungs- und Begegnungsraume
Aneignung durch Baumpaten etc. mglich

bestehender Abenteuerspielplatz

Spielplatze
fiir verschiedene Altersgruppen, inkl. baurechtlich erforderliche
Kleinkinderspielplatze

offentliche Spiel- und Sportfldche (Dach)

Angebote z.B. fiir Jugendliche auf der Quartiersgarage

Offnung Freibereich KiTa

¢ffentl. Kleinkinderspiel auBerhalb der Betreuungszeiten

Bestehende Gemeinschaftsgarten

"Interkulturelle Gérten"

Potenzialflachen fiir Gemeinschaftsgarten

Zuordnung zu den Baufelder, Nutzung bspw. als Grabeland

A

Endbericht Marburg Hasenkopf
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THEMENBEREICH FREIRAUM & GRUNFLACHEN 3.3.2 BELAGSKONZEPT

HaupterschlieRung
Asphalt, hell (zur Vermeidung von Aufheizung)

ErschlieBungsflachen

Pflasterbelag, soweit mdglich mit Rasenfugen

Gehoftmitten

Versickerungsoffene Belagsflachen
Rasenpflaster auslaufend in Rasen und Baumstandorte

Pufferzonen
Pflasterflachen vor Hauseingéngen, Rasenpflaster,
Staudenpflanzungen, Retentionsfldchen und Rinnen

Hauptwege

Hauptwege der Allmende als versickerungsoffener Belag

informelle Nebenwege

Schotterrasen in Kombination mit Rasenstufen

27



THEMENBEREICH FREIRAUM & GRUNFLACHEN 3.3.3 LEITBAUMKONZEPT

klimaangepasste Baumarten fiir Standorte in Siedlungsflachen
Verschattung der Verkehrsflachen

‘ Gehofte & Wohnwege

Baumwiesen
. Obstbaume in Arten und Sorten
sowie sonstige klimaangepasste Baumarten

. Sanierung Bestandsallee

Ersatz und Ergénzung abgéngiger Baume

bestehende Laubgehélze

Enabériéht Marburg Hasenkopf »



THEMENBEREICH FREIRAUM & GRUNFLACHEN 3.3.4 BELEUCHTUNGSKONZEPT

I
@
)

HaupterschlieRung

lineare Ausleuchtung, Mastleuchten

Gehoftplatze

abgestufter, diffuser, besondere Platzleuchte mdglich

Nebenerschlieung

lineare Ausleuchtung, Mastleuchten

FuBgangerbriicke/ Ringschluss
untergeordnete Beleuchtung mit reduzierter Dunkler
Lichtbelastung der Griinflachen

Endbériéht Marburg Hasenkopf ;
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tHEmenBereicH 3.4 TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Das Quartier soll einen ganzheitlichen Nachhaltigkeitsansatz verfolgen. Ziel ist die
Errichtung eines in Erstellung und Betrieb gleichermalRen klimaneutralen Stadt-
quartiers. Dazu fanden im Rahmend er Entwurfsbearbeitung Abstimmungsgespra-
che mit den Stadtwerken statt, im weiteren Verlauf soll ein ganzheitliches Energie-
konzept fur das Quartier erstellt werden.

Das gesamte im Quartier anfallende Niederschlagswasser wird oberflachennah
versickert. Eine Brauchwassernutzung ist mindestens fir die Bewasserung der
Freianlagen vorgesehen, darliber hinausgehende Nutzungsmdglichkeiten in den
Gebauden sind grundsatzlich moéglich.

30



THEMENBEREICH TECHNISCHE ERscHLIEssuNg 3.4.1 WASSERMANAGEMENT

Griine Retentionsdacher

in Kombination mit intensiver Dachbegriinung / Photovoltaik
Pufferung von Starkregen auf der Dachflache

Sammlung von Dachabwasser
— .(_ Sammlung in Zisternen
Nutzung zur Bewasserung von Griinflachen/ Gérten
Priifung Brauchwassernutzung in Gebauden

Retentionskaskade
oberflachige Wasserfiihrung,
stufenweise soweit mglich in versickerungsoffenen Rinnen/ Mulden

Versickerungsmulden / -becken
mit Staudenpflanzung, maximale Einstautiefe 40 cm

Baumrigolen

zur Bewasserung der Baumstandorte,

Ausfiihrung mit Lehmauskleidung ohne Verwendung
von Beton-/ Kunststoffbauteilen

—
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THEMENBEREICH TECHNISCHE ERscHLIEssUNG 3.4.2 VER- UND ENTSORGUNG

== Photovoltaik
EE in Kombination mit Dachbegriindung und Retention
Spartentrasse
Strom, Wasser, Abwasser (soweit gefélletechnisch
moglich)
[ Standort Trafo
- Standorte Unterflur-Millcontainer

ik m hochwertiger

Kombination Photov
e A e T . 7. / Dachbegriinung
Endbericht Marburg Hasenkopf 32
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4 VERTIEFUNG FREIRAUM
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verTierunG FRERAUM 4.1 TOPOGRAPHIE

PLATZE w

TOPOGRAFIE

/\

BAUKORPER @ @
\[/

Die geplanten Baukodrper und Erschlieungsflachen werden in die bestehende,
landschaftlich prdgende Hanglage eingelegt. Die ErschlieRung erfolgt unter Be-
ricksichtigung der Barrierefreiheit mit minimierten Steigungen, alle Geb&ude sind
niveaugleich erschlossen. Auf eine Terrassierung der Freiflachen wird verzichtet,
Stitzmauern sind soweit méglich zu minimieren und nur in Hangrichtung zulassig.

Im Sinne einer ressourcenschonenden Stadtentwicklung wird eine Minimierung
von Bodenbewegungen und -abfuhr angestrebt.

Endbericht Marburg Hasenkopf 34



verTiEFunG FReiraum 4.2 WOHNHOFE

Rasenstufen als informelle Wege zur Allmende

Umlaufende Vorzone 2,5 m fiir Hauseingange,
Radstellplatze, Retentionsbeete

Umlaufendes Plattenband als wetterfester
FuBweg zu den Geb&uden

Platzbereich wassergebundene Decke,
auBerhalb von ErschlieBungsbereichen mit
Krauteinsaat; befahrbar fiir Feuerwehr

Die geplanten Wohnhofe sind als
Doppelplatze konzipiert. Die Bau-
korper werden jeweils von den
Platzen erschlossen. Gleichzeitig
dienen die Wohnhofe als nachbar-
schaftlicher Treffpunkt und Kom-
munikationsraum.

Besondere Ausstattungselemen-
te akzentuieren den Raum und
geben dem Quartier als wieder-
kehrendes Element eine eigene
Identitat.

Platzbereich Wendeschleife mit Pflasterbelag

e BT,
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verTiEFunG FReiraum 4.2 WOHNHOFE
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verTiErunG FREIRAUM 4.3 WENDEBEREICHE

Die jeweils letzten Wohnhofe die-
nen als Wendemoglichkeit. Die
Dimensionierung der Wende-
bereiche fir Millfahrzeuge und
Feuerwehr erlaubt ebenfalls eine
Nutzung durch Anlieferungen und
Handwerker.

Die befahrbaren Flachen sind mit
Pflasterbelag (mit Rasenfugen)
ausgefiihrt.

Im Rahmen von Variantenpru-
fungen wurde auch eine Lage
der Wendeflache auferhalb des
Wohngebiets untersucht, jedoch
aufgrund des hohen Flachenbe-
darfs nicht weiterverfolgt.

Endbericht Marburg Hasenkopf ’ 37



verTiEFunG FREIRAUM 4.4 QUARTIERSPLATZ

s 2.1
1V Serion

Der Quartiersplatz ist das urbane Zentrum des
Quartiers. An der zentralen ErschlieRungsspange
gelegen funktioniert er als ,Empfangsplatz’ und
nimmt die wichtigsten infrastrukturellen Nutzun-
gen auf.

Der Platzraum ist ansprechend und individuell an-
eigenbar gestaltet, die Funktion als Aufenthalts-
und Kommunikationsort ist grundlegend fiir Ge-
staltung und Ausstattung.

KITA BGF 2.568

Analog zu den Wohnhofen ist der Quartiersplatz
ebenfalls als Baumhain begrunt.

Freispielfliche KiTa

‘asenstufen

= = = = = = =
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verTierunG FRERAUM 4.5 VERKEHRSBERUHIGTE WOHNWEGE

comaribe e Ty
o 1_%% S
[T [ —

<1

Die Wohnwege sind als Mischver-
kehrsflachen mit Vorrang fir Ful3-
ganger und Fahrradfahrer konzi-
piert. Die Regelbreite von 3,5 m
ermoglicht die Zufahrt von Feuer-
wehr- und Millfahrzeugen.

Fahrzeugbegegnungen sind an
den Ausweichstellen innerhalb der
Wohnhofe moglich.

Die begleitende Retentionskaska-
de integriert die technische Funk-
tion als sichtbares Element in das
Gestaltungskonzept.

Endbericht Marburg Hasenkopf ‘ 39



verTierunG FRERAUM 4.5 VERKEHRSBERUHIGTE WOHNWEGE

Eﬂ]ﬂ

‘9.
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verTiIEFUNG FREIRAUM 4.6 HAUPTERSCHLIESSUNG

berankte Fassade

[

=

Die  HaupterschlieBungsspange
beinhaltet die geplante Bushal-
testelle mit Wartebucht sowie die
Andienung der Quartiersgarage.

Bemessungsgrundlage des Stra-
Renprofils ist der Begegnungsfall
Linienbus - Fahrrad (nach RASt
06). Darlber hinausgehende
Begegnungsfalle sind lber Aus-
weichstellen méglich.

Die Gestaltung der Erschlie-
RBungsflachen ist anhand eines
»Teppichkonzeptes” vorgesehen.
Ein augenfalliger StraBencharak-
ter kann so trotz Bewaltigung der
verkehrlichen Anforderungen ver-
mieden werden.
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.7 ALLMENDE

VERTIEFUNG FREIRAUM 4
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verTiErunG FREIRAUM 4.7 ALLMENDE

Endbericht Marburg Hasenkopf 43



verTierune Freiraum 4.8 BRUCKE

Bestand Stadtwald
Quartier Hasenkopf

Aediredpere,

----------- 4 : === Zur verbesserten Anbindung des
) ‘ ( geplanten Quartiers an den Be-
stand ist eine FuR- und Radwe-
i gebriicke zur Uberwindung des
T e ; Rl ) Héhensprungs vorgesehen. Fir
dieses Stegbauwerk wird auf-
----- . grund der bedeutenden Anbin-
dungsfunktion ein Ausbaustan-
dard als Radweg vorgeschlagen.
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verTiErunG FREIRAUM 4.9 ANBINDUNG BESTANDSQUARTIER

Stegplatz Auftaktplatz Kreisel Anbindung K68

Direkte Anbindung der Neubebauung ber Haupt-Anknlipfungspunkt des neuen Quar- Erganzung Ful3- und Radweg auf der Nord- Neue Einmiindung aus dem Quartier in die

den geplanten Fulgéngersteg zum Blirger- tiers an den Bestand. seite des bestehenden Kreisverkehrs. K68. Anlage einer FuRgangerquerung mit

park und weiter ins Quartier Stadtwald. Verkehrsinsel zur Geschwindigkeitsreduzie-
rung.

/
Endbericht Marburg Hasenkopf




verTiErunG FREIRAUM 4.10 VORZONE WOHNHOF

Hauseingadnge

Gepflasterter Vorbereich vor den Eingangsbereichen.
Hauseingange 1,5 - 2 m von der Fassade eingertckt.

wassergebundene Plattenband Pflaster
Decke

20 2.50
Fahrradstellplatze
Gepflasterter Vorbereich flr Fahrradstellplatze in direkter
Zuordnung zu den Hauseingangen. Die Fahrradstellplatze
dienen hauptséachlich als Abstellmdglichkeit flir Besucher
und sind nicht GUberdacht. Zusatzlich steht den Bewohnern
ein Fahrradraum zur Verfligung.
Die Flache kann mit schmalen Retentions- oder Pflanzbee-
ten, u.a. fur Fassadenbegrinungen, kombiniert werden. :
Die Abstande sind fl..ll’ die melgten vorgeﬂhangten' Begru- I AR blattenband Tasenfagensfecier
nungssysteme ausreichend, bei Bedarf kdnnen die Fahr- 26 ot 500 ¥
radstellplatze gedreht werden. ' : 0.50
Retentionsbeete
Stauden-/ Graserpflanzung als Retentionsraum sowie als
Abstandshalter vor erdgeschossigen, schiitzenswerten
Raumen.
Stauden-/
Retentionsbheet
wassergebundene Plattenband v v 6
Decke
T 120 1 2.50
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verTierune FrReiraum 4.11 UBERGANGE / EINFRIEDUNGEN

Ubergang Gebiude - Wohnweg

Stauden-/ Graserpflanzung
Keine Hauseingange direkt von den Wohnwe-
gen.

l Ubergang Gebiude - Allmende

Stauden-/ Graserpflanzung zulassig als Puf-
ferzone bzw. Durchlaufschutz vor schutzbe-
durftigen Raumen

Aneignungszone flir die gemeinschaftliche
Nutzung durch die Hausbewohner. Die erdge-
schossigen Wohnungen verfligen Uber einen
direkten Zugang von den Wohnungen in die
Allmende.

Es sind keine Einfriedungen zulassig.
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verTiEFunG FREIRAUM 4.12 RETENTION

Die notwendigen Versickerungsanlagen und
oberflachigen Wasserfihrungen sind als selbst-
verstandlicher Teil der Freianlagen konzeptionell
zu integrieren und bewusst sichtbar zu machen.

Eine kombinierte freirdumliche Aneignungsmadg-

lichkeit ist anzustreben, z.B. als Integration in
Spielbereiche.

Endbericht Marburg Hasenkopf S . J )
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5 VERTIEFUNG HOCHBAU
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verTIEFUNG HocHBau 5.1 SYSTEMTYPOLOGIEN

Ein Teil der Wohnungen muss als geférderter Wohnraum realisiert werden kénnen, ein weiterer Teil ist flir genossenschaftlichen und gemeinschaftlichen Wohnungsbau vorgesehen.
AuBerdem sollen alternative Wohnprojekte erméglicht werden, die einen starken Bezug zur Landschaft haben. Im Rahmen der Vertiefungen zum stadtebaulichen Entwurf wurde daher
die gewahlte polygonale Baukdérperform hinsichtlich Wohnqualitaten, Wirtschaftlichkeit und Flexibilitdt genauer untersucht.

Endbericht Marburg Hasenkopf 50



verTiIEFUNG HocHBau 5.1.1 WOHNUNGSBAU

(N

Schiafe, n

Kochen

I

Kind

Fahrrage,

Technik

—
Keller
T g
I Ha"SE:nga,,g Arbeiten
J| T ~| : |
N N
C:] Wohnen B I lm ) Wohnen

5

| I £

| |

sz [ T sz | L] I
Kochen | Kochen r Cj Kochen | Kochen r
| —‘ [ 100l e 1 Hi=ls
B Kochen
2-Zi 2-Zi ﬂ:E 2-Zi 2-Zi l:_j
: ' Schiafen : : Schiafen
Wohnen Wohnen
Arbeiten Schlafen Schiafen UL Arbeiten Schlafen Schiafen UL
27.00 27.00
Systemgrundriss Regelgeschoss (Haus 3.2)
51

Systemgrundriss Erdgeschoss (Haus 3.2)
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verTiEFuNG HocHBau 5.1.2 WOHNGRUPPEN

Als Teil der Planungs- und Bauaufgabe soll Wohnraum mit einem hohen Maf} an sozialer Durchmischung, Kontakt- und Kommunikationsmdoglichkeiten sowie innovativen Wohn-/ Le-

bens- und Arbeitskonzepten realisiert werden. Anhand von Referenzprojekten wird aufgezeigt, welche dahingehenden Méglichkeiten sich innerhalb der staddtebaulichen Typologien
realisieren lassen.

Gemeinschaftliche Treppenhauser

0

3

Referenzgrundriss Mehr als Wohnen (Haus A) Referenzgrundriss Hansaterrassen

Duplex Architekten blrm Architekten

GroRzlgige Gemeinschaftbereiche bspw. Seniorenwohnen  Effiziente Regelgeschosse mit Einzelwohnungen, Mdglichkeit
gemeinschaftlicher Raume im EG

Endbericht Marburg Hasenkopf
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verRTIEFUNG Hocheau 5.1.3 EXPERIMENTELLE MODULHAUSER

Als Teil der Planungsaufgabe sol-
len innerhalb des Quartiers auch
alternative Wohnformen angebo-
ten werden.

Ziel ist die Errichtung experimen-
teller Modulhduser, bspw. durch
gestapelte Tiny-Houses und Rei-
henhauser, Container-Hauser
oder durch Do-It-Yourself-Baupro-
jekte.

Um eine starkere Durchmischung
der Eigentumsstrukturen und
Wohnformen zu foérdern, wird der
experimentelle Wohnungsbau in
gemischte Baufelder integriert.

ndberic tMarburg Hasenkopf ] ) — 5 N
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verTIEFUNG HocHBau 5.1.4 KITA

Erdgeschoss KITA

* Hauptzugang KITA
*  Mehrzweckraum

* Mensal/ Elterncafé
*  Gruppenraume

* Aufgang Wohnen

Die geplante Kindertagesstatte ist
als zweigeschossiger Sockel in
ein Wohngebaude integriert.

Vorgesehen sind ca. 1.200 m* BGF
fur die Betreuung von 100 Kindern
in 4 Gruppen, sowie 1.000 m? di-
rekt nach Siden angegliederte
Freiflachen als Spielplatz

Untergeschoss KITA

*  Gruppenraume

*  Personal

*  Zugang Freispielflache

. Keller/ Technik
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VERTIEFUNG HochBau 5.2 MOBILITATSHUB

L] B

Parkdecks
95 Stp.

-

Bike-sharing Zentrale Car-sharing
Fahrrad-Service-Station Paketstation

Quartierstreff /
Boarding House

Zugang

Autospeicher

/|

Endbericht Marburg Hasenkopf

Der geplante Mobilitdtshub liegt zentral und gut
erreichbar im Quartier und nimmt vielfaltige infra-
strukturelle Funktionen auf:

Kombination aus Parkdecks und automati-
siertem Autospeicher

Besucherstellplatze, Carsharing

Bikesharing inkl. Lastenrader
Fahrrad-Service Station (Werkzeuge, Repa-
raturen)

Zentrale Paketstation

Aktivierung der Dachflache (Sportfeld/ Dach-
begriinung/ Photovoltaik)

L1 el
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Rettungsweg uber
Staffelgeschoss

S
Schiafen 3
8

g

3

H:E )

Wohnen o

23.30

Studio

Zwei Treppenhauser /
Sicherheitstreppenhaus

Schiafen

Arbeiten _l l
-

l_Iﬂr

—II'II_I

Schlafen

Kochen

-

Wohnen

Schiafen

Schlafen

Kochen

-

Wohnen

Arbeiten /V\

AuRenliegendes
Treppenhaus

|

27.00

Offene ErschlieBungszone mit zwei aul’enliegendenTreppen (Haus 3.2)
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23.30

(N

AuRenliegender
Treppenlauf

Kochen

Kind

Arbeiten

verTierunG HocHBau 5.3 RETTUNGSWEGE

o @ & I

Koche

Wohnen

[‘::']42

Arbeiten

T% |4

Bedingt durch die Topographie des Hanges sind die
Anleiterstellen fur Hubrettungsfahrzeuge begrenzt
auf die Wohnwege und -héfe. Der Entwicklung eines
sinnvollen Rettungswegekonzeptes kommt daher eine
besondere Bedeutung zu.

Prioritar ist eine Ausfihrung der Gebadude mit innen-
liegendem zweitem baulichem Rettungsweg vorgese-
hen, grundsatzlich sind die links dargestellten, weite-
ren Mdéglichkeiten denkbar.

Werden aulenliegende Treppen vorgesehen, sind
diese zwingend dauerhaft nutzbar zu halten als di-
rekte Zugangsmoéglichkeit der Bewohner*innen zur
Allmende. Auf ein integriertes Gestaltungskonzept ist
zu achten.

Arbeiten

Kind

Schl a;en

Bz

Wohnen

Kochen

oy

Schlafen Schiafen

Wohnen

|

27.00

Innenliegende ErschlieBungszone mit zwei Treppenrdumen (Haus 3.2)
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Loggien

Grundsatzlich soll der wohnungsbezogene Freiraum
Uberwiegend in Form von Loggien bereitgestellt wer-
den. In den Freianlagen sind keine Privatgarten/ Son-
dernutzungsflachen vorgesehen. Die erdgeschossi-
gen Wohnungen verfligen uber einen direkten Zugang
von den Loggien in die Allmende.

g rnlﬂ

il IlmpJ:..p :

Endbericht arbug’ Hsenkopf

verTiEFUNG Hocheau 5.4 LOGGIEN/ BALKONE/ HAUSEINGANGE

Balkone

Vor die Fassade gesetzte/ vorstehende Einzelbalko-
ne sind nicht vorgesehen. Umlaufende Balkone sind
mdglich, sofern sie die Baukérperkubatur rdumlich
klar abbilden.

Itl“l‘lm

alll 1
‘u:’Tw‘.,‘! "ﬁl‘lm

Hauseingéange

Die ErschlieBung aller Gebaude erfolgt von den
Wohnhéfen aus. Hauseingange sind als Rickspriinge
in der Fassade vorgesehen. Hierdurch entsteht eine
klar herausgebildete Adresse flir das Gebaude, sowie
ein geschiitzter Ubergangsbereich.

Untergeordnete Nebenzugénge kénnen planar in der
Fassade ausgebildet werden.
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verTiErung Hocheau 5.5 FASSADENBEGRUNUNG

UK Dachkonstruktion

100

H
|

ESRLL

bei Begrr\'.inung mit
Kletterpflanzen

ES R

Brandsperre
bei hl_nherliiﬂelen

{"Living Walls")

Fassadenbegriinung und Brandschutz. Auszug aus dem ,Leitfaden Fassadenbegriinung”, MA22 - Wiener Umwelt-
schutzabteilung, 2019

L
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Fassadenbegriinung an den Siid- und westgewand-
ten Fassaden der Wohnhofe sorgt fur lokale Abkuh-
lungseffekte. Objektabhangig ist ein hoher Begri-
nungsanteil der Fassadeflachen anzustreben. Aus
Griinden der Langlebigkeit sind bodengebundene
Begriinungssysteme von Vorteil. Die Pflege von
Fassadenbegrinungen ist brandschutzrelevant.
Darliber hinaus ist grundsatzlich darauf zu achten,
dass Fassadenbegrinungen keine Brandabschnitte
Uberbriicken oder Fluchtfenster versperren.

Fassadenbegriinungen an Holzfassaden kdénnen
mit geeigneten Pflanzenarten und Konstruktions-
abstéanden (ca. 20 - max. 80 cm) ohne Schadigung
der Fassade (bspw. durch Feuchtigkeit oder hin-
terwachsene Bauteile) realisiert werden. Fassaden
und ihre Begrunung sind dazu im Planungsprozess
gesamtheitlich zu denken und zu planen.

Bei der Auswahl der zu verwendenden Pflanzen-
arten sollen neben Gestaltung und Unterhalt auch
Biodiversitatsaspekte beriicksichtigt werden.
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