BEBAUUNGSPLAN NR. 24/4 6. ANDERUNG
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET: ,,Am Hasenkiippel“, Stadtteil Marbach

/
ﬂ LA/ B /'/
/ ‘,I/j g ,// 9 v ‘

/ Ve 77 OK max = 295 m ii NN.
’ A T

/ / R . 2%

OK max = 294 m UNN.
_./‘// , 7

/‘.:'v , P ) . /l/ ‘A ’ .‘
s e > - -
@ / 7 2 4 X
S R o 7/ M/ ’ ,»\// // \\
7 OK max =293 m (NN oD S \
7 ,, ’ \\ // L /'/ /// \
‘?0 < ’ Ve v -

Art und Map der bdulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB), Bauweise (§ 9(1)2 BauGB),
hochstzulissige Zahl der Wohnungen (WE)/ Gebdude (§ 9(1)6 BauGB)

Ifd. Nr. | Baugebiet GRZ GFZ Zahld. Voll- Ok, FH 0« Bauweise Typen Zahl der zul.
geschosse (Z) WE (max.)
WA 03 07 I P 3 0 A 2 WE
WA 03 07 1 - 10 m? 0 AN 2WE
(3) WA 03 - I - - 0 VAN
(4) WA 04 - I - - 0 A

Bei Konkurrenz von GRZ und Baugrenze gilt die engere Festsetzung

D iiber NN
? iiber der ErschlieBungsstraie (endausgebaut), Grundstiicksmitte

Plankarte 2
(1:1.000)
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Anlage von
Feldspeichern
(vgl. textliche
Festsetzung 1.2.7.1.8)

wl3

Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950, 2013)

s Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

+ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193) o

o Hess. Naturschutzgesetz i.d.F. vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 18.06.2002 (GVBL. | S. 364)
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274-318)
Hess. Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 22.01.1990 (GVBI. | S. 114), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 324)

1 cl liche Fes e
(§ 9 BauGB / BauNVO)
i
1.1 Katasteramtliche Darstellungen
1.1.1 —...__| Flurgrenze
1.1.2 FL. 8 Flurnummer
113 _— Polygonpunkt
1.14 917 Flurstiicksnummer
1.1.5 —7—7— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenisteinen
1.2 Planzeichen ‘
1.21 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)
1.21.1 WA Aligemeines Wohngebiet
Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO:
Die Ausnahmen gemiB § 4(3) BauNVO sind nicht Bestaadteil des Be-
bauungsplanes und somit unzuldssig.
1.2.2 Mag der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB})
1.2.21 GFZ GeschoBflichenzahl
Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO: Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlieflich der zu ih-
nen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswinde sind mitzurechnen.
1.2.2.2 GRZ Grundfl&chenzahl
Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 19(4) Satz 2 BauNVO:
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ nach § 19(4) Satz 2 BauN-
VO ist grundsitzlich nur bis zu einer Grundfiichenzahl von GRZ = 0,4
zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind bauliche Anlagen unteri:cib der Gelédn-
deoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich un :erbaut wird.
1.2.23 z Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: - als Héchstgrenze
1.2.2.4 Héhe baulicher Anlagen in m iiber dem angegebenen Bezugspunkt:
1.2.2.41 oK., hier: max. Oberkante baulicher Anlagen iiber NN N
axs
1.2.2.4.2 hier: max. Firsththe in m iiber der ErschlieBungsstrafie
FHmax- (endausgebaut), Grundstiicksmitte
1.2.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9(1) 2 BauGB
1.2.3.1 Offene Bauweise
1.23.2 nur Einzelhduser zuldssig
1.2.33 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
1.2.3.4 Baugrenze
—— (iberbaubare Fldche
|_— nicht iiberbaubare Fléche
Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO:
Im Bereich des Teilbaugebietes mit der laufenden Nummer 1 sind
Garagen mit Ausnahme von Carports unzuldssig. Stellpiitze und Car-
ports kdnnen straBenseitig auch aulerhalb der liberbaubaren Fliche
zugelassen werden; im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind Garagen nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfld-
che zuldssig.
Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 14(1) BauNVO:
Im Bereich der nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind unterge-
ordnete Nebenanlagen mit Ausnahme von Eigenkompostieranlagen
und Regenwasserzisternen sowie Einrichtungen zur Regenwasser-
versickerung und -ableitung unzulidssig.
1.2.3.5 Baulinie
----- -7/ (mit Abgrenzung zur Baugrenze)
1.2.3.6 Hauptfirstrichtung;
abweichend zulissig sind abzweigende Quergiebel (Zwerchhduser)
bis zu einer Breite von max. 40 % des Linge des Hauptfirstes. Abwei-
chungen sind generell zulissig zum Zwecke der Solarenergienutzung.
1.2.4 Beschrinkung der Zahi der Wohnungen (§ 9(1)6
1.24.1 2 WE Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
1.25 Verkehrsfldchen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9(1) 11 BauGB) '
1.2.5.1 StraBenverkehrsfliche (mit Entwdsserungsrinne)
(Béschungen und Stiizmauem sind, sofern und soweit sie zur Her-
stellung der StraBen und Wege erforderlich sind, auf den Privatgrund-
stiicken zu errichten und zu dulden.)
1.25.2 || StraBenbegrenzungslinie
1253 [.unne Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
1.2.5.3.1 AW hier: Anliegerweg
1.2.5.3.2 hier: FuBweg, wasserdurchldssig befestigt
1.2.5.3.3 hier: verkehrsberuhigter Bereich
1.2.5.4 Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fldchen

an die Verkehrsfldchen

1.25.4.1 | @ewwwe| hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

126 [/ Griinfidchen (§ 9(1)15 BauGB)
1.2.6.1 \\\ Q Offentliche Griinfliche

ff. hier: Zweckbestimmung Gebietseingriinung

1.2.6.2 E:l Offentliche Griinfliche
5 hier: Zweckbestimmung Spieiplatz
1.2.6.3 \\\_\Q Private Grinfliche
priv. \ hier: Zweckbestimmung Gebietseingriinung (vgl. 1.2.7.1 {f.)

NN
1.2.6.4 slele Private Griinfliche

el priv,| hier: Haus- und Fr;eizeitgarten
1.2.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaB-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9(1) 20, 25 BauGB)

FuB8- und ErschlieBungswege, Garagenzufahrten, Hofflichen, PKW-
Stellplitze und Terrassen sind wasserdurchlidssig zu be’estigen (2.B.
mit Rasenkammersteinen, Schotterasen, im Sandbett vorlegtes Pfla-
ster mit einem Mindestfugenanteil von 30% oder Drainagepflaster zu
befestigen.

Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwidssern, vgl. 2.4.

1.2.71 -~ <= H| Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
¥ von Natur und Landschaft
T~ T ’
Plankarte 1:
1.2.7.11 ¢ Extensivgriinland (zweischlirig):

"y Die Fliche ist zweimal jahrich zu m#hen (1. Schnitt Ende Juni bis
Mitte Juli, 2. Schnitt Mitte September bis Anfang Oktober.

1.2.7.1.2 o Entwicklung krautreicher Gehdlzsdume:
Y Herbstmahd im 5-Jahres-Turmus

1.2.7.1.3

1.2.71.4

1.27.1.5

1.271.6

1.2.7.1.7

1.2.7.1.8

1.2.7.2

1.2.7.21

1.2.7.2.2

1.2.7.23

1.2.7.24

1.2.7.2.5

1.2.8

1.2.8.1

1.2.9

1.2.9.1
1.2.9.2
1.2.9.3
1.2.94
1.2.9.5
1.2.9.6
1.29.7
1.2.9.8

1.2.9.9

1.2.10

(OXO)

¢ Anpflanzung von Strauchhecken:

Pflanzung zweireihiger, 5 Meter langer Einzelhecken gemé&RB Plankarte.
Pflanzabstand in der Reihe 1 m, bei Pioniergehdizen 2 m; Pflanzab-
stand zwischen den Reihen 2,0 m. Die Hecke ist abschnittsweise alle
10 Jahre "auf den Stock" zu setzen.

(Pflanzliste: Planungsbeitrag Belange von Natur und Landschafts-

pflege)

¢ Anpflanzung von Hochstamm-Obstbdumen / Wildobst:
Anpflanzung standortgerechter, bewihrter Hochstamm-Obstsorten
oder Wildobst gemaR Plankarte.

¢ Anpflanzung von Laubbdumen:

Pflanzung standortheimischer Laubbdume gemd8 Plankarte; der Min-
deststammumfang betrdgt 14-16 cm. Bevorzugte Verwendung von
Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus) und Berg-
Ahorn (Acer pseudoplanatus).

¢ Parkihnliche Gehdlzpflanzung:

Pflanzung standortheimischer Laubbdume. Pflanzdichte je Baum 10
m?. Gewdhrleistung einer Entwicklungspflege in den ersten 3 Jahren.
Pflanzung einmal verpflanzter leichter Heister. .
Eine Entwicklung zu ,Wald“ i.S. des Hess. Forstgesetzes ist durch
PflegemafRnahmen auszuschlieBen. .

o Gehdolzanpflanzung mit Strduchern (Gehdlzmantel):

Pflanzung standortheimischer Striucher. Die Strauchgruppen sind
locker als Initialpflanzungen vorzusehen.

Pflanzdichte je Strauch 5 m? Verwendung einmal verpflanzter leichte
Straucher bzw. leichte Heister.

Plankarte 2:

Entwicklungsziel:
Anlage von Feldspeichem.

MafBinahmen:

Anlage kleiner Feldspeicher fir die gezielte Wasserriickhaltung. Der
anfallende Erdaushub ist fiir die geplanten Erdwiille zu verwerten. Die
Verwallungen sind landschaftsgerecht flach auszufiihren. Die Detail-
planung erfolgt im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsver-

- fahren.

Die geplante Mafnahme bedarf einer wasserrechtlichen Plangeneh-
migung gemdB § 31 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit
§ 63 Hessisches Wassergesetz (HWG) durch die Untere Wasserbe-
hdérde.
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Gem. § 9(1)25 BauGB

Anpflanzungen von B&umen, Striuchem und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen: '

+ Erhait von Bdumen und Strduchem:

Erhalt von Bdumen und Strduchern gemdB Plankarte. Abgingige

Bdume sind durch entsprechende Neupflanzungen ersetzten.

¢ Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

hier: Gehdlzanpflanzungen gemiB Ziffer 1.2.7.1.6 und 1.2.7.1.7.

¢ Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Bidumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen ' ‘ '
hier: Erhaltung der Gehdlzstrukturen sowie Férderung einer naturna-
hen Gehdlzentwicklung. Belassen von Tot- und Altholz im Be-
stand (am Boden). '
Eine Entwicklung zu ,Wald“ i.S. des Hess. Forstgesetzes ist
durch Pflegemafinahmen auszuschlieBen.

Mindestens alle GebiudeauBenseiten, bei denen der Fldchenanteil
von Wand&ffnungen kleiner gleich 10 % betrigt, sind mit ausdauem-
den Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begriinen.

Fur die festgesetzten PflanzmaBnahmen gemaB §§ 9(1)20 und 9(1)25
BauGB und zur Bepflanzung der Grundstilicksfreiflichen gemif den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind, grundsitzlich einheimi-
sche Arten sowie, sofern nichts anderes festgesetzt, vorzugsweise

Arteni der Listen (im Planungsbeitrag Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege) zu verwenden.

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9(1) 22 BauGB)

hier: Zweckbestimmung Stellplitze fiir die beiden unmittelbar nord-
ostlich angrenzenden Baugrundstiicke ’
(wasserdurchlissig befestigt)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (rechtsunverbindlich)
vorh. Gebdude (eingem.!)

vorh. Mauer (eingem.!)

vorh. Zaun (eingem.!)

vorh. Bdume (nicht eingem. / informelle Darstellung!)
Hdéhenlinien mit Bezeichnung ( m iib. NN)

Boschungen

MaRangaben

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(Plankarten 1 und 2)

21
211

2.1.2

213

214

215

2.2
2.21

222

23
231

24

3.1

3.2

5.1

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, Dachneigung und -eindeckung:

Zuldssig sind Sattelddcher. Die zuldssige Dachneigung betrdgt 30° bis 38°. Zur
Dacheindeckung zuldssig sind Tonziegel und Dachsteine in roter Farbgebung.
Solaranlagen sind zuldssig.

Die Festsetzungen zur Dachneigung und -eindeckung gelten auch fiir Garagen,
Nebenanlagen und Carports.

Bei Garagen, Nebenanlagen und Carports sind Abweichungen von der
festgesetzten Dachneigung und Flachdidcher generell zuldssig, sofern die Décher
dauerhaft begriint oder als Terrasse genutzt werden.

Dachaufbauten:

Gauben miissen mindestens einen Abstand von 2 m von der Giebelwand haben.
Die Gesamtbreite mehrerer Gauben darf 1/2 der jeweiligen Dachfliche nicht
tiberschreiten; in die Beurteilung der Gesamtbreite ist die Breite von eventuellen
Dachfldchenfenstern miteinzubeziehen.

Bei Doppelhduser miissen Gauben in Form und Material einheitlich ausgefiihit
werden.

Dachfldchenfenster:
Dachflichenfenster sind nur als stehende Rechteckformate zuldssig, ein
Mindestabstand von 2,00 m von der Giebelwand ist einzuhalten. |

Bei mehreren Dachfiichenfenstern darf die Gesamtbreite 1/2 der jeweiligeh
Dachfldche nicht Uberschreiten; in die Beurteilung der Gesamtbreite ist die Breite

von eventuellen Dachgauben miteinzubeziehen.

Fassadengestaltung:
Unzuldssig sind grofflichige und glinzende Baustoffe wie Kunststoffplatter:,
polierter und geschliffener Werkstein, glasierte Fliesen und Mosaik. »

Gestalterische Einheit:
Flr Doppelhduser gilt, dass die &uBeren Gestaltungsmerkmale wie Fassade,
Fenster usw. in Form, Material und Farbe analog auszufiihren sind.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO: Aulenaniagen, Einfriedigungen

Wertstoff- und Restmiilibehélter:

Wertstoff- und Restmiilibehiiter im Hohisystem sind mit einem festen Sichtschutz
aus Holz zu umgeben und/oder dicht mit Laubstrauchern bzw. mit Kletterpflanzen
zu begriinen.

Einfriedigungen:
Einfriedigungen sind nur als Laubstrauchhecken zuldssig. Die Abpfianzung ist m t
Laubstriuchern vorzunehmen (einreihige Pflanzung, Pflanzabstand 0,50 m).

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO:

Gestaltung der Grundstlicksfreiflichen

Die nicht iberbauten Grundstiicksfreiflichen sind zu mind. 80 % als Griinfliche mit
stindiger Vegetationdecke anzulegen; davon sind mindestens 40 % mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdizen zu bepflanzen (Artenlisten 1, 2 u.
5 im Planungsbeitrag Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege).

Die zu erhaitenden Gehdlze sowie die nach den sonstigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes auf den Baugrundstiicken anzupflanzenden Laubbdume und -
strducher kdnnen zur Anrechnung gebracht werden.

Es gelten 1 Baum 25 qm, 1 Strauch 1 gm.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 51(3) HWG:

Brauchwassernutzung:

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflichen ist in
Zisternen sammeln und zu Brauchwasserzwecken zu verwenden. Nicht zu
verwertendes Niederschlagswasser ist iliber eine Zwischenspeicheranlage mit
Drosselaniage dem Regenwasserkanal zuzufiihren. Der Abfluss ist dabei soweit zu
drosseln, dass eine Abflussverscharfung gegeniiber dem Voreingriffszustand
ausgeschlossen ist (es wird auf die Entwidsserungs- und ErschlieBungsplanung
verwiesen).

Den zur ErschlieRung der Baugebiete ausgewiesenen &ffentlichen Verkehrs- und
sonstigen Flichen werden als Ausgleich die gemidf § 9(1)20 BauGB festgesetzten
Ausgleichsfldchen Ziffern 1.2.7.1.6 und 1.2.7.1.7 und die hierauf durchzufiihrenden
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zugeordnet.

Der geplanten Bebauung (Allgemeines Wohngebiet) werden als Ausgleich di¢
gemiR § 9(1)20 BauGB festgesetzten, nicht unter 3.1 benannten Ausgleichsfldchen
und die hierauf durchzufiihrenden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (einschlieBlich Plankarte 2)
zugeordnet.

ll I - III- l !"n l

Die Garagen und Stellplitze betreffenden Festsetzungen werden durch die
Vorschriften der Stellplatzsatzung der Universitiitsstadt Marburg in der zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

Hinweise

GemiR dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen kdénnen innerhalb des
Plangebietes jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfirbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste
entdeckt werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.

Ubersichtskarte 1 : 25.000
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BEBAUUNGSPLAN NR. 24/ 4 6. ANDERUNG
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET: ,,Am Hasenkiippel“, Stadtteil Marbach

RECHTSGRUNDLAGEN ,
(in der wahrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung)
- Baugesetzbuch (BauGB) - Garagenverordnung (GaVO)

- Stellplatzsatzung der Stadt Marburg
- Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG)
- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzVO)
- Hessische Bauordnung (HBO)

BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES
Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters Uibereinstimmen gemag § 1(3) PlanzVO vom 18.12.1990.

Der Landrat des Landkreiscs
) Marburg-Biedenkonf
i“i Juni 09 Siegel Regionalentwickhung, Kutasier

Masrbeys As.
CMarbuerg, Jen LS5 )

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK \‘(Pyé»;a_zse
Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung
beschlossen am_25. 09. 1998 s ,

ANHORUNGSVERMERK Por g2l
Die Burgeranhérung hat gemaR § 3 BauGB stattgefunden. -~
Birgerversammiung am , ausgelegt vom 03. 04. 2000 bis 02. 05. 2000

OFFENLEGUNGSVERMERK

Der Planentwurf hat in der Zeit vom 05. 06. 2002 bis 05. 07. 2002 éffentlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaR Hauptsatzung am__28. 05. 2002
vollendet. , .
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SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK 1RE T
Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaf § 10 BauG{B"”Van'der Stadtverordneten-

versammiung am __27, 06. 2003 '




