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Planzeichen gemadB Planzeiche_nverordnung vom 18.12.1990 und

textliche Festsetzungen
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Lagerplatz
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FH 197 m tiber NN

Bauweise, Baugrenzen

01. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GE

“ GE

1.1 Die gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO in Gewerbegebieten
zuldssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke sind ge-
manR § | Abs. 5 BauNVO in den Gewerbegebieten

i und GE2 nicht zuldssig.

1.2 Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Gewerbege-
bieten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sind gemdB § 1 Abs. 6 Nr. | BauNVO in den Gewer-
begebieten GEl und GE.2 nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

1.3 Die gemdR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbege-
bieten ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten
sind gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

; S0

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

hier: grofRfliachiger Einzelhandel-Verbrauchermarkt

(
\

02. Maf der baulichen Nutzung

@
0.6
1]

GeschofRflachenzahl
Grundf]éichenzah\l

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO darf die max. Gebdudehshe
bei einer Bauausfiihrung, z. B. mit Satteldach, gemessen
von Oberkante StraBe bis Oberkante First 12 m nicht
tiberschreiten

N ¥—¥¥x Abgrenzung unterschiedlicher Héhen, hier: max. First-

hohe der Gebdaude

ey

o offene Bauweise a abweichende Bauweise
Gemal §22(4) BauNVO kdnnen Ge-
baude unter Einhaltung des seitlichen
g geschlossene Grenzabstandes abweichend von der
Bauwelse offenen Bauwelse auch mit einer
Lange von mehr als 50m errichtet
+ = =+ Baugrenzen werden..

nichtiiberbaubare Grundstiicksflache

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Ne-
benanlagen gemaR § 14 Abs. | BauNVO und Garagen und
Stellpldtze gemdR § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.
Eine Ausnahme bildet die Anlage straBenseitiger Stell-
platze (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 3.8).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal §118 HBO

F Flachdach
04
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Freifldchen

3.5 Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflan-
zung ist vom Bauherrn in einem gesonderten Freifldchenplan
unter Berticksichtigung der landschaftsplanerischen Festsetzun-
gen darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen .

3.6 Die Fldchen mit Pflanzbindungen und Pflanzgeboten sind sinn-
gemaR der Planzeichnung als Pflanzfldchen mit differenzier-
tem Artenspektrum It. Bepflanzungsschema und Artenliste
zu bepflanzen.

3.7 Die nichtiiberbaubaren Flichen sind mindestens zu 30 % als
Griinflichen anzulegen. Auf je 150 m? Griinfldche sind min-
destens ein groBkroniger Baum oder 10 GroBstrducher zu pflan-
zen. Auf Parkpldtzen ist jeweils fiir 4 - 6 Stellpldtze ein
groBkroniger Baum zu pflanzen. Die offene Baumscheibe muf}
eine Mindestgréfe von 4 m? aufweisen.

3.8 Bei straBenseitiger Anlage von Stellpldtzen innerhalb der Bau-
gebiete ist die Pflanzung einer geschnittenen Hecke (vgl. Text-
liche Festsetzung Nr. 11.4) als Abgrenzung zum Strafenraum
vorzusehen. '

3.9 Die Anpflanzung von bodendeckenden Gehd&lzen und Zierstrdu-
chern ist nicht zuldssig.

. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienst-

s Satteldach

Gestaltung der baulichen Anlagen
3.1 Zuldssig sind Dachneigungen von 0 - 30°

3.2 Flachdicher und Déacher mit Neigungswinkeln bis 20° sind
extensiv mit Gradsern oder Sukkulenten zu begriinen.

05

feistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur
den Gemeinbedarf

Flidchen fiir den Gemeinbedarf

--------

m Einrichtungen und Anlagen: Post, Fernmeldeeinrichtung

. Verkehrsflachen

3.3 Fassadenfronten von mehr als 30 m Lange sind durch je einen
groBkronigen Laubbaum auf 10 m Fassadenflucht zu gliedern. ;‘
Die Baumpflanzungen sind auf die Ein- und Ausgédnge, Gebadu- ‘
debelichtung und architektonischer Fassadengliederung sowie
der Anordnung der Stellflachen an den Geb&duden abzustimmen.

3.4 Fensterlose Gebdaudefassaden sind in geeigneter Lange in ei-
nem Mindestabstand von 5 m mit selbstklimmenden oder klet-
ternden Rank- und Schlingpflanzen flachig zu bepflanzen. Fiir
Rank- und Schlingpflanzen sind in geeigneter Lage Kletterhil-
fen und Spaliere anzubringen.

StraBenverkehrsfldache
StraBenbegrenzungslinie
‘ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fulweg

NNN\N
P Zweckbestimmung: Parkstreifen

75
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06. Flachen und Fihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

v w Bereich ohne Ein- und Zufahrt i

5.1 Die 6ffentlichen Verkehrsflachen - Biirgersteige - sind in Be-
tonsteinpflaster/GroBpflaster oder Betonplattenbeldgen zu be-
festigen.

Zur Forderung der Grundwasserneubildung ist bei der Pflaste- ‘
rung dieser Flachen mit Pflastersteinen eine Fugenbreite von ‘
mindestens 1 cm einzuhalten. ‘

5.2 Die o6ffentlichen Verkehrsflachen - FuBwege - und sonstige
innerhalb von &6ffentlichen Griinflichen angelegte FuBwege sind
mit wassergebundenen Decken aus mineralischen korngestuf-
ten Schottern und Kiesen zu befestigen. Eine Ausnahme bil-
den die offentlichen Verkehrsflachen, die neben der Zweck-
bestimmung FuBweg auch die Zweckbestimmung Radweg be-
inhalten. Hier sind bitumindse Oberflachenbefestigungen zu-
ldssig (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 5.4).

Elira s, m T

5.3 Baumstreifen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind |
der Sukzession zu Gberlassen und in einer Mindest-
breite von 2 m anzulegen. Baumstreifen im Bereich von Park-
streifen sind ebenfalls in einer Mindestbreite von 2 m als
Grinstreifen anzulegen und mit Pollern gegen die
Stellflachen abzugrenzen. Diese Flachen sind auch der Sukzession
zu Oberlassen und nur einmal nach dem 15.Jull zu mahen.

5.4 Bitumindse Oberfldchenbefestigungen sind ausschlieBllich im
Bereich des Fahrprofils der &ffentlichen Stralen und inner-
halb von Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Radweg
zuldssig.

O Zweckbestimmung Versorgungsanlage Elektrizitat: Trafostation

o — ¢ — o unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen !

07.

Gronflachen

1

! ¥ orivate Gronflach
“privat private Gronflache
[ privat |

offentliche Grinflache .
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PLANAUSSCHNITT SIEHE UBERSICHTSPLAN
AUSGLEICHSFLACHEN GEM. § 9(1) Nr. 20 BauGB
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) . ) te " i Zweckbestimmung: Parkanlage -l
@% Zweckbestimmung: Radweg oo ; Bei der Anlage von hochstammigen Streuobstbestand
l (Kern- und Steinobst) ist folgende Pflanzliste zu be-
Ve verkehesgetntischien () | Zweckbestimmung: Sportplatz-Tennisanlage b . achten:
. Bohnapfel
' : s Qi ‘ Bismarckapfel
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Fldachen an ' @ “Weckbestimimung: Spislplats : GeheimratpDr. Oldenburg
die Verkehrsflachen Horneburger :
08. Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch- - Landsberger Renette
= : Wint b
o " S—— wasserschutz und Regelung des Wasserablaufes | ‘ ;:sir\;:zclczzr
1 StiBkirsche, Biittners Rote Knorpel
. Wasserfldchen, Entwésserungsgraben WalnuB, Samling (Juglans regia)

i
Wasserschutzgebiet @ Uberschwemmungsgebiet :

Speierling (Sorbus domestica)

Flache mit Entwicklungsziel-offenes und bepflanztes

P Graben- und Muldensystem

09. Flachen fiir Aufschiittungen

9.1 Das Baugeldnde ist in den dafiir anstehenden Bereichen auf

‘ Entlang von Entwdsserungsgrdben und -mulden mit
wechselnden Wasserstdanden ist die Anlage von Feucht-
und Rohrichtvegetation unter Beriicksichtigung folgen-
der Pflanzliste vorzusehen:

mindestens 185 m {iber NN und in den Gewerbegebieten GE
auf mindestens 185,60 ra iiber NN hochwasser- und riick-
stausicher aufzuhGhen. Die durch die Aufschiittungen ent-

1

stehenden B&schungen sind mit einem Neigungsverhdltnis . Calmus (Acorus calamus)
von mindestens 1 : 3 auszugestalten. Geldndeauffiillungen | Froschloffel (Alisma plantago-aquatica)
dirfen nur mit einwandfreiem Erdaushub erfolgen. Belaste- i Sumpfsegge (Carex acutiformis)

i

Blasensegge (Carex vesicaria)

| Kammsegge (Carex disticha)

‘ ! Fuchssegge (Carex vulpina)

FroschbiB (Hydrocharis morsus-ranae)

tes Material darf nicht verwendet werden.

i 10. Flachen fiir die Landwirtschaft
4

Gelbe Schwertlilie (Iris pseudacorus)

Pfeilkraut (Sagittaria sagittifolia)
. {Flachen fir die Landwirtschaft I i Aufrechter Igelkolben (Sparganium erectum)

1. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir

Krebsschere (Stratiotes aloides)
WassernuB (Trapa natans)
|

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von | 11.1 Bei der Bégrﬂnung fensterloser Fassadenteile mit Rank- und
Natur und Landschaft 5 Kletterpflanzen sind folgende Arten vorzusehen:
{
T , Efeu (Hedera helix)
" Umgrenzung von Fldachen fir MaBnahmen zum Schutz, 1 Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii")

Knéterich (Polygonum auber tii)

T T T J2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Glycine (Wisteria sinensis)
[

genannten Arten vorzusehen:

Fléiche mit Nutzungsbeschrdankung und Entwicklungsziel- ‘ 11.2 Nichtstandortgerechte Gehélze (z. B. Pyramidenpappeln,
Sukzession 1 Fichten und Lebensbdume) sind durch heimische standortge-
! E rechte Laubgehdlze zu ersetzen.
3.’;5;’“5{‘ Flache mit Entwicklungsziel - Streuobstwiese 11.3 Rasen -und Wiesenflichen sind extensiv mit einmaliger
j ! Mahd/Jahr nach dem 15.Juli und Entfernung des Mahgutes zu pflegen.
|
N7 | | Fldche mit Nutzungsbeschrdnkung und Entwicklungsziel - ! 11.4 Bei der als Abgrenzung zum StraBenraum vorgesehenen Pflan-
We W [Ausweitung der Weichholzaue mit vereinzelt vorzuneh- ‘ zung geschnittener Hecken sind fiinf Pflanzen je Ifdm. der
- menden Vertiefungen (Mulden) der Wiesenfliche zwecks }
{

hdufiger Uberflutung und Durchndssung. Die Wiesenfldchen
sind nur einmal nach dem 15. Juli zu mdhen. 5 Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn-Heckenpflanzen (Acer campestre)
i

!
!

_.1+| Flache mit Entwicklungsziel - Extensivierung der land-
« [[ wirtschaftlichen Nutzung/Griinland - keine Diingung

.

1

11.5 Der Einsatz von Harbiziden ist im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes unZli-léssig.

11.6 Die Versiegelung des Bodens ist auf das unumgangliche Maf
zu beschranken. Wege, Stellpldtze und Zufahrten in den Bau-
gebieten sind daher mit wasserdurchldssigen Beldgen zu be-
festigen. :

11.7 In den {iir die bauliche Erweiterung vorgesehenen Bereichen
ist das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachflachen
in eine Zisterne auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten
mit anschlieBender; Verwendung als Brauchwasser. Das Fas-
sungsvermdogen der, Zisterne soll mindestens 75 1/m? proji-
zierte Dachfldche (nichtbegriinte Dachfldche) betragen. Ein
UberlaufanschluB an die Kanalisation ist vorzunehmen.

|
Bei entsprechender’ Priifung des Baugrundes und soweit dies
technisch méglich fist, kann die Zisterne auch mit einer Sik-
kereinrichtung kombiniert werden (das Fassungsvermdgen
kann in diesem Fall auf 50 1/m? projizierte Dachfldche be-
grenzt werden) oder der RegenwasserabfluB der Gebdude auf
der Grundstiicksflidche durch Bau von Sickerschichten in ge-
eigneter Zuordnung zu Pflanzflichen verrieselt werden.

u

Die Kapazitat der {Sickerschicht ist auf eine maximale Re-
genspende (bis 300/ 1/sec. x ha) zu bemessen. Die AbfluBbei-
werte fiir Griindicher sind bei der Ermittlung der Kapazitat
-anrechenbar. i

Alternativ ist das 'Regenwasser von Dachflachen in einen
offenen und bepflanzten Graben- und Muldensystem abzu-
fiihren.

|

Umgrenzung \ion Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern

@ zu erhaltende| Hochstamme

850003 Ungrenzung Yon Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o o| Strduchern inlmehrreihiger Anordnung,
200000| pPflanzverband mal 1,5 x 1,5 m,

!

2 x verpflanzte Strdaucher oder Heister

f
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Hartriegel (Cprnus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
WeiBdorn (Crataegus monogyna) -
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schwarzdorn ljPrunus spinosa)
Stieleiche (Quercus robur)
Faulbaum (Rhamnus carthartica)
Hundsrose (Rgsa canina)
Salweide (Salix caprea)

ANSCHLUSS NORDLICHER TEIL

S0

GroBfl. Einzelh.
Verbrauchermarkt

T AL aas

14

Purpurweide (Salix purpurea) F-l LI-
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 96

33

@ Anpflanzen von Biumen als Hochstamm,
14 - 16 em Stammumfang

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus exelsior)
Platane (Platanus acerifolia)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Vogelbeere (Serbus aucuparia)

12. Sonstige Planzeichen

. Nachrichtliche Ubernahme

i &= =5 S
I | Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze
L i

St Stellplitze

TITITT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
LM Flachen

— — — — bei schmalen Flachen

s FTTTTTTT Flachen for Aufschottungen, sowelt
l | l BSschungen i ' { : | | sie zur Herstellung geplanter StraBen-
korper erforderlich sind (g 9(1) 26 BauGB).

; Die Boschungen entfallen nach Aufschut-
=== Stiitzmauer tung des Gesamtgelandes.

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

—e—e—e-Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=——c¢es == Flurgrenze

o———o— Flurstiicksgrenze (:F_iffh Kulle

Flurnummer
Flurstiicksnummer

vorh. .Bebauung

Stadtplanungsabteilung Marburg d. 16.10.1991

gea. 24.04.1992
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T, Stedtten Webrde

BEBAUUNGSPLAN NR.25/4 hadering o Srveteruns
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG

FUR DAS GEBIET: Stt. Wehrda~ AmXaufmarkt-industrie-

Am Bahndamm - Im Schwarzenborn” - Gewerbegebiet Wehrda Nord :

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches I.d.F. vom 08.12.1986 (BGBL..S.2191). In Verbindung

mit der Baunutzungsverordnung |.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL..S.127) und der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 (BGBL.I.S.833) sowle der Hess. Bauordnung I.d.F. vom 16.12.1977 (GVBL.1978 1.5.2),
geandert durch die Gesetze vom 06.06.1978 (GVBL..S.317) und vom 10.07.1979 (GVBL.L.5.179) und vom
19.07.1990(GVBL.1.5.395) und 11.09.1990 (GVBL...S.538). .

BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und B gen der FlurstOcke mit dem Nachweils
des Llegenschaftskatasters QbereinstimpeRg\St> Mdpd,
SERYR

By ~
3 w5 Vs -

Marburg, den 15.12.1992

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK ( Lips)
. Vermessungsdirektor
Aufstellung des Bebauungsplanes durch die lung,

beschlossen am 27.08.1987

ANHORUNGSVERMERK

Die Bargeranhdrung hat gem. 3 BauGB. stattgefunden
Borgerversammlung am L Ausgelegt vom 28.10.1991 bls 29.11.1991

{

OFFENLEGUNGSVERMERK

Der Planentwurf hat in der Zelt vom 6 . 7.1992 bis F=-8-1992 offentl. ausgelegen.

WO N
\7 1 ‘26 96 . 1992 vollendet.

n“(’.
L

Die Bekanntmachung der Planausegung war gemal

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK 25 ¢
Der Bebauungsplan Ist als Satzung gemad 10 BauGE

von der Stadtverordnetenversammlung am 27. 11
AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES <

LA e

Das Anzeigeverfahren nach'§ 11 Abs. 3 BauGB
wurds duighosiiht, '
Die Verietaung von Rachisvorschrifien wird

nici:i gziigR@BEmacht.

b'e”pb"g‘ger
2. dn}:\ 016
-9 |

: , ‘ ‘V:'?.’lfb“
— 210545
Oberbilirgermg

\); P - L) > ("u’ 3 : - ;
B gy T E S iy 1112019
VERMERK OBER DIE AMTLICHE BEKAN G NACH DER GENEHMIGUNG slehe Rckseite [ >

' ]

-

e DY
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ZJ &f’—_{ 1993

7 3
offentlich bekanntgegeben. %j‘o ;/ M

<




Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 23.01.2016 erneut amtlich
bekannt gegeben. Durch ein ergdnzendes Verfahren geméaB § 214 (4) BauGB wird

der Bebauungsplan riickwirkend zum 27.04.1993 in Kraft gesetzt.
AERSIT
\NEI SN
AiaS ]

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 19.10.2019 erneut amtlich bekannt
gegeben. Durch ein ergénzendes Verfahren gemah § 214 (4) BauGB wird der
Bebauungsplan riickwirkend zum 27.04.1993 in Kraft gesetzt.

21.10.2019




