60/2
SATZUNG

Uber das Erheben von ErschlieBungsbeitragen
in der Universitatsstadt Marburg

Aufgrund des § 132 Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. August
1976 (BGBI. | S. 2256, 3617), zuletzt geandert durch das Gesetz uUber das Baugesetzbuch
vom 8. Dezember 1986 (GVBI. I, S. 2191), in der Fassung der Bekanntmachung des Bau-
gesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I, S. 2253),

in Verbindung mit 8 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 1. April 1981
(GVBI. | S. 66), zuletzt geandert durch Gesetz vom 6. Méarz 1985 (GVBI. I, S. 57)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt Marburg am 25.11.1983 folgen-
de Satzung uber das Erheben von Erschliel3ungsbeitragen beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieRungsanlagen erhebt
die Stadt Marburg ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie nach MalRgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang des ErschlieBungsaufwandes

1. Beitragsfahig ist der Erschlielungsaufwand fir die ErschlieBungsanlage gem. § 127
Abs. 2 BauGB bis zu den nachfolgend aufgefiihrten Héchstmalfien:

11 StraBen in Wochenendhausgebieten mit einer Geschol3flachenzahl bis 0,2
bis zu einer Breite von 9 m;

1.2 StraBen zur ErschlieBung von Grundstiicken mit einer Geschol3flachenzahl
bis 0,7 bis zu einer Breite von 16,5 m, wenn sie beidseitig anbaubar sind und
bis zu einer Breite von 13,0 m, wenn sie einseitig anbaubar sind;

1.3 StraBen zur ErschlieBung von Grundstiicken mit einer Geschol3flachenzahl
Uber 0,7 bis 1,2 m bis zu einer Breite von 24 m, wenn sie beidseitig anbaubar
sind und bis zu einer Breite von 17,5 m, wenn sie einseitig anbaubar sind;

14 StraRen zur ErschlieBung von Grundstiicken mit einer Geschol3flachenzahl

Uber 1,2 bis zu einer Breite von 32 m, wenn sie beidseitig anbaubar sind, und
bis zu einer Breite von 22 m, wenn sie einseitig anbaubar sind;
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15 StraBen zur ErschlieBung von Gewerbe- und Industriegrundsticken bis zu
einer Breite von 32 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung der
angrenzenden Grundstiicke auf beiden Stral3enseiten zulassig ist, bis zu ei-
ner Breite von 25 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung der an-
grenzenden Grundstiicke nur auf einer StralRenseite zulassig ist;

1.6 befahrbare anbaufahige Wege sowie Ful3gangerstrafl3en in voller Breite;

1.7 mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Ful3gangerwege, Wohnwege, Treppen
und Radwege innerhalb eines Stral3ensystems, die zur ErschlieRung des
Baugebietes dienen, in voller Breite (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB);

1.8 Platze, die zum Anbau bestimmt sind, mit ihren Stralenanlagen bis zu den in
Nr. 1.2 bis 1.5 einseitige Bebauung genannten Breiten, soweit sie als Sam-
melstrafl3en gelten bis zu der in Nr. 1.9 genannten Breite;

1.9 Sammelstral’en bis zu einer Breite von 34 m;

1.10 die Fahrbahn eines erforderlichen Wendehammers in Anlagen, die als Sack-
gasse enden, bis zum Finffachen der Hochstbreite der Fahrbahn;

1.11  Parkierungsflachen fir Fahrzeuge i.S.d. 8 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB bis zu 10
% der Summe der sich nach den 88 6, 7 und 8 ergebenden Geschol3flachen
des Abrechnungsgebietes;

1.12 Grinanlagen i.S.d. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB bis zu 25 % der Summe der
sich nach den 88 6, 7 und 8 ergebenden Gescholiflachen des Abrechnungs-
gebietes;

1.13 Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Immissions-
schutzanlagen), auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlage
sind.

Stral3en im Sinne dieser Vorschriften sind die Fahrbahnen nebst Geh- und Radwe-
gen sowie die verkehrsberuhigten Bereiche im Sinne von 8§ 42 StralR3enver-
kehrsordnung (StVO).

In den in Abs. 1 Nr. 1.1 bis 1.10 genannten Breiten sind Mafle von Parkie-
rungsflachen und Grinanlagen, die Bestandteile von Verkehrsanlagen sind, nicht
enthalten.

Ergeben sich nach Abs. 1 aus den geltenden Geschol3flachenzahlen verschiedene
Hochstbreiten, so ist der Aufwand fur die grofRere Hochstbreite beitragsfahig.
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Zu dem ErschlieBungsaufwand gehéren insbesondere die Kosten fir:

4,01 den Erwerb der Grundflachen,

4.02 die Freilegung der Grundflachen,

4.03 die erstmalige Herstellung des StraRenkorpers einschlief3lich des Unterbau-
es, der Befestigung der Oberflache sowie notwendige ErhGhungen oder Ver-
tiefungen,

4.04 die Herstellung von Rinnen sowie der Bord- und Randsteine,

4.05 die Radfahrwege,

4.06 die Blrgersteige,

4.07 die Fuligangerwege, Wohnwege und Treppen,

4.08 die Beleuchtungseinrichtungen fir die ErschlieBungsanlage,

4.09 die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen i.S.d. 88§ 127 ff
BauGB,

4.10 der Anschluf’ der ErschlieBungsanlagen an andere ErschlieBungsanlagen,
4.11 die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

4.12 die Herstellung von Béschungen, Stitzmauern und Schutzeinrichtungen.

Der ErschlieBungsaufwand umfaldt auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Ver-
mogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Zu den Kosten fur den Erwerb der Flachen fur ErschlieBungsanlagen gehort im Falle
einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57 Satz 4 und des 8
58 Abs. 1 Satz 1 auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

Fir Parkierungsflachen, Grunanlagen und Immissionsschutzanlagen gelten die Abs.
4 und 5 sinngemal.

Der ErschlieBungsaufwand umfafit auch die Kosten, die fur die Teile der Fahrbahn

einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Straf3e entstehen, die Uber die Breite der
anschliel3enden freien Strecke hinausgehen.
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§3
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (8 2 dieser Satzung) wird nach den tat-
séchlichen Kosten ermittelt.

In besonderen Ausnahmefallen (namlich dann, wenn Abrechnungsunterlagen nicht
mehr vorhanden sind) kann der beitragsfahige Erschlieungsaufwand nach den ge-
schatzten Kosten ermittelt werden. Grundlage bilden vergleichbare Kosten z. Z. der
ErschlieBung.

Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand wird grundsatzlich fur die einzelne Er-
schlieBungsanlage ermittelt.

Die Stadt kann abweichend von Satz 1 im Rahmen der rechtlichen Zulassigkeiten
den beitragsfahigen ErschlielBungsaufwand ermitteln

2.1 fur bestimmte Abschnitte einer Erschliel3ungsanlage,

2.2 fur mehrere Erschlielungsanlagen insgesamt, die fur die Erschliefung der
Grundstiicke eine Einheit bilden (8 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Die nach Abs. 2 zusammengefal3ten ErschlieBungsanlagen oder einzelne Erschlie-
Rungsanlagen oder bestimmte Abschnitte einzelner ErschlieBungsanlagen bilden mit
den von ihnen erschlossenen Grundstiicken ein Abrechnungsgebiet.

Den Beschlul® Uber die Abschnittbildung und die Zusammenfassung mehrerer Er-
schlieBungsanlagen zu einer ErschlieRungseinheit faldt der Magistrat.

§4

Kirzung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Die Stadt tragt 10 % des ermittelten beitragsféahigen ErschlieBungsaufwandes (§ 129 Abs. 1
Satz 3 BauGB).

§5

Ubernahme von Anlagen als stadtische ErschlieBungsanlagen

Die Bestimmungen dieser Satzung gelten sinngemaB, wenn die Stadt fiir die Ubernahme
von ErschlieBungsanlagen (8 128 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Aufwendungen gemacht hat.
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§6
Verteilung des ErschlieBungsaufwandes
Der gem. 8 4 gekirzte beitragsfahige Aufwand wird auf die erschlossenen
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes in dem Verhdltnis verteilt, in dem die Sum-
men aus den Grundsticksflachen und den zulassigen Geschol¥flachen der einzel-

nen Grundstiicke zueinander stehen.

Die Geschol3flache des einzelnen Grundstiickes ergibt sich durch Vervielfachung
der Grundstucksflache (vgl. 8 7) mit der Geschol3flachenzahl (vgl. § 8).

Fiar Grundstucke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage erschlossen werden,
ist die Grundstucksflache und die entsprechende zuléassige Geschol3flache bei der
Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit 60 % anzusetzen.

Abs. 3 gilt nicht

4.1 wenn und soweit die ErschlieBungsanlagen als ErschlieBungseinheit (8 130
Abs. 2 Satz 3 BauGB) abgerechnet werden,

4.2 fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sonder-
gebieten gewerblicher Art und fur uberwiegend gewerblich genutzte
Grundstiicke in sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebieten,

4.3  wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine Erschlieungsanlage erhoben
wird und Beitrage fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch
nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder
erhoben werden durfen,

4.4 soweit die Ermafigung dazu fuhren wirde, dald sich der Beitrag eines ande-
ren Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

4.5 fur Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135 Grad.

§7

Ermittlung der Grundstlcksflache

Als Grundstuicksflache im Sinne dieser Satzung gilt:

1.

bei Grundstucken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung
der zulassigen Nutzung zugrundezulegen ist;

wenn ein Bebauungsplan nicht besteht, findet nur eine Grundsttickstiefe bis zu 50 m,
gemessen von der Strallenbegrenzungslinie, Beriicksichtigung. Soweit das Grund-
stuck tber eine Grundstickstiefe von 25 m hinaus bebaubar ist oder befestigt wer-
den kann, wird bei der Ermittlung der Grundstiicksflache die tatsachlich bebaubare
oder zu befestigende Flache zuziiglich einer Tiefe von 25 m, hdchstens jedoch das
Gesamtgrundstiick, zugrunde gelegt. Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméaRige
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Verbindung zur Verkehrsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grund-
stuckstiefe unbertcksichtigt.

In Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten sowie Sondergebieten gewerblicher Art
wird die gesamte Grundstuicksflache in Ansatz gebracht.

§8

Ermittlung der Geschol3flachenzahl

In beplanten Gebieten

11

1.2

1.3

1.4

Bei Grundstiicken in beplanten Gebieten bestimmt sich die Geschol3-
flachenzahl nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Wird die Fest-
setzung des Bebauungsplanes im Wege des Dispenses oder aus anderen
Grinden Uberschritten, so ist die Geschol¥flachenzahl entsprechend der ge-
nehmigten oder vorhandenen Bebauung zu erhdhen.

Bei Grundstiicken, fir die eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festge-
setzt ist, gilt 1.0 als Geschol¥flachenzahl.

Ist im Bebauungsplan eine Baumassenzahl festgesetzt, so ist die Ge-
schol¥flachenzahl durch Teilung der Baumassenzahl durch 3,5 zu ermitteln.

In Gebieten, fir die im Bebauungsplan weder die Geschol3flachenzahl noch
die Baumassenzahl festgesetzt ist, ergibt sich die Geschol3flachenzahl aus
dem zulassigen Mal3 der Bebauung nach den Vorschriften der 8§ 34 und 35
BauGB.

In unbeplanten Gebieten

2.1

Bei Grundstiicken in unbeplanten Gebieten, fir die das Mal3 der baulichen
Nutzung nicht in einem Bebauungsplan festgesetzt ist (88 34 und 35
BauGB), ergibt sich die zulassige Geschol3flachenzahl aus dem nach diesen
Vorschriften zulassigem Mafl3 der Bebauung.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 3) aul3er Uberwiegend gewerblich genutzten
Grundstiicken oder Grundstucken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungs-
planes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet sowie Sondergebiet gewerbli-
cher Art liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so wird fur die Grundstiicke
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten gewerblicher Art
und fur die Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die sich nach
Abs. 1 und 2 ergebende Geschol3flachenzahl um 0,3 erhoht.

Bei Sportplatzen, Friedh6fen und Kleingarten sowohl in beplanten als auch in unbe-
planten Gebieten wird eine Geschol3flachenzahl von 0,1 zugrundegelegt.
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§9
Kostenspaltung
Der ErschlieRungsbeitrag kann fur

11 den Grunderwerb sowie den Wert der von der Stadt bereitgestellten Grund-
stucksflachen,

1.2 die Freilegung,
1.3 die Fahrbahn,
1.4 die FuRgangerwege, Wohnwege, Treppen und Radfahrwege,
15 die Burgersteige,
1.6 die Parkierungsflachen,
1.7 die Grinanlagen,
1.8 die Beleuchtungsanlagen,
1.9 die Entwasserungsanlagen,
1.10 die Immissionsschutzanlagen
gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mal3-
nahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen wor-
den ist.
8§10

Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
Stral3en sind endguiltig hergestellt, wenn sie eine Verbindung mit dem dbrigen o6ffent-
lichen Verkehrsnetz besitzen und die folgenden Bestandteile und Herstel-

lungsmerkmale aufweisen:

1.1 Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Be-
ton, Pflaster oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

1.2 beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester De-
cke; die Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem &hn-
lichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

13 betriebsfertige StralRenentwésserungsanlagen in dem zur Wegleitung der
StraBenabwasser nach den anerkannten Regeln der StralRenbautechnik er-
forderlichem Umfang mit Anschluld an die Ortsentwasserungsanlage oder an
einen sonstigen Weiterleiter;

Stand: 04/2002



60/2 8
1.4 betriebsfertige Straf3enbeleuchtungseinrichtungen mit Lichtquellen in der er-
forderlichen Lichtstarke und Entfernung, entsprechend den geltenden DIN-
Vorschriften.

2. Die ubrigen ErschlieBungsanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Verbin-
dung mit dem ubrigen offentlichen Verkehrsnetz besitzen und

2.1 Platze entsprechend den Ziff. 1.1, 1.3 und 1.4 ausgebaut sind;

2.2 Wege entsprechend den Ziff. 1.2, 1.3 und 1.4 ausgebaut sind;

2.3 Radwege entsprechend den Ziff. 1.2 und 1.3 ausgebaut sind,;

2.4 Parkierungsflachen entsprechend den Ziff. 1.1, 1.3 und 1.4 ausgebaut sind;
2.5 Grunanlagen géartnerisch gestaltet sind;

2.6 Immissionsschutzanlagen, wenn die Schutzzwecke, die an die Anlage gestellt
werden, erreicht sind.

Die Stadtverordnetenversammlung kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstel-
lungsmerkmale der ErschlieBungsanlagen abweichend von den Abs. 1 und 2 festle-
gen. Ein solcher Abweichungsbeschlul? ist 6ffentlich bekanntzumachen.

3. Der Magistrat stellt die endgtltige Herstellung der einzelnen ErschlieSungsanlagen,
des bestimmten Abschnittes einer ErschlieBungsanlage oder der zusam-
mengefal3ten ErschlielBungsanlagen fest.

§11
Vorausleistungen und Ablésungen

Vorausleistungen nach 8§ 133 Abs. 3 Satz 1 BauGB werden bis zu 80 % des voraussichtlich
entstehenden ErschlieBungsaufwandes erhoben.

Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der HOhe
des voraussichtlich entstehenden Beitrages; ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht
nicht.

§12
Mehraufwand zur ErschlieBung von Grundstiicken

Der Uber die gewohnliche Herstellung der ErschlieBungsanlage hinausgehende Mehrauf-
wand fiur die ErschlieBung eines Grundstlickes (z. B. verstarkter Unterbau bei Grundstlicks-
zufahrten, Bordsteinabsenkungen) ist von dem Eigentumer des betreffenden Grundstiickes
besonders zu erstatten.

Die Stadt ist berechtigt, bei Beginn der Stra3enbauarbeiten einen entsprechenden Vor-
schul3 auf diesen Mehrbetrag zu fordern.
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§13
Inkrafttreten
1. Die Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
2. Gleichzeitig tritt die Satzung uber das Erheben von ErschlieBungsbeitragen in der

Universitatsstadt Marburg vom 12. Dezember 1978 auller Kraft.

Marburg, 06.12.1983

DER MAGISTRAT
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG

gez.

Dr. Drechsler
Oberbirgermeister

1. Verdffentlicht in der Oberhessischen Presse am 22.12.1983

2. I. Nachtrag, Anderung des § 6 Abs. 3 und 4 It. BeschluR der Stadtver-
ordnetenversammlung vom 27.09.1984; veroffentlicht in der Oberhessischen Presse
am 03.10.1984

3. II. Nachtrag, Streichung 8 6 Ziff. 4.5 It. Beschlul3 der Stadtverordnetenversammliung
vom 13.12.1985, veroffentlicht in der Oberhessischen Presse am 27.12.1985

4, ll. Nachtrag, Anderung der 88 1, 2 Abs. 1, 2, 4, 5 und 6, der 88 3, 4, 5,6, 8, 9, 10
und 11 It. Beschlul3 der Stadtverordnetenversammlung vom 12.06.1987; veroffent-
licht in der Oberhessischen Presse am 30.06.1987. Der Ill. Nachtrag tritt am
01.07.1987 in Kraft.
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