Satzung
Uber die Schaffung von Stellplatzen und Garagen sowie von Abstellplatzen
far Fahrrader in der Universitatsstadt Marburg (Stellplatzsatzung)

Aufgrund der 88 5 und 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom
7. Marz 2005 (GVBI. 2005, S. 142), letzte berlcksichtigte Anderung: Geltungsdauer des § 27
Abs. 3a verlangert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Dezember 2020 (GVBI. S. 915), so-
wie der 88 52 und 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. 2018, S.
198), letzte berticksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
November 2022 (GVBI. S. 571) hat die Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt
Marburg am 17.10.2014 nachstehende Satzung beschlossen (aktuelle Fassung: I. Nachtrag
vom 31.01.2023):

§ 1 Ortlicher und sachlicher Anwendungsbereich

D) Diese Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Universitatsstadt Marburg, soweit nicht
durch Bebauungspléne oder andere als drtliche Bauvorschriften erlassene Satzungen
entgegenstehende Regelungen getroffen worden sind.

(2) Diese Satzung regelt die Verpflichtung zum Nachweis von Kraftfahrzeugstellplatzen
und Fahrradabstellplatzen, deren Herstellung und Abldsung sowie die Anforderungen
an deren Gestaltung.

§ 2 Herstellungspflicht

(2) Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten
ist, durfen nur errichtet werden, wenn Garagen oder Stellplatze und Abstellplatze fiir
Fahrrader in ausreichender Zahl und GréRRe sowie in geeigneter Beschaffenheit herge-
stellt werden. Diese missen spatestens im Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Be-
nutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlagen fertig gestellt sein.

(2) Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen diirfen
nur erfolgen, wenn der hierdurch ausgeldste Mehrbedarf an Garagen oder Stellplatzen
und Abstellplatzen in ausreichender Zahl und GroRRe sowie in geeigneter Beschaffen-
heit hergestellt wird. Bei der Ermittlung des Mehrbedarfs ist der mit der genehmigten
Nutzung verbundene fiktive Stellplatzbestand zu bertcksichtigen.

§ 3 Zahl der erforderlichen Stellplatze

(2) Die Zahl der erforderlichen Stellplatze fur Personenkraftwagen und die Zahl der erfor-
derlichen Abstellplatze fur Fahrrader sind nach der als Anlage 1 beigefiigten Tabelle
zu ermitteln. Die Platze sind fiir Eigen- und Besucherbedarf gesondert nachzuweisen.

(2) Tritt der Stellplatzbedarf auf einem Grundsttick aus unterschiedlichen Nutzungsarten
zu verschiedenen Tageszeiten auf, so ist die Zahl der erforderlichen Stellplatze nach
dem hochsten gleichzeitigen Bedarf zu bemessen. Soll sich der Nachweis gemalR Satz
1 auf mehrere Grundsticke beziehen, so ist das Nutzungsrecht der Verpflichteten 6f-
fentlich-rechtlich (durch Baulast) zu sichern.
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Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen ist der Stellplatzbedarf fur die jeweili-
gen Nutzungsabschnitte getrennt zu ermitteln.

Wenn wegen der Sicherheit und Ordnung des Verkehrs keine Bedenken bestehen,
kann der Stauraum vor Garagen — soweit seine Lange mind. 5 m betragt — bei Ein- und
Zweifamilienwohnhausern als Stellplatz anerkannt werden.

Werden in einem rechtskréaftigen Bebauungsplan andere Berechnungsgrundlagen fur
die Ermittlung der erforderlichen Anzahl der Stellplatze als in der Stellplatzsatzung fest-
gesetzt, so sind diese mafigebend.

Wenn bei einem Stellplatzmehrbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung von mehr als 10
Stellplatzen jeder 10 te Stellplatz mit einer Ladestation fiir Elektroautos ausgeriistet
wird, kénnen 5 % der erforderlichen Stellplatze (aufgerundet auf ganze Zahlen) entfal-
len. Die Reduzierung wird auf maximal 5 Stellplatze begrenzt.

8 4 Minderung der Herstellungspflicht nach Zonen

Zur Festlegung der Anzahl der notwendigen Kraftfahrzeugstellplatze wird der nach § 3
Abs. 1 ermittelte Stellplatzbedarf unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Verkehrsverhalt-
nisse nach § 52 Abs. 2 S. 1 Nr. 3 HBO wie folgt abgemindert:

1. In der Gebietszone | um 70 %
2. In der Gebietszone Il um 60 %
3. In der Gebietszone Il um 50 %

Die Gebietszoneneinteilung ist in Anlage 2 und 2 a geregelt.

Die Abminderung erfolgt nur fiir die Félle, bei denen zusatzliche Kraftfahrzeugstell-
platze herzustellen sind und gilt nur fir den aus der neuen Nutzung resultierenden
Mehrbedarf.

Abweichungen von diesen Vorgaben sind unter den in § 10 Abs. 1 und 2 geregelten
Voraussetzungen moglich.

8§ 5 Lage der Stellplatze

Die Stellplatze und Garagen sowie Abstellplatze fur Fahrrader sind auf dem Baugrund-
stiick herzustellen. Die Stellplatze und Garagen durfen auch in einer zumutbaren Ent-
fernung vom Baugrundstick errichtet werden, wenn deren Zuordnung zum Baugrund-
stuck offentlich-rechtlich gesichert wird. Die Abstellplatze fur Fahrrdder miissen in un-
mittelbarer Nahe auf einem geeigneten Grundstiick hergestellt werden.

Stellplatze dirfen (aul3er bei Reihenhaus-Bebauung) in Vorgarten nur angelegt wer-
den, wenn mindestens 40 % der Vorgartenfliche als Griunflache gestaltet wird und
gleichzeitig mindestens 40 % der Breite des Grundstiicks an der Grenze zur o6ffentli-
chen Verkehrsflache als Grunflachen angelegt sind. Anders lautende Festsetzungen
eines Bebauungsplanes oder einer Satzung i. S. d. § 91 Abs. 1 HBO sowie Anforde-
rungen aus dem Denkmalschutzrecht bleiben hiervon unberihrt.
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8§ 6 Beschaffenheit

Garagen benachbarter Grundstlicke sollen zusammengefasst und einheitlich gestaltet
werden.

Stellplatze

Oberflachenbeschaffenheit

Die Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Ausbauweise (Schotterrasen, Rasenkam-
mersteine, breitfugiges Pflaster 0. .) zu errichten. Begriindete Ausnahmen (z. B. Be-
hindertenparkplatze, Grundwassergefahrdung usw.) sind zuldssig. Anforderungen aus
dem Denkmalschutzrecht bleiben hiervon unberthrt.

Bepflanzung

Pro angefangene vier Stellplatze (d.h. von 1-4: 1 Baum, von 5-8: 2 Baume usw.) ist,
direkt diesen zugeordnet, mindestens ein standortgerechter Laubbaum in der Mindest-
pflanzqualitéat als Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, dreimal verpflanzt und ei-
nem Stammumfang von 16-18 cm entsprechend der nach Anlage 3 aufgefuhrten Ar-
tenliste zur Uberstellung der Stellplatze anzupflanzen. Falls die Stellplatzflache ganz
oder teilweise fir solare Strahlungsnutzung verwendet werden soll oder die solare
Strahlungsnutzung in angrenzenden Bereichen wesentlich beeintréchtigt wird, kénnen
kleinkronige Baume auf Antrag genehmigt werden.

Die Grdl3e der offenen, weder teil- noch vollversiegelten Baumscheibe hat mindestens
6 m2 zu betragen. Die Baumscheibe ist durch geeignete MaRnahmen, wie Uberfahr-
sperren und Rammschutzeinrichtungen, vor Verdichtungen des Wurzelraumes zu
schitzen. Zur Gliederung von Grol3parkplatzen (mit mehr als 40 Stellplatzen) kénnen
auf der Grundlage des Freiflachenplans alternative Anordnungen der notwendigen An-
zahl an Baumen zugelassen werden.

Garagen und Parkdecks

Werden an Stelle von ebenerdigen Stellplatzen Garagen errichtet, sollen deren Fassa-
den mit Rank- und Klettergehdlzen versehen werden. Dies gilt auch fur die Fassaden
von Parkdecks. Wird das Dach als Flachdach ausgefiihrt, soll es ebenfalls — soweit
nicht fiir solare Strahlungsenergie genutzt — begriint werden.

Je Fahrrad ist eine Flache von 1,2 gm vorzuhalten, soweit kein genauerer Nachweis
erfolgt.

§ 7 Stellplatze und Garagen fir Betriebsfahrzeuge

Die in Anlage 1 festgesetzte Zahl der erforderlichen Stellplatze umfasst keinen Bedarf aus
dem Giterverkehr oder aus der innerbetrieblichen Beférderung von Personen. Die hierfur er-
forderlichen Stellplatze sind zusatzlich nachzuweisen. Unter Angabe der Fahrzeugarten, der
Fahrzeiten und der Haufigkeit der Fahrten sind sie in der Betriebsbeschreibung zu erlautern.
Es ist anzugeben, ob die Fahrzeuge auf dem Grundstick gewartet und repariert werden sollen.
Notwendige Fahrspuren und Stellplatze sind im Lageplan anzugeben.

§ 8 Behindertenstellplatze

Behindertenstellplatze sind in ausreichender Zahl nachzuweisen. Eine ausreichende Anzahl
von Behindertenstellplatzen ist anzunehmen, wenn drei Prozent der notwendigen Stellplatze
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als Behindertenstellplatze hergestellt werden. Die Abminderung gem. § 4 bleibt hierbei unbe-
rucksichtigt. Bei der Errichtung von 6ffentlich zuganglichen Geb&uden ist mindestens einer der
Stellplatze behindertengerecht auszubilden.
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8 9 Abldsung der Stellplatzverpflichtung

Die Herstellungspflicht nach 8§ 2 dieser Satzung kann auf Antrag durch Zahlung eines
Geldbetrages abgeltst werden, wenn die Herstellung aus rechtlichen oder tatsachli-
chen Grinden nicht moglich ist. Grundlage ist der 8 52 Abs. 2 S. 1 Nr. 7 HBO. Ein
Abléseanspruch besteht nicht.

Die Zahlung dieses Geldbetrages ist vor Erteilung der Baugenehmigung fallig. Uber die
Zahlung dieses Betrages wird ein Vertrag geschlossen. Der Betrag fur jeden abzul-
senden Stellplatz betragt 60 % der Summe aus den durchschnittlichen Herstellungs-
kosten ebenerdiger 6ffentlicher Parkplatze im Stadtgebiet und aus den dafir erforder-
lichen Grundstiickskosten.

Die durchschnittlichen Kosten fur die Herstellung ebenerdiger Stellplatze werden auf
2.100,00 € je Stellplatz festgesetzt.

Der Flachenbedarf fur jeden abzulésenden Stellplatz wird auf 25 gm festgesetzt. Die
Kosten fir den Grunderwerb bemessen sich nach dem jeweiligen Bodenwert des
Grundstuickes der verpflichteten Person. MaRRgebend ist die jeweils glltige Richtwert-
karte des Gutachterausschusses nach dem Baugesetzbuch. In Zweifelsféllen ist der
Bodenwert von der verpflichteten Person durch vereidigte Gutachter nachzuweisen.

Innerhalb des Bereiches der Kernstadt Marburg (Gemarkung Marburg) und der Stadt-
teile Marbach, Wehrda, Ockershausen, Richtsberg und Cappel ist je abzuldsendem
Stellplatz als Zuschlag das Doppelte des Betrages nach Abs. 3 in Ansatz zu bringen.

Die Kosten flr die Ablésung eines Stellplatzes durfen nicht mehr als 8.000 € betragen.

Fur den Fall, dass die fehlenden Stellplatze innerhalb eines Zeitraumes von 10 Jahren
(gerechnet vom Datum der Baugenehmigung) geman der jeweiligen gliltigen Stellplatz-
satzung der Stadt Marburg ganz oder teilweise nachgewiesen werden, wird der Ablo-
sebetrag an den Antragsteller auf entsprechenden Antrag zuriickgezabhilt.

8 10 Abweichung von der Stellplatzherstellungsverpflichtung

Abweichungen von der Pflicht zur Herstellung gemal 8 3 notwendiger Stellplatze kon-
nen — ggfs. auch anteilig — zugelassen werden, solange und soweit zu erwarten ist,
dass sich der Stellplatzbedarf durch besondere MaRnahmen des Mobilititsmanage-
ments, insbesondere durch die Nutzung von ,Semester-“ und ,Job-Tickets" oder die
Errichtung und Einbindung von Carsharing-Stationen verringert.

Unter Vorlage eines mit der Bauaufsicht der Universitatsstadt Marburg abgestimmten
Mobilitatskonzepts ist eine Minderung der Pflicht zur Herstellung notwendiger Stell-
platze um bis zu 100 % in allen Gebietszonen moglich. Bausteine des Mobilitdtskon-
zepts sind insbesondere,

a) das Vorhandensein einer Busstation mit Laufweg von héchstens 300 m ab
Grundstiicksgrenze,
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b) das Vorhandensein eines Bahnhaltepunktes mit Laufweg von hochstens 1000 m
ab Grundstticksgrenze,

¢) das Vorhandensein einer Carsharing-Station mit Laufweg von héchstens 1000 m
ab der Grundstuicksgrenze,

d) das Vorhandensein einer barrierefreien berdachten Radabstellanlage mit E-La-
demoglichkeit auf dem Baugrundsttick.

Jeder Baustein des Mobilitatskonzepts wird mit 10 % gewichtet, so dass kumulativ eine
Minderung um bis zu 100 % erreicht werden kann.

Die Bedingungen fur die Abweichung werden, soweit rechtlich moglich, offentlich-recht-
lich als Baulast gemaR § 85 HBO gesichert und in das Baulastenverzeichnis geman
§ 85 HBO Ubernommen.

Die Verpflichtung nach § 2 und 3 der Stellplatzsatzung tritt wieder in Kraft, soweit und
sobald die im Baulastenverzeichnis festgelegten Bedingungen fiir die Abweichung
nicht mehr gegeben sind.

Eine Abweichung von der Herstellungspflicht fir bis zu 3 Stellplatze kann zugelassen
werden, wenn der/die Herstellungspflichtige einen Stellplatz fir ein Carsharing-Unter-
nehmen zur Verfigung stellt. Pro Carsharing-Stellplatz kdnnen bis zu 3 nach 8 2 dieser
Satzung herzustellende Stellplatze entfallen. Die Bereitstellung des Stellplatzes fir das
Carsharing-Unternehmen ist durch Baulast zu sichern. Grundlage ist § 52 Abs. 2 S. 1
Nr. 4 lit. a) HBO.

§ 11 Einschrankung der Herstellung aus stadtebaulichen Grinden

Wenn im Sinne von 8§ 52 Abs. 2 S. 1 Nr. 5 HBO Grinde des Verkehrs oder stadtebau-
liche Griinde dies erfordern, kann die Herstellung von Stellplatzen oder Garagen ein-
geschrankt werden. Stadtebauliche Grinde sind insbesondere dann gegeben, wenn in
ehemaligen oder aktuellen, durch Satzung festgelegten Sanierungsgebieten Nutzun-
gen ermdglicht werden sollen, die der strukturellen Starkung des Gebietes entspre-
chend den Sanierungszielen dienen.

Die Abldsepflicht nach § 9 entfallt in dem den Einschrankungen entsprechenden Male.

§ 12 Gebihr

Fur nach 8§ 10 (1) ausgesetzten herstellungspflichtigen Stellpléatzen ist je nicht geschaffenem
Stellplatz eine Gebihr von 500 € zu zahlen.

§ 13 Hartefallregelung

In Harteféllen kann von den Bestimmungen dieser Satzung abgewichen werden, wenn die
Durchfuhrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren
wirde und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist; eine offenbar nicht
beabsichtigte Harte liegt auch dann vor, wenn auf andere Weise dem Zweck dieser Satzung
nachweislich entsprochen wird.



6 60/6

§ 14 Ubergangsvorschrift

Bauantrage, die vor dem 01.02.2023 eingegangen sind, werden zu den zu diesem Zeitpunkt
geltenden Bestimmungen dieser Satzung behandelt.

8 15 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2015 in Kraft. Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Satzung vom 12.
April 1995 aul3er Kraft.

Marburg, 27.10.2014

DER MAGISTRAT
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG

gez.

Egon Vaupel
Oberblrgermeister

1. Veroffentlicht in der Oberhessischen Presse am 1. November 2014, in Kraft getreten
am 1. Januar 2015.

2. |. Nachtrag, Neufassung der 88 4, 10 und 14 sowie Anderung § 5 Abs. 1 und 2, § 6,
8§ 8,89 Abs. 1, § 11 Abs. 1, veroffentlicht auf der stadtischen Internetseite www.mar-
burg.de mit Hinweisbekanntmachung in der Oberhessischen Presse am 1. Februar
2023, in Kraft getreten am 1. Februar 2023.



